
Зачатьевский женский монас-
тырь (кстати, действующий, к
тому же активно реконструиру-
ющийся) — негласный центр
всей «золотой мили». От него
как бы расходятся лучи к самым
дорогим московским переул-
кам — трем Зачатьевским, Хил-
кову, Молочному, Пожарскому,
Бутиковскому. И местоположе-
ние жилого дома «стеной к сте-
не» с Зачатьевским монасты-
рем, безусловно, наипрестиж-
нейшее в этом городе. Кстати,
такое соседство имеет еще два
вполне реальных преимущест-
ва. Первое понятно: вид на цер-
ковные маковки древнего па-
мятника — лучшее, что может
быть посреди плотной город-
ской застройки. Второе, не
столь очевидное: монастырь
уж точно не снесут, чтобы на-
чать новое строительство.

Это проблема едва ли не каж-
дого дома на Остоженке, в том
числе и того, который начинает
возводить компания «Баркли».
С одной-то стороны у него мо-
настырь, а с другой — малопо-
нятное строение с офисами и
жилой дом, так и напрашиваю-
щийся, судя по внешнему виду,
чтобы его признали «ветхим»
и «непригодным для жилья».
А дальше — новое строитель-
ство прямо перед окнами, не-
понятно какой этажности и в
каком архитектурном стиле.

Мое личное мнение: район
Остоженки, несмотря на его
престижность и дороговизну,
красивым никак не назовешь.
Ну не перехватывает у меня ды-
хание от окружающих красот,
когда я сюда попадаю. Наобо-

рот, первым делом взгляд оста-
навливается на древних, еще
не выселенных и не снесен-
ных халупах. По моим подсче-
там, потребуется еще не мень-
ше четверти века, чтобы Осто-
женка отстроилась наконец
полностью и обрела статус «од-
нородной социальной среды».
Но и после этого не быть ей
архитектурной жемчужиной.
Последние десять лет район
застраивался без единого пла-
на, без оглядки на окружаю-
щую историческую среду, ин-
весторы-застройщики лепили
дома кто во что горазд в соот-
ветствии как со своими вкуса-
ми, так и меркантильными со-
ображениями — как бы умес-
тить побольше драгоценных
квадратных метров на неболь-
шой площадке. В результате ни-
какого архитектурного облика
у Остоженки не оказалось, этот
район — смешение всех сти-
лей: от классики до хай-тека.

Стиль неоклассицизма
с легким налетом техно, ко-
торый просматривается в про-
екте «клубного дома во 2-м За-
чатьевском», пожалуй, наилуч-
шее решение в имеющемся ок-
ружении. Особенно впечатля-
ют два вынесенных перед фа-
садом портала — фактически
два особняка, встроенных в
дом, каждый из которых пред-
ставляет из себя двухуровне-
вую квартиру с отдельным вхо-
дом. Это, кстати, одна из тен-
денций Остоженки — в каж-
дом элитном доме осуществ-
лять еще и сверхэлитные под-
проекты. Понятно, что к тако-
вым в данном случае относит-

ся и пентхаус с террасой и экс-
плуатируемой частью крыши.

Несколько угнетающее
впечатление производит скро-
мная площадь участка — все-
го-то 20 соток. Для приватных
прогулок места явно не оста-
нется, но это еще полбеды.
А вот жители первых этажей
прямо перед окнами будут ви-

деть стены соседних зданий.
Правда, жители двух «полуо-
собняков» будут лицезреть все-
таки монастырскую стену, ко-
торая, конечно, презентабель-
нее стены жилого дома. Спра-
ведливости ради заметим, что
скромная площадь застройки
— проблема почти каждого ос-
тоженского дома.

Впечатляет большое коли-
чество машиномест на двуху-
ровневой подземной парковке
— почти по три на семью. Впро-
чем, возможно, и не «почти» —
внутренняя планировка дома
позволяет совмещать кварти-
ры. А вот социальной инфрас-
труктуры в доме не будет. Зас-
тройщики справедливо рассу-
дили, что не имеет смысла ужи-
мать площади, чтобы сделать
фитнес-центр или бассейн для
трех десятков (или менее) се-
мей. Наверняка покупатели
уже имеют свои излюбленные
фитнесы со SPA, которых, кста-
ти, в округе в избытке. Зато пре-
дусмотрены все необходимые
инженерные составляющие
элитного дома: приточно-вы-
тяжная вентиляция с механи-
ческим побуждением, система
увлажнения и очистки воздуха,
кондиционирование, оптико-

волоконные каналы связи, ин-
дивидуальный тепловой пункт
и т. д. Ну и, разумеется, охран-
ные системы: въезд и выезд
с территории особняка, пери-
метр здания, а также все вести-
бюли будут находиться под кон-
тролем системы видеонаблюде-
ния и охранной сигнализации.

А вот цены пока окончатель-
но не определены. Но среднюю
цену квадратного метра на Осто-
женке, которая сейчас составля-
ет $16–18 тыс., можно считать
самой низшей точкой отсчета
на самой ранней стадии строи-
тельства. Пока что не начались
даже земляные работы, но, учи-
тывая репутацию компании
«Баркли», построившей уже
несколько домов на территории
«золотой мили», можно не сом-
неваться, что строительство бу-
дет успешно доведено до конца.

Андрей Воскресенский

У монастырской стены
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«Клубный дом во 2-м Зачатьевском пере-
улке» — так скромно компания «Баркли»
решила назвать свой новый остоженский
проект. Как это часто бывает, за внешней
простотой скрывается тонкий замысел.
Те, кто знает, что такое «2-й Зачатьев-
ский», поймут, а те, кто не знает, к потен-
циальным покупателям не относятся.
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Положительные характеристики:
небольшое количество квартир, удачное архитектурное решение, соседство
с монастырем, достаточное количество машиномест.
Отрицательные характеристики:
соседство не исключает будущей застройки, вид на стены из окон первых
этажей, маленькая территория двора.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х А РА К Т Е Р И С Т И К И  П Р О Е К ТА

Ольга Богородицкая, 
руководитель отдела 
московской 
элитной недвижимости 
компании Knight Frank:
— Для своего нового проек-
та в Зачатьевском переулке
компания «Баркли» впервые
выбрала не совсем характер-
ное для себя архитектурное
решение. Жилой дом будет
построен в стиле классичес-
кой архитектуры, который на
сегодняшний день считается
наиболее востребованным и
пользуется наибольшим спро-
сом у поклонников «золотой
мили». На мой взгляд, это глав-
ная особенность проекта, пос-
кольку сегодня в районе Осто-
женки сосредоточены жилые
дома исключительно в совре-
менном «постмодерновом»
стиле и стиле хай-тек.

Безусловно, цена квадрат-
ного метра значительно пре-
высит среднюю для Остожен-
ки цену, которая сейчас сос-
тавляет $16 800.

Вообще район по-преж-
нему является лидером элит-
ного рынка столицы. Спрос
высокий, предложение очень
качественное. При этом Ос-
тоженка — абсолютный лидер
по стоимости квадратного
метра на первичном и вторич-
ном рынке. В настоящее вре-
мя именно здесь зафиксиро-
вана рекордная для элитного
рынка недвижимости столицы
цена — $30 000 за 1 кв. м. Ос-
тоженка характеризуется мак-
симальными темпами роста

цен: за последние девять меся-
цев цены этом районе выросли
на 126,5%.

Ольга Творогова, 
генеральный директор 
Soho Realty:
— К ключевым преимуществам
особняка во 2-м Зачатьевском
переулке, бесспорно, относит-
ся местоположение: Остожен-
ка, тихое зеленое место, со-
седство монастыря. Уже одно
это, скорее всего, обеспечит
высокий спрос на данный объ-
ект. Необычная архитектура
дома достаточно удачно выде-
ляет его на фоне существую-
щих застроек. Небольшое чис-
ло квартир действительно со-
ответствует статусу дорогого
жилья. Небольшие метражи
квартир (от 60 кв. м), скорее
всего, привлекут определен-
ную группу покупателей: такое
жилье часто приобретается
состоятельными родителями
для подрастающих детей (нап-
ример, в качестве подарка по
случаю окончания школы).

Обычно небольшие метражи
интересны и инвесторам, при-
обретающим жилье для после-
дующей перепродажи. Одна-
ко, насколько я знаю, в данном
случае застройщик (несмотря
на то что объект находится на
начальной стадии строитель-
ства) объявит достаточно вы-
сокие цены, соответствующие
уровню почти готового жилья.
Поэтому, скорее всего, инвес-
тиционных покупок в данном
доме будет немного…
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КЛУБНЫЙ ДОМ
ВО 2-М ЗАЧАТЬЕВСКОМ
ПЕРЕУЛКЕ

Зачатьевский
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Местоположение . . . . . . . . . . . . . . . . . .2-й Зачатьевский переулок, д. 11/17
Этажность . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .3–5 этажей
Количество квартир  . . . . . . . . . . . . . . .Не более 30
Площади квартир  . . . . . . . . . . . . . . . . .60–140 кв. м с возможностью объединения
Количество машиномест  . . . . . . . . . . .87
Высота потолков  . . . . . . . . . . . . . . . . . .3,30 м
Цена . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Не определена
Застройщик  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Корпорация «Баркли»
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