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домстроительство

место обитания
(Продолжение. Начало на стр. 25)

А вот что рассказывает Рена-
та Литвинова: «Я снимала квар-
тиру на самом последнем этаже
высотки на Котельнической на-
бережной, в корпусе, который
смотрит окнами на площадь.
Внизу продуктовый магазин,
салон красоты и почта. Чтобы
попасть к себе, мне нужно бы-
ло зайти в арку около централь-
ного входа — и первый подъ-
езд был мой. Я жила в башне —
за окном стена изгибается вол-
ной и высоко обрывается ос-
трыми шпилями в кусок прово-
роненного неба. В кухне у меня
было окно огромное, полукру-
гом, как в фильме Фрица Лан-
га

”
Метрополис“. Фальшивые

камины. На цепи в огромной
комнате раскачивается брон-
зовая люстра. В лепнине через
каждые полметра вставлена
пятиконечная звезда. Попала
я в этот дом случайно. Кварти-
ра стоила достаточно дешево:
француз знакомый уезжал и
отдал мне ее, за что ему я очень
благодарна. Как-то ко мне при-
шел сантехник и показал по-
тайную волшебную дверь.
Он искал какие-то краны и при-
нялся отодвигать шкаф. Я ему:

”
Вы чего делаете?“ А он: 

”
Иду

на черный ход, девушка“. Отво-
лок шкаф с катающимися внут-
ри бутылками вина, отодвинул
застывший засов — и мы ока-
зались на винтовой лестнице
с темно-зелеными стенами.
Хорошие были времена».

Смена эмоций
Но любые времена заканчи-
ваются, и жильцы меняются.

«Основной период про-
даж в сталинских высотках
пришелся на начало 90-х годов,
когда элитный рынок недви-
жимости только начинал фор-
мироваться,— рассказывает ру-
ководитель департамента элит-
ной недвижимости компании

”
Новое качество“ Александр

Илюхин.— Высотки выгодно
отличались от домов типовой
застройки: высокие потолки,
большие квартиры, потряса-
ющие подъезды с росписью,
великолепные виды из окон.

И квартиры там стали пользо-
ваться спросом, как только нед-
вижимость стала необходимым
условием подтверждения при-
обретенного статуса».

О том, как это происходило,
рассказывает еще один старо-
жил дома на Котельнической —
актер и режиссер Александр
Ширвиндт: «Сегодняшние хозя-

ева жизни скупают у испуган-
ных потомков по несколько
квартир на этаже, соединяют в
витиеватые архитектурные ан-
самбли и обитают в этих лаби-

ринтах, боясь не отличить при
реконструкции несущую стену
от ненесущей. И вот бедные сте-
ны нашего дома несут на своих
древних плечах груз ответст-
венности за безнадзорность.
Не все, конечно, из старой гвар-
дии сразу решаются на продажу
и, сидя на пенсии с поджатыми
от ненависти губами, отбивают-
ся от заманчивых предложе-
ний. Одной из последних сда-
лась моя давнишняя подруга-
соседка, вдова видного генера-
ла. 

”
Никогда, ни за что я не пу-

щу в родные стены эту шпану!“
— всякий раз восклицала она
при нашей встрече. А недавно
тихо остановила меня во дво-
ре и стыдливо сказала: 

”
Алек-

сандр Анатольевич, продаю!
Мне их рекомендовали верные
люди. Они и внешне не похожи
на «этих»,— она указала рукой
куда-то вообще.— Но я хотела
у вас спросить, не могли бы вы
помочь найти мне евреев для
ремонта? Они поставили такое
условие. Я в растерянности…“
Пока я дотумкал, что они требу-
ют от нее евроремонт, прошло
некоторое время».

Впрочем, даже «евреям для
ремонта» не под силу дотянуть
дом до современных норм ком-
форта. «По своим техническим
параметрам, инфраструктуре
эти дома не сравнятся с новыми
элитными жилыми комплекса-
ми и даже домами бизнес-клас-

са,— говорит Александр Илю-
хин.— Коммуникации устаре-
ли, а отремонтировать их на
уровне современных требова-
ний не представляется возмож-
ным в силу разнородности со-
циального состава, часть из ко-
торых не может себе позволить
определенные платежи. Поэто-
му сейчас запросов на покупку,
как и квартир, выставляемых на
продажу, немного».

«На наш взгляд, квартиры
на верхних этажах повторно
выставляются реже других,—
добавляет управляющий пар-
тнер компании Blackwood Кон-
стантин Ковалев.— Чаще всего
квартиры на последних этажах
в сталинских высотках прода-
ются в результате обычных жиз-
ненных событий: разъездов,
рождения детей, переезда за го-
род, смены владельцев. Напри-
мер, в доме на Котельнической
набережной сейчас есть предло-
жения на 21-м этаже. Стоит от-
метить, что риэлтеры отслежи-
вают появление этих квартир
на вторичном рынке, так как
они пользуются хорошим спро-
сом и являются привлекатель-
ным предложением».

Сдать повыше
Предложений по аренде в ста-
рых высотках тоже немного.
В основном они ориентирова-
ны на краткосрочную арену
для иностранных туристов.

Так, трехкомнатная квартира
повыше к крыше дома на Ко-
тельнической сдается за 10 тыс.
руб. в сутки. Расценки на более
длительную аренду могут серь-
езно отличаться. Причем чем
выше расположена квартира —
тем меньше за нее попросят
при прочих равных условиях.

«В одном и том же доме стои-
мость аренды квартир может су-
щественно различаться — в осо-
бенности это относится к ста-
линским высоткам на Котель-
нической и Баррикадной, арен-
довать жилье в которых можно
от $3000,— рассказывает гене-
ральный директор De Luxe Alli-
ance Наталья Шерстобитова.—
Здесь на размер арендной став-
ки в некоторой степени оказы-
вает влияние этаж: в старых до-
мах жильцам верхних этажей
приходится подолгу ждать лиф-
та и нередки проблемы с венти-
ляцией квартир. Поэтому на
верхних этажах зданий ставки
аренды несколько ниже. Разни-
ца в стоимости может колебать-
ся от $100 до $400. Кроме того, в
сталинках внутренние помеще-
ния изначально проектирова-
лись не такого большого метра-
жа, как в высотках современно-
го строительства, и если в квар-
тире не сделана перепланиров-
ка, арендная ставка на жилой
объект не будет высокой. Состо-
яние квартиры оказывает более
существенное влияние на стои-

мость аренды — в таком случае
разница между квартирами в
одном доме может достигать
$1000–2000».

Кто в домике живет
С новыми высотными дома-
ми ситуация несколько иная:
в комфортности проживания
там не принято сомневаться,
и их верхние этажи в особом
почете. Так, «верхушка» жило-
го комплекса «Эдельвейс» бы-
ла распродана в первую оче-
редь. Это же наблюдалось и в
ЖК «Триумф Палас» (а теперь
предложение на продажу в объ-
екте актуально на этажах с 4-го
по 12-й). Кроме того, нередко
подобные квартиры приобре-
таются с инвестиционными це-
лями и заработавший на покуп-
ке владелец затем снова прода-
ет жилье. К примеру, предложе-
ния на 36-м и 42-м этажах ЖК
«Воробьевы горы» относится ко
вторичному рынку — эти квар-
тиры уже не в первый раз поя-
вились в продаже.

«Лояльное отношение
к небоскребам идет еще с со-
ветских времен, когда мечтой
считалось жить в высотке,—
рассказывает директор отдела
стратегического консалтинга
и исследований рынка компа-
нии Knight Frank Константин
Романов.— Наложилось и вли-
яние американских фильмов,
где показывалось, что пен-
тхаус — это предел мечтаний.
На этой волне и сформировал-
ся спрос на квартиры на высо-
ких этажах. И этим очень удач-
но воспользовался тот же 

”
Дон-

строй“, начав возводить мону-
ментальные здания в сталин-
ском стиле. Между тем высот-
ки — это все же не элитные объ-
екты, они отвечают стандартам
бизнес-сегмента. Более того,
это лучшее из того, что в дан-
ном сегменте сейчас строится.
Притом высотки у нас строятся
в монолите, имеют удачные
планировки этажей и позволя-
ют делать хорошее панорамное
остекление, чего в нашей стра-
не очень мало. Поэтому они бу-
дут востребованы еще долго».

Идею переселить часть
москвичей поближе к облакам
горячо одобряет и руководст-
во столичного стройкомплек-
са во главе с господином Реси-
ным, объясняя это хотя бы тем,
что на «низкорослые» современ-
ные жилые дома жалко тратить
место. Правда, Владимир Иоси-
фович как-то обмолвился, что
сам-то он на верхотуру отнюдь
не стремится, предпочитая оби-
тать этажа до четвертого. Чем
только подтверждает статисти-
ку. Так, по данным компании
Vesco Luxury, квартиры на су-
щественной высоте приобрета-
ют молодые люди. «Пожилая
часть общества опасается жить
высоко из-за возможных пере-
падов давления на высоких эта-
жах и страха перед поломкой
лифта,— рассказывает брокер
компании Vesco Андрей Ров-
кач.— Тогда как среди обеспе-
ченной молодежи спрос на та-
кие квартиры высок, причем
верхние этажи заселены посто-
янно проживающими в кварти-
рах владельцами». «Спрос же на
аренду квартир на верхних эта-
жах высок со стороны одиноких
клиентов,— добавляет Наталья
Шерстобитова из De Luxe Alli-
ance.— Семейные арендаторы,
как правило, стремятся жить не
выше шестого-десятого этажа».

(Окончание на стр. 33)

Ранний подъем

В «Триумф Паласе» первыми были проданы верхние этажи ФОТО ДМИТРИЯ КОСТЮКОВА Чем выше, тем чище воздух, но в квартирах выше 22-го этажа окна лучше не открывать ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА
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