
загородное жилье
Место для клюшек
Среди гольфистов ходит легенда о
том, как однажды, случайно встре-
тившись в аэропорту, два извес-
тных и знакомых друг с другом че-
ловека — хоккеист Свен Юханссон и
предприниматель Арманд Хаммер
— демонстративно не пожали друг
другу руки. Причиной взаимной
неприязни послужил спор о том,
кто из них является первооткрыва-
телем гольфа в России. Считается,
что впервые идея привезти гольф в
СССР возникла еще в 70-е годы у
Хаммера, но «заложил камень» в
первый гольф-клуб в Москве имен-
но Юханссон. Вопрос «авторства» ос-
тается открытым по сей день.

Официально рождение гольфа в
нашей стране состоялось 18 лет на-
зад, когда открылся первый гольф-
клуб в Москве. За прошедшие годы
было построено еще пять объектов
для занятий гольфом, из них толь-
ко одно поле на 18 лунок, пригод-
ное для проведения международ-
ных соревнований. Но, похоже, лю-
бители гольфа сумели заразить сво-
ей страстью большое количество
потенциальных игроков.

Программа строительства полей
подготовлена Российской ассоциа-
цией гольфа, которая занимается
координацией развития гольфа в
стране. В ассоциации утверждают,
что программа, рассчитанная на 15
лет, основана на самых пессимис-
тических прогнозах роста рынка.
Интерес к игре постоянно растет, а
значит, растет потребность в строи-
тельстве новых гольф-сооружений.
Каждое из них обрастает сопутству-
ющей инфраструктурой, которая,
как показывает практика, прино-
сит до 70% дохода от инвестицион-
но-строительного проекта. Осталь-
ные 30% приносит непосредствен-
но гольф-клуб — это плата за саму иг-
ру, аренду оборудования, взносы

для членов клуба. Соседство с гольф-
клубом повышает в среднем на 20%
цены и на недвижимость.

Все благодаря специфике голь-
фа. Среди главных его качеств —
спокойный темп игры. На один сет
в среднем уходит до пяти часов, во
время которого игроки общаются,
создается непринужденная обста-
новка даже среди людей, связан-
ных друг с другом только формаль-
ными деловыми отношениями.
Кстати, по неофициальной статис-
тике, во всем мире около 90% всех

деловых сделок совершается на по-
ле для гольфа. Игра может занять
весь световой день, а значит, ря-
дом с полем должен быть ресторан.
И это первый пункт в списке до-
полнительных источников дохода.
Далее, как правило, следуют гости-
ница, оздоровительно-развлека-
тельный комплекс с тренажерны-
ми залами, теннисными кортами,
бассейнами, косметическими и
спа-салонами, конюшнями. Спи-
сок ограничен лишь двумя обстоя-
тельствами.

Во-первых, это бюджет. Как пояс-
нили «

”
Ъ“-Дому» в ассоциации, пер-

вый вопрос, адресованный к строи-
тельным компаниям, пожелавшим
строить гольф-клуб,— каков их бюд-
жет и сколько у них есть земли, а уже
потом — какие у них цели и страте-
гии. Теоретически проект строи-
тельства гольф-клуба ничем не отли-
чается от проекта любого другого
строительного объекта. То есть его
бюджет зависит лишь от финансо-
вых возможностей заказчика, а зна-
чит, и подрядчиков, которых он

привлекает для строительства. Толь-
ко проект клуба может обойтись в
$400 тыс. (это минимальная сумма),
а может достигать $10 млн и больше.

Второй фактор — ограниченная
территория. В 1987 году, когда в сто-
лице открывался Московский город-
ской гольф-клуб, было место для соо-
ружений и большего масштаба. Се-
годня места для строительства клу-
ба, рассчитанного даже на 500 игро-
ков (крупные клубы вмещают вдвое
больше), практически не осталось. 

(Окончание на стр. 25)
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Полевые игроки
Инвесторы осваивают правила гольфа
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В 2006 году газета «Коммерсантъ»
продолжит выпускать цветные
тематические страницы.

Подписчики получат специальные
выпуски:«Дом»,«Телеком»,«Авто»,

«Банк»,«Туризм»,«Рождество»,
«Стиль» и другие.

дом
Ипотечные 
кредиты 
остаются в банках

В Московской области начала действовать программа, по которой в ближайшие 15 лет будет построено 15 гольф-клубов.
Шесть из них строятся уже сейчас. Впрочем, дело не только в игре — инвесторы видят, что наличие гольф-поля позволяет
на порядок увеличить стоимость недвижимости, находящейся с ним в одном комплексе.
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юридическая практика
1 сентября вступит в силу закон о «дач-
ной амнистии», упрощающий оформле-
ние гражданами в собственность учас-
тков и домиков. Легализовать можно бу-
дет многие постройки, до сих пор считав-
шиеся самовольными и подлежащими
сносу. Однако у этого закона есть и дру-
гая сторона. Он создаст серьезные проб-
лемы — вплоть до сноса построенных до-
мов — коммерческим застройщикам и их
клиентам-дольщикам.

Дачные послабления
Спустя год после требования президента
помочь гражданам легализовать земель-
ные участки, которые им принадлежат
фактически, парламент принял закон о
так называемой дачной амнистии. Закон,
вступающий в силу 1 сентября, позволит
оформить в собственность не только учас-
тки, самовольно прирезанные к законно
выделенным, но и строения на них. Усло-
вий два: общая площадь участка не дол-
жна превышать нормы, установленные
региональными законами, а постройки
не должны нарушать права соседей и дру-
гих заинтересованных лиц.

«Особых проблем с оформлением прав
на земельные участки я не предвижу,— зая-
вил 

””
Ъ“-Дому“ замруководителя Федераль-

ного агентства кадастра объектов недви-
жимости (Роснедвижимость) Кирилл Ян-
ков.— В процессе межевания и составления
кадастрового плана границы участка будут
согласовываться со всеми соседями, что в
дальнейшем позволит избежать споров».

По закону легализация построек дол-
жна происходить после того, как гражда-
нин получит права на земельный участок.
После этого порядок оформления прав на
домики заметно упрощается, для чего в ст.
222 Гражданского кодекса (ГК) были внесе-
ны изменения. В частности, из нее исклю-
чили условие, по которому гражданин для
легализации строения должен был не
просто получить участок, на котором на-
ходится домик, а получить его непремен-
но под застройку со всеми необходимыми
разрешениями. Кроме того, для оформле-
ния прав на постройки гражданам не при-
дется обязательно идти в суд — легализо-
вать домики смогут и административные
органы. Гражданам достаточно будет по-
дать в Федеральную регистрационную
службу специальную декларацию, форму
которой разрабатывают сейчас в Минэко-
номразвития.

(Окончание на стр. 21)

Амнистия
не для всех
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Неосвоенные
участки на воде
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