
доступное жилье
Артподготовка
История конфликта жителей Юж-
ного Бутова со столичными влас-
тями уходит корнями еще в сере-
дину XX века. Поселок Бутово был
образован постановлением ЦИК
и СНК СССР в июле 1936 года. Его
заселили переселенцами из цен-
тра столицы, который к тому вре-
мени начали активно реконстру-
ировать, а переселять жителей,
кроме как на окраины, было не-
куда. Спустя 12 лет указом Прези-
диума Верховного совета СССР
от 26 августа 1948 года «О праве
граждан на покупку и строитель-
ство индивидуальных жилых до-
мов» было установлено право гра-
ждан СССР купить или построить
для себя на праве личной собст-
венности жилой дом, при этом от-
вод гражданам земельных участ-
ков для строительства индивиду-
альных жилых домов произво-
дился в бессрочное пользование.
Это прямым образом коснулось
и бутовчан.

На основе этого документа в
поселке Бутово, который вплоть
до 1984 года не считался террито-
рией столицы, местными жите-
лями и было построено несколь-
ко сотен домов. Больше полувека
они не знали горя, однако в кон-
це 1990-х москвичам в столице
стало тесно. В 1999 году москов-
ское правительство приняло пос-
тановление «О задачах комплек-
сной реконструкции районов пя-
тиэтажной застройки и первого
периода индустриального домос-
троения до 2010 года», а в 2002-м
— «О программе жилищного стро-
ительства по городскому заказу
до 2005 года и задачах по жилищ-
ному строительству на период
до 2010 года». Смысл документов
сводится к тому, что столице не
хватает жилья, поэтому необхо-

димо строить многоэтажки на
месте сносимого ветхого жилья.
Под это определение попадали
в первую очередь пятиэтажные
хрущевки, однако столичные чи-
новники приписали сюда и «неп-
ригодный для проживания», по
их мнению, жилищный фонд —
как раз те самые старые дома на
окраинах Москвы, построенные
на землях, отданных местным
жителям в бессрочное пользова-
ние еще в конце 1940-х. При этом
земля, на которой стоят дома, пе-
редается городу на основе статьи
49 Земельного кодекса, которая
позволяет изымать участки «для
государственных нужд», а кон-
кретно для «размещения объек-
тов государственного и муници-
пального значения при отсутст-
вии других вариантов возможно-
го размещения этих объектов».

В первые годы после появ-
ления этого документа столич-
ные власти действительно зани-
мались тем, что выселяли людей
из пятиэтажек в самом городе,
но спустя насколько лет взялись
и за окраины. Таким образом по-
явилось и знаменитое 837-е рас-
поряжение правительства Мос-
квы от 29 апреля 2004 года, уже
ставшее за несколько недель кон-
фликта в Бутове притчей во язы-
цех. Суть его в следующем. Для вы-
полнения госзаказа на строитель-
ство социального жилья на терри-
тории поселка площадью 54 га бу-
дет построен квартал многоэта-
жек. Для этого решено изъять зе-
мельные участки «для государ-
ственных нужд», снеся при этом
около 300 частных домов, а соб-
ственникам, землевладельцам и
землепользователям предложить
компенсации «в одной из следу-
ющих форм: денежной или пу-
тем предоставления жилых по-
мещений».

(Окончание на стр. 23)
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дом
Новые схемы 
оплаты жилья

Развернувшаяся в середине июня баталия за деревянные дома в Южном Бутове отлично продемонстрировала каче-
ство работы столичной администрации в решении земельных вопросов. Мало того что решение о выселении ока-
залось юридически уязвимым, так даже судебный исполнительный лист приставам исполнить не удалось. В итоге
конфликт жителей с властью загнан в тупик, а сроки застройки Бутова теперь будут значительно скорректированы.
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безопасность
Сегодня перед владельцами загородных коттед-
жей, желающими обезопасить свой быт, открыва-
ются широкие перспективы. Количество охранных
организаций только в Москве и Подмосковье дав-
но перевалило за сотню. Более того, государствен-
ные структуры тоже растут и множатся на глазах.
На прошлой неделе МВД завершило реформирова-
ние вневедомственной охраны, которое длилось
почти два года. Кто и как сейчас стоит на страже по-
рядка в коттеджных поселках, выяснил корреспон-
дент «

”
Ъ“-Дома» КАРЕН ШАИНЯН.

Частная охрана
Частные охранные предприятия (ЧОП) появились
в 1990-х годах, и тогда не всегда удавалось отличить
того, кто охранял, от тех, кто, собственно, представ-
лял опасность. Тогда же начался массовый исход слу-
жащих из госструктур в частные охранные предприя-
тия. Со временем большинство солидных охранных
предприятий объединились в ассоциации, которых
сегодня наберется несколько десятков.

Если клиент не знает точно, что ему нужно, ему
предлагается мониторинг рисков, который оплачива-
ется отдельно (от $50 до $100). Здесь имеют значение
расположение дома, заборы, подъездные пути, сосед-
ние дома и т. д. Кроме того, немаловажную роль играет
сам человек — очевидно, что для защиты предприни-
мателя, на жизнь которого уже не раз покушались, не-
обходимы средства, излишние в случае защиты мир-
ных граждан. Если же вам назначают цену без предва-
рительной оценки рисков и экономических расчетов,
то, скорее всего, вы имеете дело с непрофессионалами.

Добросовестная частная охрана несет полную ответ-
ственность за все, что происходит на территории посел-
ка, и ее обязанности детально прописываются в догово-
ре. Например, в дачном поселке произошло ограбление
со взломом. На камерах теленаблюдения зафиксирова-
но, как на территорию поселка пробрался посторон-
ний, но охранник его не заметил. В этом случае, если
договором предусмотрена материальная ответствен-
ность, охранник или охранное предприятие должны
возместить материальный ущерб пострадавшему до-
мовладельцу. По крайней мере, в типовом договоре со-
лидного предприятия, как правило, это оговаривается.

ЧОП заключает договор с частным лицом, если речь
идет об одном доме, либо с товариществом коттеджно-
го поселка. Как правило, вопрос об охране встает за-
долго до того, как коттеджи будут заселены и даже пос-
троены. Охрана будущему поселку необходима еще на
ранних этапах строительства, и некоторые строитель-
ные организации заключают договор на сопровожде-
ние строительства. Крупные ЧОПы предлагают заст-
ройщикам комплексные услуги: помимо непосредст-
венной охраны строительства ЧОП защищает бизнес
в целом — проверяет компетентность и платежеспо-
собность партнеров, а также прочие аспекты эконо-
мической безопасности строительства.

(Окончание на стр. 28)
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