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Что уж говорить о менее
известных памятных местах!
Усадьба Мелихово, принадле-
жавшая некогда Антону Павло-
вичу Чехову, значащаяся в лю-
бом туристическом справоч-
нике, отсутствует в базах дан-
ных местных риэлтеров. «У нас
самое престижное место — Ба-
ранцево,— пояснили в чехов-
ском агентстве недвижимости

”
Римарком“.— Там сосновый

бор, река Лопасня, монастырь,
мидовские дачи. И все комму-
никации. Правда, дорога от-
вратительная. Еще Талеж поль-
зуется спросом — там святой
источник. А поблизости от Ме-
лихова никто специально
жить не стремится».

Пожалуй, больше всего в
ближнем Подмосковье повез-
ло поселку Абрамцево, связан-
ному с именами Васнецова, Се-
рова, Поленова. По утвержде-
нию риэлтеров, это самое по-
пулярное место в Сергиево-По-
садском районе. «В Абрамцеве
участки с вековыми соснами,
а самое главное — это инфрас-
труктура, в первую очередь ма-
гистральный газ,— говорит за-
меститель директора агентст-
ва 

”
Ваш дом“ Ирина Загреби-

на.— Сейчас здесь сотка земли
в среднем стоит $7 тыс. В сле-
дующем по престижности по-
селке Семхозе земля продает-
ся по $3,5 тыс. Но централизо-
ванной коттеджной застройки
нет, каждый строит сам для се-
бя. Все-таки 50 км от МКАД —
это неблизко. Я знаю, что здесь
выставлялся на продажу учас-
ток в несколько гектаров под
коттеджную застройку по цене
$3,5 тыс. за сотку, но покупате-
ля, кажется, не нашлось».

«Нельзя сказать, что бли-
зость исторических мест в зна-
чительной степени влияет на
спрос или цену загородного
объекта,— утверждает Иван
Шульков, директор департа-
мента инвестиционного кон-
салтинга компании 

”
Усадь-

ба“.— В общей массе покупате-
ли мало интересуются истори-
ческим прошлым — их больше
заботит настоящее: потреби-
тельские характеристики уча-
стка или объекта, престиж-
ность направления, окруже-
ние, наличие единой социаль-
ной среды и другие факторы,

куда более объективные, неже-
ли эфемерный налет истории».

Славное прошлое
Если известность места (даже
и всемирная, как в случаях с Яс-
ной Поляной или Бородиным)
не влияет на цену и привлека-
тельность земли, то компании—

застройщики коттеджных по-
селков обычно пытаются при-
дать исторический статус уже
освоенной территории.

«Наличие достопримеча-
тельностей рядом с загородным
домом может служить дополни-
тельным преимуществом, хотя
определяющими по-прежнему

остаются направление, на ко-
тором расположен участок, рас-
стояние до МКАД, экологичес-
кая обстановка, инфраструкту-
ра, наличие рядом леса или во-
доема,— утверждают в компа-
нии 

”
Терра-Эстейт“.— В этом

случае исторический или куль-
турный профиль района может

поднять статус территории.
Но часто застройщики пользу-
ются громкими названиями ис-
торических мест в рекламных
целях, вводя покупателей в заб-
луждение. Объект продажи мо-
жет на самом деле находится от
достопримечательности за нес-
колько километров».

На самом деле для любой точ-
ки на карте Подмосковья мож-
но создать вполне правдоподоб-
ную и даже правдивую легенду,
если хорошенько покопаться
в архивах. Вот, например, село
Нахабино на Волоколамке —
что в нем «исторического»?
Неспециалист, пожалуй, и не
вспомнит, с какими именами
связано название этого населен-
ного пункта. А Полина Иванова,
ведущий аналитик компании
«Северо-Запад», тут же выдает
необходимую справку: «В XV ве-
ке поселок Нахабино принадле-
жал боярам Плещеевым. Мно-
гие представители этого бояр-
ского рода занимали видное по-
ложение при дворе московских
князей. Среди владельцев Наха-

бина — Михаил Плещеев, имев-
ший большие владения в раз-
ных местах Подмосковья. После
его смерти сыновья поделили
владения: Нахабинскую вотчи-
ну с селами Нахабино и Карау-
лово на речке Нахабинке полу-
чил младший сын Иван Плеще-
ев. В 1534 году село было прода-
но Троице-Сергиевому монас-
тырю. В начале XVII века село
Нахабино, разоренное Литвой,
названо 

”
пустошь“. Вскоре, в

1633–1634 годах, в населенном
крестьянами селе Нахабино бы-
ла построена деревянная цер-
ковь в честь Покрова Пресвя-
той Богородицы…» Понятно,
что компания «Северо-Запад»,
которая строит сейчас элит-
ный поселок «Нахабино Кан-
три Клаб», заинтересована в
продвижении «исторической»
составляющей своего проекта.

Или другой пример. Как из-
вестно, в поселке Немчиновка
одно время жил создатель «Чер-
ного квадрата» Казимир Мале-
вич. Компания, которая будет
строить на территории посел-

ка жилой комплекс Vitro Club
(читайте об этом проекте на
стр. 29), обратилась в местную
администрацию с предложе-
нием поставить памятник ху-
дожнику. Причем не требует
за это ни отдельного землеотво-
да, ни каких-либо администра-
тивных поблажек. Ее затраты
с лихвой окупятся будущими
продажами, которым поспо-
собствует придание поселку
дополнительной культурно-
исторической составляющей.

«Знаменитые в историчес-
ком плане места помогают зас-
тройщику в реализации марке-
тинговой и рекламной страте-
гии продвижения коттеджного
поселка,— отмечает Александр
Винокуров, директор департа-
мента жилой недвижимости
группы компаний RIGroup.—
В данном случае срабатывает
эффект синергии: девелопер
меньше средств тратит на прод-
вижение проекта, располагаю-
щегося в непосредственной
близости от исторического рас-
крученного места. Для покупа-

телей историческая значимость
местоположения поселка мо-
жет быть важным, но не основ-
ным фактором, влияющим на
принятие решения о покупке».

Конечно, нет ничего пло-
хого в том, что застройщики
«подтягивают» исторические
характеристики тех мест, ко-
торые по каким-то причинам
оказались востребованы. И все
же жаль, что не происходит об-
ратного процесса — освоения
уже памятных мест как тако-
вых. Вот, например, деревня
Крекшино на Киевском напра-
влении, где в конце XIX — нача-
ле XX веков жил редактор и из-
датель В. Г. Чертков, к которо-
му часто приезжал и подолгу
гостил Л. Н. Толстой. В прош-
лом году областное министер-
ство культуры объявило о том,
что сдаст усадьбу в долгосроч-
ную аренду организации, кото-
рая возьмется за восстановле-
ние памятника, лежащего в ру-
инах. О желающих приняться
за столь выгодное, хотя и хло-
потное дело пока не слышно…

Новейшая история
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Бородинское поле находится слишком далеко от Москвы, чтобы быть интересным покупателям загородной

недвижимости ФОТО ИТАР-ТАСС

Дома рядом с усадьбой Мелихово, принадлежавшей некогда Антону Павловичу Чехову, отсутствуют в базах данных местных риэлтеров — 

на них нет спроса  ФОТО ИТАР-ТАСС


