
домденьги

Домик в деревне
Есть несколько способов арен-
довать загородный дом на ко-
роткий срок. Многочислен-
ные отдельные предложения
можно найти в интернете, не-
редко владельцы недвижимос-
ти сами публикуют объявле-
ния о сдаче в аренду без пос-
редников. Этот вариант поз-
воляет сэкономить на услугах
риэлтеров, но требует боль-
ших затрат времени и не га-
рантирует качества результа-
та. Другой вариант — обратить-
ся в агентство недвижимости.
Здесь вам могут предложить
сразу несколько проверенных
вариантов и помогут найти оп-
тимальное соотношение цены
и качества. Однако найти аген-
тство, которое занималось бы
краткосрочной арендой, весь-
ма проблематично.

Посуточная аренда коттед-
жей на сегодняшний день — это
узкий нишевый бизнес. Чтобы
сосчитать агентства, которые
предоставляют эту услугу, хва-
тит пальцев одной руки. Рента-
бельность эксперты оценива-
ют по-разному: кто-то считает
этот бизнес бесперспектив-
ным и интересным лишь для
частных риэлтеров, другие,
напротив, отмечают его актив-
ный рост. Марина Маркарова,
управляющий директор ком-
пании Blackwood: «Рынок крат-
косрочной аренды (от двух
дней до трех месяцев) дина-

мично развивается. Каждый
год по мере приближения лета
спрос на краткосрочную арен-
ду увеличивается. Рынок от-
нюдь не бесперспективен, это
подтверждают новогодние и
майские праздники, так как
найти свободный дом в это вре-
мя достаточно проблематич-
но». Наталья Петшик, началь-
ник отдела по работе с недви-
жимостью компании «Терра-
недвижимость»: «Отдельные
дома в частном секторе сдают-
ся крайне редко, но бывают ис-
ключения. Например, в 2006
году у нас появились дорогие
загородные коттеджи, которые
владельцы сдавали в аренду на
новогодние праздники. Основ-
ное количество предложений
приходится на Минское шоссе,
но были и единичные предло-
жения за пределами 25-го км
на Рублево-Успенском шоссе.
Вообще, посуточная аренда —
бизнес нестабильный, связан
с высокими рисками, поэтому
позволить его себе могут толь-
ко компании, располагающие
достаточными средствами».
Алексей Темнов, руководитель
отдела загородной недвижи-
мости Knight Frank: «Поскольку
рынок краткосрочной аренды
загородной недвижимости не
сформирован и хаотичен, в ос-
новном такие услуги предлага-
ют частные маклеры или не
очень крупные риэлтерские
агентства».

Так или иначе, немного-
численные агентства, кото-
рые предоставляют подобные
услуги, предпочитают рабо-
тать только с крупными и до-
рогими объектами. Как прави-
ло, цена аренды за два-три дня
соответствует месячной рен-
те и колеблется в пределах от
$5 тыс. до $15 тыс. Цена зави-
сит в первую очередь от нап-
равления и удаленности от го-
рода, состояния поселка и са-
мого коттеджа. Традиционно
самые дорогие направления —
это Рублево-Успенское, Воло-
коламское, Минское, Пятниц-
кое, Ильинское. Небольшие
коттеджи сдаются на Киев-
ском и Калужском направле-
ниях (в Глаголеве, Крекшине)
и стоят в среднем $3–5 тыс.
Ставки значительно выше в
организованных коттеджных
поселках с охраной и всеми не-
обходимыми коммуникация-
ми. Также важны качество ре-
монта в коттедже и его дав-

ность, наличие и состояние
мебели и т. д. Максимальным
спросом пользуются коттед-
жи площадью 120–300 кв. м с
ремонтом и мебелью. Это ли-
бо деревянные дома в сканди-
навском стиле, либо современ-
ные трех-четырехэтажные до-
ма с мраморными полами, по-
догреваемым бассейном, баней
и т. д. Как правило, столь доро-
гие дома снимаются на выход-
ные для свадеб, корпоратив-
ных вечеринок и прочих увесе-
лительных мероприятий, поэ-
тому дом должен быть рассчи-
тан минимум на 20–30 человек,
иметь не менее семи спален.

Однако даже по столь высо-
кой цене найти подходящий
вариант крайне сложно, пос-
кольку спрос на рынке крат-
косрочной аренды существен-
но превышает предложение.

Несмотря на то что за
два-три дня хозяева могут вы-
ручить сумму, равную месяч-
ной ренте, большинство отка-

зывается от подобных предло-
жений. Дело в том, что почти
никто из хозяев не отваживает-
ся брать на себя риски, связан-
ные с краткосрочной сдачей.
Алексей Темнов: «К нам часто
поступают заявки на аренду за-
городных вилл на два-три дня
для проведения корпоратив-
ных вечеринок, свадеб и про-
чее. Цена предложения в сред-
нем составляет $10–15 тыс. за
объект. Сложность также зак-
лючается в том, что не всегда
внутренняя инфраструктура
дома и его размеры позволяют
удовлетворить запросы клиен-
тов. В Подмосковье довольно
много домов было построено
еще в советские времена, сов-
ременные качественные и
концептуальные дома в под-
московных поселках появи-
лись совсем недавно. И их вла-
дельцы, как правило, предпо-
читают долгосрочную аренду
— на сезон и больше. Посуточ-
ная сдача всегда связана с рис-
ком разрушений и убытков.
Владелец может заработать за
два дня ту же сумму, что и за ме-
сяц, но зато, скорее всего, при-
дется потом восстанавливать
дом. Примерно 80% владель-
цев отказываются сдавать дом
в краткосрочную аренду (нап-
ример, для проведения вече-
ринки) именно по этой причи-
не». Дело в том, что для посуточ-
ной аренды не заключается ни-
каких письменных договоров,
в лучшем случае арендатор вно-
сит залог, поэтому все риски
полностью ложатся на хозяев.

С другой стороны, посколь-
ку рынок долгосрочной арен-
ды давно сформирован и ра-
ботает вполне стабильно, вла-
дельцы достойных домов с лег-
костью сдают их на весь дач-
ный сезон — с мая по октябрь.
Причем на лучшие варианты
даже в долгосрочной аренде су-
ществует очередь, уже сегодня
их аренда расписана вплоть до
лета 2007 года. Вообще, чтобы
арендовать коттедж в популяр-
ном поселке на лето, необхо-
димо позаботиться об этом
заблаговременно, еще зимой.
Марина Маркарова: «Нежела-
ние сдавать дом на короткий
срок вполне понятно — нико-
му не хочется постоянно ме-
нять арендаторов, гораздо про-
ще установить долгие и проч-
ные отношения с одним арен-
датором; долгосрочная аренда

— это постоянная прибыль, а
посуточная — изменчивый и
нестабильный бизнес. Риэлте-
рам посуточная работа также
не очень интересна».

Активность рынка посуточ-
ной аренды носит сезонный
характер. Самый оживленный
период — новогодние праздни-
ки. В это время владельцы пус-
тующих, как правило, загород-
ных домов готовы рискнуть и
подзаработать. Тем более что
цены в Новый год соответству-
ют ценам в разгар дачного се-
зона. Так, например, желаю-
щим отметить новогодние
праздники в коттедже, распо-
ложенном в охраняемом по-
селке, на участке 20 соток, об-
щей площадью 900 кв. м приш-
лось выложить около $7 тыс.
за три дня. Следующий и пос-
ледний пик активности — май-
ские праздники. Однако пос-
кольку в долгосрочную арен-
ду на весь летний период дома
сдаются еще в феврале, найти
в мае пустующий дом для арен-
ды на выходные не так прос-
то. Простаивают, как правило,
неликвидные дома — построй-
ки 1990-х годов, старой плани-
ровки и с хозяйским домиком
прямо на участке. Но такие до-
ма не всегда устраивают кли-
ентов и для аренды краткос-
рочной. Обычно в доме всего
две-три спальни и довольно дав-
ний ремонт. Арендаторам нуж-
ны просторные дома с большим
участком, современной плани-
ровкой и качественной инже-
нерией.

Таким образом, сегодня
рынок краткосрочной арен-
ды коттеджей только начинает
развиваться и пока не удовлет-
воряет потребностям клиен-
тов, не устраивает владельцев
недвижимости и не особенно
интересует риэлтеров. Между
тем потенциал этого рынка ог-
ромен. С каждым годом появ-

ляется все больше людей, кото-
рые могут себе позволить при-
обрести загородную недвижи-
мость, но не делают этого по
определенным соображениям
и хотели бы снимать дома для
летнего отдыха. Более того, в
некоторых случаях посуточ-
ная аренда может быть прив-
лекательнее, чем долгосроч-
ная. Скажем, если клиент не
имеет возможности выезжать
на дачу каждые выходные или
предпочитает смену обстанов-
ки постоянному месту отдыха.

Отель у дачи
Не так давно в Москве появил-
ся альтернативный вариант
краткосрочной аренды заго-
родного дома — дачные отели.
То, что частные домовладель-
цы не удовлетворяют спрос
потребителей, почувствовали
туроператоры. Первую попыт-
ку организовать дачный ту-
ризм сделала туристическая
компания «Четвертая власть».
Несколько лет назад здесь бы-
ло открыто направление «Де-
ревенский туризм». За совсем
небольшие деньги клиент мог
получить иллюзию собствен-
ного домика в деревне. На свой
вкус он мог выбрать дом на ху-
торе или в фермерском хозяй-
стве, где роль обслуживающего
персонала играли сами хозяе-
ва, а в качестве питания пред-
лагалась настоящая деревен-
ская еда. Однако этот проект
просуществовал всего два года.
Елена Потапова, заместитель
директора по туризму компа-
нии «Четвертая власть»: «Это
оказалось попросту нерента-
бельно. Действительно, в де-
ревнях и селах много пустую-
щих домов, и хозяева их не
прочь зарабатывать деньги,
однако работать они не любят
или не могут. Теперь мы рабо-
таем только с официальными
организациями».

Сегодня направление отелей
дачного типа активно развива-
ют подмосковные пансионаты
и дома отдыха. Очевидно, что
дачный отель имеет ряд преи-
муществ перед обычным домом
отдыха: ощущение обособлен-
ности, свобода действий, как
правило, в таких коттеджах пре-
дусмотрена собственная инфра-
структура и обслуга.

Всего в Подмосковье найдет-
ся около двух десятков таких
мест. Условно их можно разде-
лить на три категории: коттед-
жи на территории пансиона-
тов, санаториев и домов отды-
ха, специализированные кот-
теджные комплексы и отдель-
ные коттеджи.

В зависимости от целей и
задач можно выбрать дом на
любом расстоянии от столицы
(от ближнего Подмосковья до
400 км в любом направлении)
и от окружающих построек. Са-
мый бюджетный вариант — не-
большие (20–40 кв. м) домики в
домах отдыха и пансионатах.
Как правило, они рассчитаны
на двух-четырех человек и боль-
ше похожи на отдельно стоя-
щий гостиничный номер, чем
на полноценный дом. Кроме то-
го, они расположены в непос-
редственной близости от глав-
ного здания и друг от друга, поэ-
тому о дачном уединении здесь
говорить сложно. Зато и стоят
они в пределах $150–250.

Для корпоративных вечери-
нок, свадеб и прочих торжеств
больше подходят отдельные
коттеджи, такие как «Турецкий
домик» в Бекасове или «Теремок
на Протве». Они расположены
на собственной территории и,
как правило, обладают стандар-
тным набором увеселений:
бильярд, лужайка для барбекю,
открытый бассейн, баня и т. д.
При этом даже самые роскош-
ные коттеджи стоят в среднем
$1–1,5 тыс. в сутки, что сущес-
твенно дешевле, чем многие
частные дома. Это вполне объ-
яснимо: архитектура и интерье-
ры таких коттеджей не отлича-
ются дизайнерскими изысками
и в лучшем случае могут потя-
нуть на уровень обычного четы-
рехзвездного отеля. Впрочем,
судя по тому, насколько быстро
развивается это направление,
можно ожидать, что в ближай-
шем будущем на рынке появят-
ся более нестандартные и ори-
гинальные предложения.

краткосрочная аренда

Лето — это время дачников. Те, у кого нет
собственного загородного жилища, могут
его снять. Рынок аренды загородной нед-
вижимости давно сформирован и исправ-
но работает. Как правило, загородные
дома сдаются на весь дачный сезон, и де-
лается это задолго до потепления. Те, кто
не успел или по каким-то соображениям
не хочет связываться с долгосрочной
арендой, могут снять коттедж посуточно.
Эта услуга на столичном рынке появилась
сравнительно недавно. Что и на каких ус-
ловиях сдается на выходные, выяснил кор-
респондент «”Ъ“-Дома» Карен Шаинян.

Дачные суточные
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Коттеджи в аренду
Населенный пункт Вместительность Арендная плата 

коттеджа (чел.) в сутки (руб.)

Коттеджи Покровского 4–8 7–13 тыс.

Пансионат «Вербилки» 6–8 6120–7650

«Истра Holyday» 4–6 14,2–32,2 тыс.

«Лада Holyday» 3–6 6400–20 700

Михалево 20–25 9460–16 500

Славино 4–8 3–5,5 тыс.

Солонцово 2–8 2350–13 680

База отдыха «Спутник» 2–12 4–25,2 тыс.

«Турецкий домик» (Бекасово) До 25 1,2–1,7 тыс. с чел.

«Шиблово-Горки» 6–20 4–26 тыс.

Если коттеджи не продаются, они попадают на рынок аренды 

ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО


