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Возврат актива
Состоятельному москвичу пе-
тербургский рынок дорогой
недвижимости покажется ди-
коватым. Тому несколько при-
чин. Санкт-Петербург сохра-
нил почти нетронутой исто-
рическую застройку центра.
Внутри него риэлтеры выдели-
ли «золотой треугольник», ог-
раниченный реками Мойка
и Фонтанка, а также Невским
проспектом. Отличие «золо-
того треугольника» от москов-
ской «золотой мили» в том,
что здесь новое строительство
практически не велось. Поэто-
му типичная элитная кварти-
ра образца 1990-х годов — это
расселенная коммуналка в до-
ме XIX века, с остатками ками-
нов и лепнины в интерьере, с
видом из окон на воду, дворец
или театр.

Именно к данному виду нед-
вижимости до сих пор тяготе-
ют москвичи — выходцы из Пе-
тербурга, чиновники или биз-
несмены путинского призыва,
живущие в первопрестольной,
но покупающие недвижимость
в родном городе. Московские
покупатели без питерских кор-
ней не понимают, как можно
обрести душевный покой и бы-
товой комфорт посреди нерас-
селенных коммуналок с их со-
циально неоднородными оби-
тателями, внутри ветшающих
домов с доисторической инже-
нерией.

«Различие потребитель-
ских предпочтений между
питерскими москвичами и
москвичами настоящими до-
вольно четко прослеживает-
ся,— отмечает владелец интер-
нет-портала VIPflat Леонид Ры-
сев.— Москвичи не признают

вторичного жилья в 
”
золотом

треугольнике“, им нужны но-
вые квартиры с хорошей ин-
фраструктурой и экологией».
Питерские же, по словам гос-
подина Рысева, даже достиг-
нув министерских высот, про-
должают брать антиквариат:
«Недавно один министр ку-
пил небольшую квартиру на
Инженерной улице, метров
150, без особых видовых ха-
рактеристик. И дом так себе,
только что самый центр —
у Русского музея».

Чаще, однако, чиновники
покупают квартиры в Петер-
бурге через третьих лиц, поэ-
тому их присутствие на рынке
можно оценить лишь по кос-
венным признакам. Из нос-
тальгических чувств питер-
ские москвичи покупают и
недвижимый секонд-хэнд на
Васильевском острове: выпус-
кники юридического, филоло-
гического, исторического фа-
культетов университета ценят
близость к альма-матер, нес-
мотря на неважную экологию.

В среднем количество мос-
квичей среди покупателей
элитного питерского жилья
составляет 10%, хотя есть и
исключения. В доме Omega
House, построенном компа-
нией «Бест» на Песочной на-
бережной, доля московских
покупателей достигла 20%,
как и в проекте «Новая звезда»
от RBI, сданном в эксплуата-
цию в 2005 году.

Центростремительная
сила
В последние два года привле-
кательная для москвичей но-
вая застройка пробила себе до-
рогу в центр. По данным ком-

пании «Петербургская недви-
жимость», объем предложения
первичного рынка элитного
жилья — свыше 500 тыс. кв. м,
то есть четверть от годового
объема ввода нового жилья
в Петербурге.

Первый элитный новост-
рой вроде дома № 12 по набе-
режной Робеспьера еще не
мог похвастаться удачным
месторасположением (зда-
ние находится точно напро-
тив следственного изолятора
«Кресты»), но уже отвечал мос-
ковскому пониманию качест-
ва инфраструктуры — в доме
есть подземный гараж и свой
фитнес-клуб. Теперь же доро-
гие новостройки появились
и на Невском проспекте. Это
стало возможно благодаря
распоряжению администра-
ции Санкт-Петербурга о зас-
тройке «лакун» в историчес-
ком центре.

С тех пор застройщи-
ки нашли множество подоб-
ных «лакун». Первопроход-
цем стал Василий Сопромад-
зе, владелец «Корпорации С»,
построившей дом рядом с Ин-
женерным замком. Этот про-
ект вызвал негативную реак-
цию общественности. Но те-
перь элитные новостройки
возникают в самых неожи-
данных местах историческо-
го центра, и никто по этому
поводу особо не возмущается.
Кстати, в доме возле Инженер-
ного замка до 30% квартир бы-
ло продано московским поку-
пателям, а сегодняшняя цена
метра на вторичном рынке
достигает $10 тыс.

По такой же цене прода-
ются и квартиры в реконст-
руированном строительной
корпорацией «Возрождение
Санкт-Петербурга» доме возле
арки Главного штаба, от кото-

рой революционные матро-
сы бежали к Зимнему дворцу.

«Москвичей интересуют
исключительно эксклюзивные
предложения,— отмечает Оль-
га Клушина, заместитель гене-
рального директора СК 

”
Воз-

рождение Санкт-Петербурга“,—
такие как жилой комплекс 

”
Дом

у моря“ на Крестовском острове
и 

”
Парадный квартал“».
«Московский бизнесмен

приобрел две трехкомнатные
квартиры по 130 кв. м каждая
на третьем и четвертом эта-
жах в новом элитном доме на
Петроградской стороне,— рас-
сказывает Вячеслав Семенен-
ко, вице-президент 

”
Петер-

бургской недвижимости“.—
Цена каждой — $350 тыс. Квар-
тиры приобретены для двух
дочерей-студенток, живущих
и учащихся в Петербурге. Вот
такой вот подарок от любяще-
го отца».

Обитаемый остров
Для москвичей Санкт-Петер-
бург — город рек и каналов, да
еще имеющий выход к морю.
Поэтому столь понятен инте-
рес московских покупателей
к Крестовскому острову. Здесь
действует то же правило «ла-
кун» — застраиваются только
свободные участки. Впрочем,
«лакуны» уже срастаются в
сплошную линию застройки.

На набережной Мартыно-
ва, на площади 3,6 га между
Средней Невкой, Гребным ка-
налом и живописным прудом,
ведется строительство жилого
комплекса «Дом у моря». Цена
за квадратный метр — от $4429
до $9411. Часть квартир в нем
уже продана, 10% покупателей
— москвичи.

Еще один проект на Крес-
товском острове, также прив-
лекший внимание московских
покупателей,— комплекс Stella

Maris. В возводимом доме всего
19 квартир, а цена квадратно-
го метра достигает $10 тыс.—
учитывая месторасположе-
ние, с московскими ценами
даже не сравнить. Особен-
ность комплекса — свой соб-
ственный причал (интересно,
что с ним придется делать пос-
ле принятия нового Водного
кодекса.— «

”
Ъ“-Дом»).

Еще один район новой
элитной застройки находит-
ся рядом со Смольным, мест-
ным центром власти. Типич-
ный пример — комплекс «Па-
радный квартал», который воз-
водится между Кирочной ули-
цей и улицей Радищева, Вилен-
ским переулком и Парадной
улицей. Общая площадь райо-
на застройки около 10 га. Хотя
первые квартиры в нем будут
сданы лишь в конце 2008 года,
сейчас они продаются уже по
цене от $2325 за кв. м.

Бизнес по-питерски
Тот же ценовой дисбаланс,
что и в элитном сегменте, меж-
ду двумя столицами существу-
ет и в сегменте жилья бизнес-
класса. Конечно, среднестатис-
тическому обитателю типово-
го панельного дома, скажем,
в Орехове-Борисове не придет
в голову продать свою трехком-
натную квартиру (по среднев-
звешенной цене $2373 за кв. м),
чтобы купить пентхаус в ком-
плексе бизнес-класса «Новый
Колизей», что расположен в са-
мом центре Петербурга. Но та-

кое вполне возможно: цены на
массовое жилье в Москве срав-
нимы с ценами качественного
бизнес-класса в Питере.

По словам вице-президента
компании «Пионер» Юрия Гру-
дина, за период с 2002 по 2004
год, когда строился «Новый
Колизей», среди покупателей
москвичи составляли до 20%.
В этот же период цена объекта
выросла с $800 до $2800, что
оказалось весьма привлека-
тельным для спекулянтов обе-
их столиц.

Впрочем, по словам Юрия
Грудина, больший вклад со
стороны московских покупате-
лей внесли компании, приоб-
ретавшие представительское
жилье. Сегодня на вторичном
рынке цена метра в «Новом Ко-
лизее» опустилась до $2300. Для
сравнения: в возводимом ком-
панией «Пионер» в Москве жи-
лом комплексе бизнес-класса
«Авангард» цена квадратного
метра выросла до $3500.

Прогнозируя рост цен на
элитное жилье в текущем го-
ду на 30%, в целом участники
рынка не переоценивают фак-
тор влияния москвичей на
спрос в элитном сегменте пе-
тербургской недвижимости.
В то же время перспективы ее
дальнейшего ценового роста
связывают с пресловутым пе-
реездом федеральных ведомств
и штаб-квартир крупных ком-
паний.

СЕРГЕЙ ФЕДОРОВ,  

Санкт-Петербург

трудовые мигранты

В Санкт-Петербурге дорогое жилье стро-
ят в основном для своих бывших земляков,
а ныне преуспевающих московских чи-
новников и бизнесменов. Накопленные
ими за шесть последних лет деньги нако-
нец-то инвестируются в недвижимость
родного города. Тем более что пока элит-
ное жилье в северной столице куда де-
шевле менее престижных домов в Москве.

Площадка запасных

Каменный остров — один из районов точечной элитной застройки, который осваивает Балтийская строительная компания 

В этом доме около Русского музея купила квартиру балерина 

Анастасия Волочкова. И привлекла к себе внимание скандалом

с компанией, делавшей в квартире ремонт 


