
домпроекты
Четверг 30 марта 2006 №55 Коммерсантъ www.kommersant.ru 27

образование
Первая в Москве английская
школа будет построена на
Рублевке в новом коттедж-
ном поселке Park Vill. Посту-
пить в эту школу смогут не
все дети — кроме будущих
владельцев домов в этом по-
селке в нее будут принимать
только детей жителей Рубле-
во-Успенского шоссе.

Новый коттеджный поселок
класса de luxe, расположенный
по направлению Рублево-Успен-
ского шоссе рядом с Жуковкой,
строит группа компаний ПИК.
С юга новый объект граничит с
поселком «Царское село» и спор-
ткомплексом World Class. С се-
вера, востока и запада — излучи-
ной Москвы-реки. Общая пло-
щадь застройки — 40 га. Посе-
лок рассчитан на 57 участков,
23 из которых будут предлагать-
ся с готовыми домами и 33 — с
индивидуальными проектами.
Интересно, что живописный
искусственный водоем и зона
отдыха, оборудованная дорож-
ками, которые ведут к пляжной
зоне Москвы-реки, не единст-
венное отличие этого поселка
от аналогичных проектов.

На территории Park Vill бу-
дет создана первая в Москве
английская школа. Архитек-
турный облик и внутренняя

структура школы — полный
аналог британского учебного
заведения. Главной достопри-
мечательностью, как отмечает
застройщик, должна стать ча-
совая башня. Парадные ворота
будут украшены собственным
гербом, а внутри здания протя-
нется остекленная колоннада
длиной 100 метров, которая
объединит школу и классы.

Планируется, что англий-
ская рублевская школа будет

напоминать английские не
только внешне, но и внутрен-
не. Обучение, правда, предпо-
лагается вести по российским
госпрограммам, однако не ис-
ключая программы междуна-
родного бакалавриата. Все пре-
подаватели школы должны
будут знать два и более язы-
ков. Обязательное условие —
свободное владение англий-
ским языком, который наряду
с русским будет не только язы-

ком преподавания, но и язы-
ком общения в школе. Однако
этим новым образовательным
центром европейского уровня
смогут пользоваться далеко не
все желающие. Кроме знаний
русского и английского язы-
ков ребенок должен иметь к
тому же «рублевскую» пропис-
ку — жить либо в Park Vill, ли-
бо на территории Рублево-Ус-
пенского шоссе.

ЕВГЕНИЯ ДМИТРИЕВА

Английская школа 
с рублевским уклоном

Пришли
за квартирами
фискальная политика
(Окончание. Начало на стр. 25)

Прогрессивная шкала
Участники рынка утвержда-
ют, что воплощение в жизнь
инициативы чиновников
только подтолкнет рост цен
на квартиры.

Так, управляющий дирек-
тор компании «МИЭЛЬ-Недви-
жимость» Руслан Сейт-Люма-
нов говорит, что «большое ко-
личество людей меняет жилье
раз в два-три года. Если через
год-два после покупки все же-
лающие продать свои кварти-
ры не смогут это сделать, объ-
ем предложения серьезно сок-
ратится и, как следствие, сто-
имость недвижимости возрас-
тет, ведь на плечи покупате-
лей ляжет еще и компенсация
налогов продавца».

С ним согласен директор
по маркетингу и продажам
компании «Квартал» Сергей
Лушкин: «Предполагаемый
порядок налогообложения
затронет не только приобрета-
ющих недвижимость с целью
дальнейшей перепродажи, но
и рядовых граждан, рассмат-
ривающих будущую квартиру
как место проживания. Жиз-
ненная ситуация может сло-
житься таким образом, что
человек вынужден будет про-
дать недавно купленную нед-
вижимость, не планируя при
этом заработать на сделке».

Пресс-секретарь инвести-
ционно-строительной компа-
нии «Сити-XXI век» Сергей Ля-
дов замечает, что «если госу-
дарство таким образом реши-
ло бороться с инвестиционны-
ми покупками на рынке нед-
вижимости, то оно выбрало
неверный путь — админист-
ративные барьеры лишь ухуд-
шают положение, способст-
вуя еще большей спекуляции.
Надо лечить не последствия
болезни, а ее причины. Увели-
чение ставки налога приведет
к появлению обходных схем
продажи жилья, к созданию
теневого рынка».

Реакцию риэлтеров и
застройщиков понять легко.
Частные инвесторы разогре-
вают рынок, на котором они
работают, позволяя месяц
за месяцем объявлять о «пла-
новом повышении цен» и не
опасаясь остаться без клиен-

туры. Тем не менее многие
участники рынка, даже кри-
тикуя инициативу Росстроя,
признают, что уменьшение
числа «спекулянтов» замедлит
рост цен на недвижимость хо-
тя бы в краткосрочной пер-
спективе.

«На наш взгляд, менять на-
до иначе. Миллионный вычет
ломает структуру рынка, пос-
кольку большое количество
сделок на данный момент
оформляется по цене ниже
рыночной,— говорит первый
вице-президент корпорации

”
БЕСТ-Недвижимость“ Миха-

ил Гороховский.— Из-за этого
ипотечные заемщики стано-
вятся нежелательны на рын-
ке. Мы считаем, что необхо-
димо вводить плавную шкалу,
при которой налогооблагае-
мой базой должна стать раз-
ница между ценой покупки
и ценой продажи квартиры.
Эту разницу мы бы обклады-
вали 18-процентным налогом
и устанавливали бы 15-лет-
ний срок минимального на-
хождения квартиры в собст-
венности. В этом случае чело-
век имел бы уменьшение на-
логообложения каждый год
на одну пятнадцатую, а нало-
гом облагалась бы капитали-
зация имущества. Такая систе-
ма сдерживала бы спекулян-
тов и защищала людей, жела-
ющих приобрести недвижи-
мость, в том числе с использо-
ванием ипотечных схем».

А для того чтобы бороться
со схемами, позволяющими
уходить от уплаты налогов,
например указанием в дого-
воре купли-продажи занижен-
ной цены, риэлтеры предлага-
ют ввести для местных влас-
тей право преимущественной
покупки. В этом случае, если
цена договора вызывает сом-
нение регистрирующих орга-
нов, по решению суда может
быть заключен договор нова-
ции: покупателю будут возвра-
щены деньги, а объект недви-
жимости поступит в распоря-
жение муниципалитета с обя-
зательной его продажей на от-
крытом аукционе. Такая прак-
тика действует в Белоруссии и
является действенным спосо-
бом борьбы с уклонением от
уплаты налогов.
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Институт освободит жилплощадь
перестройка
К концу 2009 года в Юго-Восточном окру-
ге Москвы появится новый микрорайон.
Своим появлением он обязан Московско-
му научно-исследовательскому институ-
ту приборной автоматики (МНИИПА), тер-
ритория которого будет реорганизована.
Из-за нехватки земли в Москве строители
берутся за модернизацию комплексов,
находящихся в федеральной или муници-
пальной собственности, чтобы освобо-
дить место для жилых домов.

Более 400 тыс. кв. м жилых и админис-
тративных зданий будет возведено на пло-
щади 9 га в Юго-Восточном округе Москвы.
Эта территория появится в результате ре-
организации производственной террито-
рии МНИИПА. Объем инвестиций в проект
составит порядка $200 млн. По данным
Первой управляющей компании (1УК), ко-
торая является девелопером-инвестором

проекта, микрорайон будет возведен на
Красноказарменной улице — на террито-
рии МНИИПА расположится несколько жи-
лых домов общей площадью 206 тыс. кв. м,
многофункциональное общественное зда-
ние и новый административно-лаборатор-
ный корпус института. Строительство
микрорайона начнется во втором кварта-
ле 2007 года. Реализация проекта будет
проходить в несколько этапов, один из них
— реорганизация территории института
путем сноса 26 строений. Все существую-
щие коммуникации будут переложены.
«Стоит отметить, что на территории МНИ-
ИПА сносятся исключительно не имеющие
исторической ценности типовые строе-
ния»,— замечает пресс-секретарь 1УК. Стои-
мость 1 кв. м жилья в домах, которые поя-
вятся на территории МНИИПА, на стадии
строительства будет составлять $1500, «да-
лее стоимость дойдет до $2000–2500», прог-
нозируют аналитики 1УК.

Аналогичный проект будет осущест-
влять корпорация Mirax Group, которая
выиграла тендер на реконструкцию и
новое строительство инвестиционных
объектов на территории, входящей в сос-
тав Центра здоровья. Это реабилитаци-
онно-гериатрический комплекс, кото-
рый находится в ведении ФГУ «Россий-
ский кардиологический научно-произ-
водственный комплекс Федерального
агентства по здравоохранению и соци-
альному развитию». Mirax Group обеща-
ет полностью сдать объект до 30 июня
2009 года. Помимо медицинских учреж-
дений площадью 37 тыс. кв. м в Центр
здоровья войдет жилой комплекс, пло-
щадь которого составит 190 тыс. кв. м.
На территории Центра здоровья, как и
в МНИИПА, будет построен детский сад,
магазины и организована зона отдыха
для жителей нового комплекса.
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Дети с Рублевки смогут посещать английскую школу, не покидая России 
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Поселок для гонщиков

«Клуб 20`71», разработанный
архитектором Сергеем Скурато-
вым, станет первым поселком
в Подмосковье с трассой для го-
ночных автомобилей. Правда,
не любых, а радиоуправляемых
и выполненных в пропорции 1:16
к оригиналу. Этот поселок будет
построен в Одинцовском районе
Московской области в 20 км от
МКАД по Минскому шоссе в лес-

ном массиве. Общая площадь
поселка — 21,7 га, количество
домов — 71. Размеры участков
— от 20 до 36 соток. Площади
домов — от 360 до 470 кв. м.
На территории поселка плани-
руется возвести сlub-house —
общественное собрание, кото-
рое будет включать в себя ка-
минный и банкетный залы, бас-
сейн и баню.

Деревенский таунхаус

Компания Farm House совмес-
тно с компанией Blackwood в на-
чале марта представили проект
«Деревня Озерна» — пример за-
городной недвижимости нового
формата «клубных» поселков
дачного типа. «Деревня Озерна»
расположена в 97 км от МКАД
по Новорижскому направлению
в Рузском районе. Средняя стои-

мость дома «под ключ» с участ-
ком — $500 тыс. Общее число
домов — 41. Отличительной чер-
той поселка «Деревня Озерна»
станет строительство четырех
таунхаусов (на 42 квартиры),
предназначенных для долгос-
рочной аренды за $2,5–3 тыс.
в месяц. Все дома будут сданы
в 2007 году.


