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народные волнения
(Окончание. Начало на стр. 27)

При этом практически все
строители выстраивают свою
долгосрочную маркетинговую
политику исходя из предполо-
жения о дальнейшем росте цен
на жилье. Так что будущие и
нынешние покупатели квар-
тир на начальном этапе строи-
тельства остаются заложника-
ми состояния рынка.

Так или иначе, митинги
продолжаются, незадачливые
соинвесторы пишут обраще-
ния к мэру, председателю феде-
рального правительства, пре-
зиденту, а теперь еще и в Евро-
пейский суд по правам челове-
ка. Результат пока нулевой —
такими действиями у нас дав-
но никого не удивишь и тем
более не напугаешь. В свое вре-
мя обманутые вкладчики, по-
горевшие на сделках с финан-
совыми пирамидами, протес-
товали не менее решительно.
И что же? Для властей самой
удобной оказалась позиция
невмешательства: сами позво-
лили себя обмануть, сами отда-
ли деньги мошенникам — са-
ми и виноваты.

Подобные доводы, казалось
бы, можно использовать и сей-
час: никто ведь не заставлял
покупать несуществующие
квартиры. Так, да не так — не
получается на этот раз у город-
ских и подмосковных руково-
дителей остаться в стороне. Хо-
тя бы потому, что без их ведо-
ма и разрешения ни один зас-
тройщик не смог бы начать ра-
боту на «подконтрольной тер-
ритории». Именно представи-
тели властей заключали с ком-

паниями инвестиционные
контракты, распределяли
участки под строительство.

«Мы приняли участие в про-
ектах компании 

”
Мастерок“,

потому что город в лице высо-
копоставленных чиновников
заключил с ней инвестицион-
ные контракты и компания по-
зиционировалась как успеш-
ная и преуспевающая,— рас-
сказывает пресс-секретарь со-
инвесторов 

”
Мастерка“ Анаста-

сия Антонычева.— Мы повери-
ли не столько фирме, сколько
правительству Москвы. А те-
перь оно перекладывает на нас
всю вину: мол, мы сами попа-
лись на удочку мошенников.
Но мы считаем, городские
власти тоже виноваты, пос-
кольку должны были контро-
лировать все происходящее».

Так же рассуждают и дру-
гие неудачливые соинвесто-
ры. К примеру, для многих
клиентов «Стройметресурса»,

потерявших деньги на строи-
тельстве в Щербинке (Москов-
ская область), решающим аргу-
ментом за стало заключение
четырехсторонних договоров,
в которых помимо соинвесто-
ра и застройщика фигурирова-
ли областные и городские
властные структуры.

Нелишне напомнить и о
том, что прямой обязаннос-
тью чиновников является кон-
троль за деятельностью ком-
паний, работающих на под-
ведомственной территории.
Уже больше года назад «Новый
мир» и «Социальная инициа-
тива» фигурировали в черных
списках столичной мэрии —
уже тогда было ясно, что эти
застройщики не выполняют
своих обязательств, но довести
эту информацию до сведения
граждан никто не счел нуж-
ным. В результате списки об-
манутых клиентов этих ком-
паний продолжали расти.

Власти Москвы в самом на-
чале скандала заявили, что бу-
дут разбираться с недобросо-
вестными застройщиками «по-
объектно». К настоящему вре-
мени разобрались с 28 объек-
тами (см. таблицу). Некоторые
переданы другим застройщи-
кам, некоторые оставлены
прежним, определены при-
мерные сроки завершения
строительства. Как правило,
это дома, где остался опреде-
ленный экономический ре-
сурс, позволяющий довести
строительство до конца.

«Я дал согласие на строи-
тельство дома на Щелковской,
на площадке, которая была у

”
Мастерка“,— рассказал

”
Ъ“

гендиректор компании 
”
Веста-

II“ Семен Быховский.— Строи-
тельство там не начиналось,
насколько я знаю, продано
около 10% квартир. Мы постро-
им монолитно-кирпичный
дом, но пока не могу сказать

даже, какая будет этажность —
там ведь не только проектной
документации нет, но и разре-
шения на строительство».

В случае, когда большая
часть квартир продана, рас-
сматривается вопрос об уве-
личении объема жилых и не-
жилых помещений, чтобы но-
вый инвестор смог завершить
строительство хотя бы с мини-
мальной рентабельностью.
Впрочем, некоторые экспер-
ты, как и сами обманутые со-
инвесторы, относятся к дей-
ствиям властей довольно
скептически.

«Я не удивлюсь, если вклад-
чики вообще ничего не полу-
чат,— говорит Юрий Кочет-
ков, начальник аналитическо-
го отдела компании 

”
Кварти-

ра.ру“.— Мошенников осудят,
а пострадавшие от них, как
водится, останутся ни с чем.
Что же касается недобросовес-
тных застройщиков, то дос-

троить дома можно только в
том случае, если количество
нераспроданных квартир бу-
дет достаточно, чтобы ком-
пенсировать потери вкладчи-
ков. Но, насколько я знаю,
большинство адресов распро-
дано полностью».

«Получается, что те люди,
которые в свое время не про-
контролировали ситуацию,
сегодня заседают в этой комис-
сии,— говорит Анастасия Ан-
тонычева.— И при этом всячес-
ки от нас обороняются. О сос-
таве комиссии нам не гово-
рят, мы не знаем, как она ра-
ботает. Представители комис-
сии встречаются с нами толь-
ко после многочисленных тре-
бований. Даже запланирован-
ные встречи постоянно отме-
няются, переносятся».

По крайней мере по поводу
объектов, включенных в спи-
сок, обманутые соинвесторы
могут с полным правом обра-
щаться к властям и требовать
выполнения их собственных
обещаний. Что касается не
включенных в этот список до-
мов, особенно тех, которые
проходят по уголовным делам
о мошенничестве, то в этих
случаях обманутым соинвес-
торам остается лишь судиться.
Руководство Москвы прямо
указывает им этот путь: «С мо-
шенниками пускай разбира-
ются суды». Воры, возможно,
и окажутся в тюрьме, но обма-
нутые ими вкладчики испыта-
ют от этого только моральное
удовлетворение.

ЕЛЕНА МАМОНОВА,

обозреватель «М2»,

специально для «
”

Ъ“-Дома»;

АНДРЕЙ ВОСКРЕСЕНСКИЙ

Сами виноваты прямая речь

Андрей Нечаев, 
гендиректор Российской 
финансовой корпорации:
— Прежде всего надо понимать,
что мы всего 12 лет живем в ры-
ночной экономике — люди еще
не знают многих ее азов. Типич-
ное проявление этого русского
«авось» — неумение изучать
договор и нежелание пользо-
ваться услугами юристов и ау-
диторов.

Владимир Платонов, 
председатель Мосгордумы:
— Россияне — добрые, поря-
дочные люди, они с трудом ве-
рят, что их могут так обманы-
вать. И хорошо, что таких мас-
штабов обмана, как было с об-
манутыми вкладчиками, в слу-
чае с дольщиками городские
власти не допустили. Более то-
го, всем пострадавшим дольщи-
кам город не просто выдаст по-
собие в размере трех рублей, а
им будет предоставлено либо
жилье, либо реальная денежная
компенсация.

Сергей Круглик, 
руководитель 
Федерального агентства 
по строительству и ЖКХ:
— Такая ситуация сложилась,
потому что все происходило в
бесправовом пространстве.
Сейчас ни суд, ни правоохрани-
тельные органы не могут вклад-
чикам помочь. В разработке за-
кона «Об участии в долевом
строительстве» не принимал
участия ни один застройщик.
Именно закон № 214 и перегнул
палку. Необходимо доработать
и отрегулировать его.

Ольга Вдовиченко, 
председатель 
внешнеторгового 
объединения 
«Машиноимпорт»:
— Власть позволила мошенни-
кам обмануть граждан. Главная
вина лежит на законодателях,
на исполнительной власти, ко-
торая допускает к работе со
средствами населения нечис-
топлотных бизнесменов; на
правоохранительных органах,
которые не очень реагируют на
заявления граждан. Фирмы, ко-
торым власть позволяет рабо-
тать с деньгами населения, дол-
жны проходить особую провер-
ку на состоятельность и быть на

особом контроле у государ-
ства. Власть должна гарантиро-
вать людям надежность вложе-
ний в жилье, раз государство
провозгласило это направле-
ние приоритетным.

Владимир Бондаренко, 
представитель Ассоциации
пострадавших инвесторов
Москвы:
— Никто не думал, что его обма-
нут. Кто мог предположить, что
13 разрешений на строитель-
ство в 4 административных ок-
ругах выдадут левой фирме.
Кроме того, были показаны ин-
вестиционные контракты, под-
писанные известными фамилия-
ми города. Вся градостроитель-
ная, инвестиционная и разреши-
тельная документация имелась.
И у моего застройщика фирмы
«Мастерок» официальным под-
рядчиком выступало правитель-
ство Москвы.

Генрих Падва, 
адвокат:
— В нашей стране до сих пор
очень остро стоит вопрос
жилья, и если представляется
возможность как-то его решить,
люди не всегда адекватно вос-
принимают ситуацию, не всегда
внимательно читают подписы-
ваемые документы. Кроме того,
у нас очень низкий уровень пра-
вового образования. Наши соо-
течественники слишком довер-
чивы и привыкли доверять блан-
кам с печатями, надеясь, что ес-
ли чего-то случится, то их эта
бумажка спасет. Мы свято ве-
рим знахарям, прорицателям,
до некоторого времени банки-
рам и строителям.

Олег Чиркунов, 
губернатор Пермского края:
— Власти недоработали прави-
ла игры. И все равно страховые
риски надо возложить на лю-
дей: за собственность должен
отвечать собственник. Если
есть собственность, то должен
быть и риск, связанный с ней,
значит, надо думать о нем и на-
до его страховать. В Пермском
крае одни застройщики получи-
ли разрешение строить дом на
9 этажей, а построили 16. И что
нужно делать властям? А что де-
лать с жильцами? Оставить —
дать сигнал другим, что можно
продолжать в том же духе.

Почему они
дали себя обмануть?

MATT REED

МЭТТ РИД

Бухта Уитли-Бэй выглядит живописно как
никогда, впрочем, как и многие другие бух-
ты вдоль 1200-мильного побережья Фло-
риды. В лагуне Индиан-Ривер волны бьют-
ся о белые корпуса небольших парусных
яхт и двухэтажных крейсеров с такими
именами, как Carolina Daze и Mardi Gras.

Однако, как и другие бухты, Уитли-Бэй
постепенно застраивается кондоминиума-
ми — яхтсмены называют их «докомини-
ум», они растут рядом с новой 13-этажной
желтой башней, где покупают жилье бога-
тые приезжие. Места для яхт на причале
больше не сдаются в аренду всем желаю-
щим, а закрепляются за резидентами, ко-
торые могут позволить себе и членство в
дорогом яхт-клубе.

Из-за этого Уитли-Бэй оказалась в
фокусе классового конфликта: доступ к
причалам Америки для мелких судовла-
дельцев становится все более ограничен-
ным. По мере того как на фоне роста цен
на недвижимость во Флориде, Калифор-
нии и других штатах бухты для семейного

отдыха превращаются во владения деве-
лоперов и яхт-клубов, владельцы яхт из
числа представителей среднего класса
вытесняются с причалов — как общес-
твенных, так и частных. Многим теперь
приходится грузить лодки на трейлеры и
выстаивать многочасовые очереди, чтобы
спустить их на воду на перегруженных об-
щественных причалах.

«Самое тяжелое положение сейчас во
Флориде,— говорит Томас Даммрих, пре-
зидент Национальной ассоциации созда-
телей причалов.— Но эта проблема уже
дает о себе знать и на северо-востоке стра-
ны в пригородах Бостона и Нью-Йорка.
Кое-где в Калифорнии очередь к общедос-
тупному причалу надо занимать в четыре
часа утра, иначе не попадешь на воду».

До недавнего времени сотни общес-
твенных причалов в таких городах Флори-
ды, как Дейтона-Бич, Мельбурн и Форт-
Лодердейл, сдавали в аренду места стоян-
ки любому желающему за $10–12 в месяц
за фут судна. Однако многие бухты на по-
бережье Атлантического океана и Мекси-
канского залива были куплены инвестора-
ми и девелоперами. Новые владельцы пос-

троили башни кондоминиумов, переобору-
довали причалы для принятия яхт и рас-
продали стояночные места или права на
них через яхт-клубы за $200 тыс. и более.

Проблема роста
«Проблема, с которой мы сталкиваемся на
побережье,— это проблема управления
ростом,— говорит Пол Олетт, человек со
со средним доходом, владелец лодки, ка-
питан комиссии по вопросам консервации
дикой природы и рыбных ресурсов в Тал-
лахасси, Флорида.— Я не могу получить
доступ к частному причалу, не могу купить
там топлива и не могу использовать его
трап для спуска своей лодки на воду».
Никто не считал, сколько мест для стоянок
и трапов для спуска судов на воду больше
не доступно широкой публике, и это зат-
рудняет властям решение вопроса о досту-
пе к воде. Флорида и Калифорния, на ко-
торые приходится около 15% от 12,8 млн
зарегистрированных в США лодок, с тру-
дом справляются с ситуацией.

Власти штата Флорида заказали
двухгодичное исследование стоимостью
$1,5 млн, чтобы оценить масштаб пробле-

мы и предложить пути ее решения. Штат
предоставил налоговые льготы тем при-
чалам, которые по-прежнему доступны
для широкой публики и используются для
отдыха и рыбалки. Он также выделил
$5 млн в помощь причалам, пострадав-
шим от ураганов, чтобы они смогли вос-
становить свою деятельность и не утра-
тить общедоступности.

Исследование, сделанное по заказу
властей Калифорнии, установило, что к
2020 году необходимо построить 554–890
новых трапов для спуска судов стоимос-
тью около $145 млн. Между тем в резуль-
тате реализации девелоперских проектов
в Сан-Диего и Лос-Анджелесе доступ к об-
щественным причалам в южной Калифор-
нии оказался существенно ограничен. Что-
бы удовлетворить спрос, необходимо соз-
дать больше 18 тыс. новых парковочных
мест для трейлеров и автомобилей.

Во Флориде 982 тыс. зарегистриро-
ванных частных судов, что ставит ее на
третье место после Калифорнии и Мичига-
на. По данным исследования Университе-
та Флориды, отдыхающие привозят туда
каждый год еще 400 тыс. судов. Поскольку

новые частные причалы берут за место
стоянки судна сумму, сравнимую со стои-
мостью дома с четырьмя спальнями, то
давка на оставшихся публичных стоянках
усиливается с каждым днем.

В Тампа-Бэй в отдельные выходные
дни очередь из пикапов и трейлеров растя-
гивается на четверть мили. В Дейтона-Бич,
Порт-Оранж и других городах полиция по-
могает успокаивать разъяренных судовла-
дельцев. В Броуорде 38 трапов с 1300 пар-
ковочными местами обслуживают 36 тыс.
зарегистрированных владельцев лодок,
привозимых на трейлерах.

«Увлечение лодочным спортом растет,
а развитие инфраструктуры отстает»,—
говорит Дэниель Дворак, который спуска-
ет на воду свою 18-футовую моторную
лодку в доке на Мэрритт-Айланд недалеко
от Уитли-Бэй. Дворак, инженер из Косми-
ческого центра Кеннеди, говорит, что влас-
ти, заботясь о качестве жизни граждан,
должны гарантировать общедоступность
причалов. «Я небогат, и это мое главное
хобби,— говорит он.— У меня жена и трое
детей, и я хочу научить их кататься на вод-
ных лыжах и ловить рыбу».

На побережье Атлантического океана
и Мексиканского залива во Флориде около
2100 причалов. По данным местных газет,
за последний год около 10% причалов на
восточном побережье штата были прода-
ны или выставлены на продажу. На одном
из сайтов за неделю были опубликованы
объявления о продаже девяти причалов по
ценам от $1,6 млн рядом с Санкт-Петер-
бургом до $12 млн за причал с парковкой
для трейлеров и островом в 250 акров ря-
дом с Джексонвиллем. «Время прода-
вать»,— говорит 86-летний владелец при-
чала в Пенсаколе.

В городах с преимущественно небога-
тым населением, таких как Кокоа и Южная
Дейтона, новые башни кондоминиумов и
частные причалы придают прибрежным
районам свежий вид и привлекают туда
богатых жителей. Однако эти города могут
потерять деньги, оттолкнув владельцев су-
дов, которые живут в глубине материка, го-
ворит Боб Светт, исследователь из универ-
ситета Флориды, который изучает эту си-
туацию. Судовладельцы, живущие не на
побережье, тратят около $147 на топливо,
еду и отель каждый раз, когда выезжают к

океану, говорится в исследовании комис-
сии по сохранению дикой природы и рыб-
ных ресурсов.

В быстро облагораживающемся город-
ке Кокоа спор из-за доступа к причалу в
Уитли-Бэй обострился в феврале. Мес-
тные власти приняли решение воспрепят-
ствовать тому, чтобы причал утратил об-
щедоступность.

Борьба
за общественный
причал
В марте Дворак и сотни других местных
мелких судовладельцев устроили митинг
за сохранение доступа к причалу. Владелец
причала девелоперская компания Dream
Harbors LLC, купившая его за $4,7 млн, ре-
шила, что ее инвестиции в опасности, и
пригрозила судебным иском.

В ноябре губернатор Флориды Джеб
Буш одобрил мировое соглашение: 20 из
120 мест стоянок в Уитли-Бэй должны сда-
ваться в аренду всем желающим по принци-
пу «кто первый приехал, тот и получил».
Кроме того, девелопер внесет $50 тыс. на
постройку публичных мест для стоянки су-

дов, где приезжающие судовладельцы смо-
гут оставить судно на якоре, и поможет соз-
дать службу водного такси в центр Кокоа.

У причала Уинуорд-Харбор в Мельбур-
не яхты покачивают высокими мачтами под
легким бризом. Новый владелец причала
Карл Шеллбах забивает гвозди в док, воз-
водимый под сенью дубов и пальм. Этот
причал — из разряда исчезающих: здесь
сдаются места всем желающим по $10 в
месяц за фут лодки. Владельцы судов пла-
тят за электричество, если используют его
в доке, а живущие на борту — $135 в месяц
за возможность пользоваться душем, туа-
летами, кофеварками и парковкой.

Шеллбах, давно занимающийся инвес-
тициями в недвижимость, намерен увели-
чить прибыль, снеся небольшой бетонный
офис и построив вместо него тики-бар, где
продавались бы пиво и вино, а также сухой
док для хранения лодок. Он также хочет
привлечь большие яхты. «Я ставлю на то,
что много людей захотят иметь лодку,— го-
ворит Шеллбах.— Наш конкурент не яхтен-
ный клуб, а площадка для гольфа. Простые
развлечения для простых людей».

Перевела ЕЛЕНА БУШИНА

Public slips slip away from some boaters. Владельцы лодок лишаются мест на общественных пристанях
As developers buy up marinas, the number of facilities available for general use is shrinking, leaving some dry-docked. 
По мере того как девелоперы скупают земли на побережье, число публичных пристаней сокращается и владельцев небольших лодок вытесняют на берег

NO COMMENT

Центральный округ

1-й Ольховский тупик, 4 ООО «Мастерок» «Гарант Капитал» Нулевой цикл

1-й Добрынинский пер., 8, стр. 1 ООО «Мастерок» «Гарант Капитал» Нулевой цикл

Гоголевский бульвар, 17/16, стр. 3 СП «Реформа» Оставлен прежний Готов к сдаче

Пресненский вал, 16, стр. 3 ООО «Мастерок» «Море Плаза» Нулевой цикл

Восточный округ

Федеративный проспект, 36/14 ООО «Мастерок» «Гарант Капитал» Нулевой цикл

2-я ул. Бухвостова, 7 ООО «Мастерок» «Море Плаза» Нулевой цикл

Ул. Байкальская, 18, корп. 2 «Новый мир» Оставлен прежний Дом почти готов

Ул. Байкальская, 18, корп. 4 «Новый мир» Новый инвестор определяется Нулевой цикл

Ул. Чечулина, 9–11 «Спецстроймонтаж» Новый инвестор определяется Срок сдачи — первый квартал 2006 года

Ул. Никитская, 31, корп. 1 ООО «Стройиндустрия» СУ-155 Срок сдачи — второй квартал 2006 года

Щелковское ш., 18, корп. 1 «Стройиндустрия» СУ-155 Срок сдачи — третий квартал 2006 года

Б-р Маршала Рокоссовского, 5–8, 42 ООО СФК «Атолл» Оставлен прежний Срок сдачи — 2008 год

Ул. 1-я Владимирская, 3а, 3б ЖСК «Гарант» ООО «Корпорация Жери» Срок сдачи — второй квартал 2006 года

Ул. Наримановская, 8, корп. 1–2 ООО «Пластбау-М» Оставлен прежний Срок сдачи — август 2007 года

Щелковское шоссе, 79, стр. 1 ООО «Мастерок» ЗАО «Веста-2» Срок сдачи — конец 2006 года

Северный округ

Ул. Базовская, 24а СПК «Мосэнергострой» Оставлен прежний Построен, дом принимает комиссия

Ул. Дубнинская, 30а ООО «Пластбау-М» Оставлен прежний Срок сдачи — четвертый квартал 2007 года

Старый Петровско-Разумовский пр., ООО «Мастерок» «Трестмосстрой-26» Нулевой цикл
15/17

Ул. Учинская, 1–9, корп. 14 ЗАО «Центр развития города ЗАО СУ-83 МФС Нулевой цикл

”Град Новый“»

Южный округ

Ул. Медиков, корп. 68 ООО «Мастерок» «Трестмосстрой-26» Срок сдачи — 2007 год

Ул. Чертановская, 48–50 ООО «Сатурн-Престиж» Оставлен прежний Срок сдачи — декабрь 2006 года

Северо-Восточный округ

Ул. Полярная, 34, стр. 3 ООО «Элипс-Стройинвест» Оставлен прежний Срок сдачи — 2008 год

Проезд Черского, 19–21 ООО «Новый мир» Оставлен прежний Срок сдачи — первое полугодие 2007 года

Ул. Яблочкова, 16 «Новый мир» Оставлен прежний Срок сдачи — декабрь 2007 года

Северо-Западный округ

Ул. Большая Набережная, ЗАО «Социальная Оставлен прежний Построен, дом принимает комиссия
кв. 15а, 19, корп. 6а, 6б, 6в инициатива»

Ул. Фабрициуса, 22 «Новый мир» Фонд развития Нулевой цикл
жилищного строительства

Юго-Западный округ

Ул. Академика Пилюгина, 18 ООО «Мегаструктур» Оставлен прежний Срок сдачи — декабрь 2006 года

Севастопольский проспект, 51 «Пластбау-М» Оставлен прежний Срок сдачи — октябрь 2007 года

Кто будет достраивать проблемные дома
Адрес Прежний застройщик Нынешний застройщик Стадия строительства или срок сдачи Адрес Прежний застройщик Нынешний застройщик Стадия строительства или срок сдачи

После массовых акций покупателей дом № 31 по Никитинской улице 

перешел от «Стройиндустрии» к более крупному строителю — СУ-155 

Покупатели квартир в доме по адресу Верхняя Масловка, 23 вряд ли 

смогут когда-нибудь в них въехать 
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