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домкраеведение

В первую очередь
Москва всегда страдала от пе-
ренаселения. А когда после
Октябрьской революции к ней
вернулся статус столицы, стало
очевидно, что не избежать нап-
лыва чиновников. И, действи-
тельно, с весны 1918 года ос-
новными местами обитания
служащих госаппарата явля-
лись Кремль, в котором к 1926
году проживали 1257 человек,
а также гостиницы «Нацио-
наль», «Метрополь» и другие,
где разместились еще 5191 че-
ловек из числа ответственных
работников и заслуженных ре-
волюционеров. На очереди еще
1417 человек, а свободных ком-
нат всего 29. Выход из создав-
шейся ситуации виделся один
— строительство дома прави-
тельства, причем такого, что-
бы признаки новой жизни про-
ступали в нем во всем комму-
нистическом величии. И место
под застройку требовалось оты-
скать с определенным услови-
ем — оно должно быть недале-
ко от Кремля. Такое место наш-
лось на так называемом Болоте
— территории за Большим Ка-
менным мостом, на противопо-
ложном берегу Москвы-реки. 

В 1927 году, к началу строи-
тельства, пейзаж этого уголка
столицы был следующим: на
стрелке острова изящным сим-
волом Москвы располагался до-
мик в стиле модерн со ступеня-
ми, сбегающими к воде. За ним
— красные кирпичные корпу-
са цехов фабрики товарищества
«Эйнем», учрежденного в 1867
году («Красный Октябрь»). По-

том — первая московская ТЭЦ,
управление трамваев и трам-
вайный круг, а за ними — ос-
татки винно-соляных складов,
пролет Якиманки и Каменного
моста и, наконец, «каменный
рынок», расположенный как
раз на месте бывших царских
садов. В общем, место должно
было быть торгово-заводским,
но по стечению обстоятельств
в начале 30-х годов здесь вырос
грандиозный памятник социа-
листической эпохи.

Правда, комиссия по по-
стройке дома правительства
вначале планировала возвести
его в районе между Никитски-
ми воротами и Кудринской пло-
щадью. В нем должно было быть
200 квартир, семь этажей, квар-
тиры 3- и 5-комнатные. Однако
вскоре планы изменились. Но-
вое решение гласило: строить в
районе Старого Ваганьковского
переулка, улиц Воздвиженка и
Моховая (не трогая здания ста-
рого архива); на 400 квартир, в
7 этажей, квартиры 3-, 4- и 5-ком-
натные; 1-й этаж отдать под ма-
газины; иметь клуб, столовую,
прачечную. Квартиры распреде-
лять между участниками строи-
тельства, которые должны пре-
доставлять их своим номенкла-
турным работникам. Каждый
«пайщик» обязан был часть пло-
щади выделить старым больше-
викам (которые к этому време-
ни из-за преклонного возраста
не занимали руководящих по-
стов). Наконец, 24 июня 1927 го-
да комиссия принимает оконча-
тельное решение — под строи-
тельство «дома для ответствен-

ных работников ЦИК и СНК
Союза ССР, ВЦИК и СНК РСФСР»
выделить участок на правом бе-
регу реки Москвы, на Болоте.
На строительство предполага-
лось затратить 6,5 млн руб. Ар-
хитектору Борису Иофану пред-
лагалось немедленно присту-
пить к нивелировке участка,
исследованию грунта и другим
предварительным работам. В се-
редине декабря 1927 года про-
ект постройки рассматривался
в Замоскворецком райсовете и
был одобрен. Официальная ко-
миссия для руководства и наб-
людения за работами по строи-
тельству дома создана постанов-
лением правительства только
17 февраля 1928 года.

Аскетичная «элита»
И вот на месте бывшего Винно-
Соляного двора, на участке бо-
лее трех гектаров, ограничен-
ном Берсеневской набережной,
Всехсвятской улицей и Обвод-
ным каналом, на трех с поло-
виной тысячах свай было воз-
ведено около полумиллиона
квадратных метров жилых и
общественных помещений, что
даже по сегодняшним масшта-

бам является огромной пост-
ройкой. Планировалось, что
здание будет состоять из четы-
рех частей: жилой части (корпу-
са 1–7), клуба без сцены на 1000
человек (корпус 8) , универмага
(корпус 9) и кинотеатра на 1500
человек (корпус 10). Первона-
чально предполагалось, что в
доме будет 440 квартир. В каж-
дой — телефон, кухня с газовой
плитой и холодным шкафом,
круглосуточная подача горячей
воды; передняя комната-прихо-
жая, соединенная застекленной
раздвигающейся перегородкой
с отдельным светлым помеще-
нием,— из них легко образует-
ся холл. Во дворе предусмотре-
но устройство для снеготаяния,
в подвальных помещениях —
печи для сжигания мусора.

Дом правительства был
первым и последним объек-
том элитного жилья, к которо-
му применимо определение
простой, аскетичный. Все пос-
ледовавшие за ним дома для
советской элиты были тесно
связаны с изменившейся твор-
ческой направленностью архи-
тектуры, взявшей курс на осво-
ение классического наследия. 

Планы на протяжении
строительства менялись. Так,
в ноябре 1929 года комиссия
одобрила планы Иофана «рас-
ширить вместимость киноза-
ла до 2000 человек» и исполь-
зовать верхнюю часть дома для
оборудования дополнительно-
го количества квартир. Получи-
лось 505 квартир (ранее было
утверждено 440). Предлагалось
перевести в другое место Бо-
лотный рынок, привести в по-
рядок набережную, окончить
строительство дома к 7 ноября
1930 года. 

Весной 1930 года Замоскво-
рецкий райком партии поддер-
живает ходатайство Иофана о
сносе церкви Николая Чудот-
ворца для возведения на месте
строений 20 и 22 по Берсенев-
ской набережной детских сада
и яслей. Письма с протестами
по этому поводу от реставраци-
онных мастерских и Институ-
та культуры, располагавшихся
на Берсеневке, направлялись
в разные правительственные
инстанции в 1930–1932 годы,
пока окончательно не решили
водить «правительственных»
детей в деткомбинат 2-го Дома

Советов, который решено бы-
ло строить по другую сторону
Всехсвятской улицы. 

В феврале 1931 года была
сдана 1-я очередь дома (вместо
конца 1929 года — задержка, по
нынешним стандартам, совсем
небольшая). Вскоре въезжают
первые жители. Срок оконча-
ния организации хозяйства до-
ма был намечен на 1 июля 1932
года, фактически же последнее
помещение — Новый театр —
было сдано в эксплуатацию
16 ноября 1932-го. Тогда в до-
ме проживало 2745 человек —
в иных городах жителей мень-
ше. 1933 году еще не были обо-
рудованы дворы, тротуары, на-
бережная. Так что у разных ча-
стей дома были и разные «дни»
и даже «годы рождения».

Серая громада на берегу
Москвы-реки стала символом
советской эпохи со всеми ее
достижениями и кровавыми
потерями. Судороги раздира-
емой коллективизацией и ин-
дустриализацией страны здесь
не ощущались. Кто же тогда
мог предположить, что врага-
ми окажутся сами его обита-
тели — революционная эли-
та, первопроходцы коммуниз-
ма — работники наркоматов,
высшее военное руководство,
руководство НКВД, герои-лет-
чики, полярники, поэты, пи-
сатели, журналисты. И…сами
идеологи репрессий, которые
тоже жили в этом доме.

Официальное название
комплекса было «1-й Дом сове-
тов ЦИК и СНК». Потом он ста-
новился 2-м, потом снова 1-м,
переходил из управления ЦИКа
в СНК, а в народе его неизменно
именовали домом правительст-
ва. Но каких только прозвищ не
давали ему москвичи: и «расст-
рельный дом», и «этап ГУЛАГа»,
и «кремлевский крематорий»,
и «Допр» (это означало одновре-
менно и «дом правительства»,
и «дом предварительного заклю-
чения»)… После публикации в
1976 году повести Юрия Трифо-
нова (он жил в этом доме с 1931
года до ноября 1939-го) дом по-
лучил новое имя — его стали на-
зывать «Домом на набережной».

Свидетель смены эпох
В конце 1970-х в Доме на набе-
режной произвели капиталь-
ный ремонт. Во многих квар-
тирах с потолков были сбиты
уникальные росписи — заме-
чательной красоты пейзажи
и натюрморты, выполненные
мастерами Эрмитажа, уничто-
жен паркет, прекрасные дубо-
вые двери заменены стандарт-
ными. Тогда же произошли
и некоторые перепланиров-
ки. Например, квартира Юрия
Трифонова (он прожил в ней
12 лет) в подъезде № 7 была по-
делена на две. Вообще, это был
единственный подъезд, в кото-
ром тогда поделили все квар-
тиры. Неизмененным остался
только его внешний облик.

Сегодня огромный серый
дом на Берсеневской по-преж-
нему остается знаком высоко-
го престижа, сюда стремятся,
здесь хотят жить. Несмотря на
то, что квартиры стоят очень
дорого, они все равно прода-
ются. Практически всегда по-
являются предложения, и есть
из чего выбрать. Есть как рос-
кошные квартиры, так и отно-
сительно скромные вариан-
ты. Средняя цена квадратного
метра — $14–15 тыс., макси-
мальная на данный момент —
$23 тыс. Стоимость зависит
главным образом от видовых
характеристик и состояния.
Квартиры с видом на Кремль
и Храм Христа Спасителя с ка-
чественным ремонтом значи-
тельно дороже тех, откуда ви-
ден лишь внутренний дворик,
а состояние помещений мож-
но обозначить как «среднее».
Потенциальные покупатели
понимают, что проживание
здесь — это компромисс. Да,
имеются восхитительные ви-
ды на исторический центр го-
рода, но придется жертвовать,
например, парковкой.

Генеральный директор ком-
пании Blackwood Константин
Ковалев сообщил, что в дан-
ный момент компания зани-
мается продажами трех квар-
тир в Доме на набережной,
площадью 102, 135 и 118 кв. м.,
на верхних этажах с хорошей

панорамой. Он считает, что
спрос на уникальный объект
будет всегда, так как в Совет-
ском Союзе не было больше
элитных домов, кроме двух —
в Романовом переулке. Срав-
нивать его с современным
жильем было бы не совсем
правильно, поскольку к это-
му дому всегда складывается
особое отношение: либо он
вызывает остро отрицатель-
ные эмоции из-за своего «се-
рого» прошлого, либо люди
просто «влюбляются» в него
и до сих пор считают одним
из самых престижных в Моск-
ве. Особой популярностью Дом
на набережной пользуется у
иностранцев. Видимо потому,
что помимо интересного исто-
рического прошлого, развитой
инфраструктуры, он «попадает
под проект» «Золотой остров»,
где будет строиться самое доро-
гое жилье в российской столи-
це, и, стало быть, приобрете-
ние в нем жилья — выгодная
инвестиция. 

Правда, господин Ковалев
подмечает особенность поведе-
ния некоторых продавцов: ут-
верждение «я продаю не кварти-
ру, я продаю свою жизнь» в ряде
сделок проявляется весьма чет-
ко. И завышенные цены на по-
добное жилье диктуют именно
жильцы, а не рынок.

Нынешний комплекс на
Берсеневской набережной вся-
чески стремится успеть за вре-
менем: теперь в нем есть и са-
лон красоты, и фитнес-клуб,
и большие магазины, и кино-
театр, и казино «Ударник», и
другие прелести современно-
го мира. Однако красочные
рекламные вывески сложив-
шийся образ Дома изменить
не могут: до сих пор он напо-
минает какой-то фантастиче-
ский серый город. Возможно,
дома с похожей судьбой не бы-
ло не только в истории России,
но и вообще в человеческой
истории. Он, шагнувший из
прошлого, вместе с нами мол-
чаливо перелистывает очеред-
ные страницы своей биогра-
фии уже нового века.

Александр Георгиев

Кремлевское подворье
легенды

Дом на набережной — самый близкий
к Кремлю жилой дом в Москве. И в геогра-
фическом, и в идеологическом смысле.
Изначально он строился для тех людей,
местом работы которых был Кремль. 
Да и многие из его нынешних обитателей
если и не работают в «сердце родины»,
то частенько его посещают. 

По количеству жителей Дом на набережной сравним с небольшим городом  ФОТО ЭДДИ ОППА


