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В ноябре был выставлен на
продажу новый поселок класса
de luxe «Соверен», удививший
своей амбициозностью мно-
гих специалистов. Успех этого
проекта на рынке подтвержда-
ет расхожую фразу о том, что
чем дороже объект и чем он
индивидуальнее, тем быстрее
найдутся желающие его приоб-
рести. Поселок расположен на
Новой Риге и представляет со-
бой комплекс резиденций в
стиле барокко.

Кроме того, открылись про-
дажи коттеджных поселков
«Покровское-Рубцово» в лес-
ном массиве на Новорижском
шоссе (на территории бывшей
усадьбы Нащокиных—Голох-
вастовых—Морозовых) и «Па-
пушево» на Рублево-Успенском
шоссе, в котором предлагаются
коттеджи, таунхаусы и дуплек-
сы. Цены на коттеджи варьиру-
ются от $1,7 млн до $4 млн, сто-
имость дуплексов — от $1 млн
до $1,2 млн, таунхаусов —
от $580 тыс. до $980 тыс.

Елена Дегтярева

Мнения
участников рынка
Алексей Коротких, 
исполнительный директор 
по продажам Villagio Estate:
В ноябре цены в поселках
класса de luxe в компании Vil-
lagio Estate (Millennium Park,
«Гринфилд», «Лазурный бе-
рег») выросли незначительно
(в связи с падением курса дол-
лара). Покупательская актив-
ность сохраняется по-прежне-
му на хорошем уровне. Мы не
планируем резко поднимать
цены на домовладения. В буду-
щем году Villagio Estate соби-
рается вывести на рынок не-
сколько новых привлекатель-
ных для покупателей проек-
тов в сегментах бизнес-класса
и de luxe. По нашему мнению,

сегмент de luxe развивается
динамично и является перс-
пективным для девелоперов
загородных проектов. Поэто-
му за счет плавного увеличе-
ния цен на текущие проекты
мы сохраняем высокий инте-
рес и лояльность наших поку-
пателей к будущим проектам.

В течение года мы наблю-
дали повышение интереса
к нашим проектам и рост ди-
намики продаж домовладе-
ний (увеличение более чем
на 70%). Динамика наблюдает-
ся как по уже готовым посел-
кам («Гринфилд», «Риверсайд»,
«Лазурный берег»), так и по

недавно представленным
на рынке (Millennium Park).

Елена Калинина, 
руководитель отдела маркетинга
группы компаний «Конти»:
Заметных изменений в стои-
мости недвижимости в ноябре
не произошло. По итогам меся-

ца мы ожидаем прирост на
уровне 2–3%, что связано с по-
дорожанием земли и с изме-
нениями на валютном рынке.
Как ни странно, спрос на заго-
родные объекты увеличивает-
ся, хотя традиционно ноябрь-
декабрь — не очень благопри-
ятный период для продаж в
этом секторе рынка недвижи-
мости.

Для многих людей загород-
ный дом — уже не сезонный,
а круглогодичный вид жилья,
поэтому вторичные продажи
активизировались в зимний
период. Кроме того, на загород-
ном рынке активно соверша-
ются инвестиционные сделки.

Максим Ардеев, 
руководитель департамента 
продаж дачно-развлекательного
комплекса «Гагаринлэнд»:
Рынок демонстрирует ровный
и стабильный подъем, хотя
спрос несравнимо ниже, чем,
например, осенью прошлого го-
да. Спрос на загородную недви-
жимость, резко упавший в нача-
ле этого года, постепенно возв-
ращается к своим максималь-
ным отметкам, и в разных сег-
ментах это происходит по-раз-
ному. В сегменте экономклас-
са ощущается острая нехватка
предложений, в сегменте биз-
нес-класса, напротив, предло-
жений много, но найти покупа-
теля сегодня очень сложно, по-
скольку стоимость объектов, по
качеству соответствующих биз-
нес-классу, по логике многих
покупателей, завышена на уров-
не объектов элит-класса. В клас-
се «элит» все стабильно, хоро-

ших объектов становится боль-
ше, а покупатели на них в Рос-
сии еще долго не переведутся.

Максим Сухарьков, 
генеральный директор компании
Ostogenka Real Estate:
Активность на загородном
рынке в ноябре немного воз-
росла по сравнению с двумя
предыдущими месяцами, что,
возможно, связано с увеличе-
нием денежной массы в конце
года и большей политической
определенностью. Немного
увеличился спрос на земель-
ные участки без подряда, на
строительство в коттеджных
поселках с коммуникациями
и на покупку недвижимости
с целью инвестирования. Це-
ны в целом по рынку не изме-
нились, некоторое увеличение
цен в строящихся коттеджных
поселках связано с изменени-
ем степени их готовности.

Константин Ковалев, 
управляющий партнер 
компании Blackwood:
В ноябре количество предло-
жений на рынке загородной
недвижимости сократилось
по сравнению с предыдущим
месяцем. Новые объекты на
рынок почти не выходили,
из стартовавших стоит отме-
тить только поселок «Папуше-
во» (AG Capital), расположен-
ный на 24-м километре Рубле-
во-Успенского шоссе.

Также наблюдалось сниже-
ние покупательской активно-
сти, особенно в высоком цено-
вом сегменте. Число заявок, по-
ступивших в нашу компанию
в ноябре, сократилось в два ра-
за по сравнению с октябрем те-
кущего года. Подобная инерт-
ность рынка объясняется, во-
первых, сезонным фактором,
а во-вторых, предстоящими
парламентскими выборами.

Сезонный застой
Подмосковье

Оценивая развитие рынка загородной недвижимости в ноябре, его участники расходятся во мнениях. Одни отме-
чают аномальный для этого сезона рост продаж, другие — резкое падение спроса по сравнению с предыдущими
месяцами. Выявить общую тенденцию в изменении цен и покупательской активности аналитики затрудняются.

«Березовый лес» Калужское ш., 23-й км Построен 45531 0

«Былово» Калужское ш., 22-й км Срок сдачи — 2007 год 38823 3

«Величъ» Новорижское ш., 39 км Построен 63157 0

«Графские пруды» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 68452 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — конец 2007 года 93750 0

«Домик в лесу» Дмитровское ш., 35-й км Построен 25431 –1

«Домик в лесу-2» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 43125 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 70943 0

«Елинская Слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи — 2008 год 41520 3

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 74545 1

«Зеленый оазис» Дмитровское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 73800 0

«Илиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 67430 1

«Ильинка» Ильинское ш., 11-й км Начало строительства 94900 0

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Начало строительства 45062 1

«Лагуна» Горьковское ш., 15-й км Срок сдачи — 2007 год 46700 1

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 97500 0

«Лесная Купавна» Горьковское ш., 17-й км Построен 48743 1

«Лесные просторы» Рублево-Успенское ш., 18-й км Срок сдачи — 2007 год 122857 0

«Лужки-2» Новорижское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 86210 5

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 0

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 100076 1

«Раздолье» Ленинградское ш., 115 км Срок сдачи — 2007 год 104672 0

«Русские узоры» Калужское ш., 78-й км Срок сдачи — 2008 год 27356 0

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 255384 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 46702 2

«Спасское-Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 71068 1

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 32110 1

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 56400 0

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 85353 0

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 37000 1

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 36750 1

M.O.N.A.K.O.V.O. Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 66250 0

Millennium Park Новорижское шоссе, 24-й км Срок сдачи — 2009 год 106250 0

Primevill Калужское ш., 12-й км Начало строительства 77500 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 66901 2

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 106100 0

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья
Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, (% к ноябрю 
мин.) 2007 года)

Источники: «Инком-недвижимость», «Миэль», МИАН.


