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домцены

Грядущие выборы, как полага-
ют участники рынка, мало из-
менят ситуацию — слишком
очевиден их исход и мини-
мальны политические риски.
Система бюджетирования РФ
не должна претерпеть никаких
значительных изменений —
финансы, потраченные на
проведение выборов, всегда
перераспределяются на другие
рынки, в том числе на столич-
ный рынок недвижимости.

Некоторые продавцы наде-
ются, что значительная часть
покупателей, особенно в сфере
элитного жилья, пока отклады-
вает покупку и ожидает вспле-
ска цен после выборов.

По прогнозам, в следующем
году рост цен продолжится бо-
лее высокими темпами (на уров-
не инфляции или чуть выше),
однако он не коснется дешевого
низкокачественного жилья.

На рынок должно выйти до-
вольно большое количество но-
вых объектов. Разумеется, при
условии, что застройщики не бу-
дут оттягивать начало продаж,
дожидаясь выгодной экономи-
ческой ситуации, а этого от них
вполне можно ожидать, основы-
ваясь на опыте 2007 года.

Елена Дегтярева

Мнения
участников рынка
Елена Калинина, 
руководитель отдела маркетинга
группы компаний «Конти»:
В ноябре рост цен на ряд объек-
тов составил порядка 3–5%. Вме-
сте с тем стоимость переоценен-
ных ранее объектов повышать-
ся уже не будет. Увеличение сто-
имости недвижимости связано

в том числе с тем, что некото-
рые застройщики начали ак-
тивно поднимать цены, чтобы
в декабре предложить покупа-
телям различные новогодние
скидки. Кроме того, продол-
жается падение курса доллара,
что также заставляет продавцов
корректировать цены в сторону
повышения. Спрос увеличился,
поскольку все стремятся успеть
приобрести квартиру до ново-
годних праздников, причем ак-
тивно растет спрос на более ка-
чественное и дорогое жилье
при сохранении предложения
на том же уровне.

На рынке наметилась тен-
денция укрупнения строитель-
ных компаний, и на фоне уве-
личивающихся финансовых
возможностей начинается воз-
ведение масштабных много-
функциональных проектов.

Период с января по март —
традиционно время снижения
деловой активности, а с апреля
2008 года начнется новый ви-
ток роста цен. В следующем го-
ду мы ожидаем рост стоимости
квадратного метра недвижи-
мости чуть более высокими
темпами, чем в текущем.

Так как по результатам
2007 года объемы продаж у
строительных компаний сни-
зились, с нового года все нач-
нут наверстывать упущенную
прибыль. Вместе с тем объем
предложения сокращается, что
соответствующим образом ска-
жется на ценах. 

Ольга Творогова, 
управляющий партнер компании
Ostogenka Real Estate:
Цены на недвижимость в Моск-
ве в ноябре, как и в октябре, не

выросли. Что касается спроса,
то идут активные показы, но,
судя по всему, спрос отложен-
ный. Люди пока присматрива-
ют для себя квартиры и ждут
окончания выборов, когда ста-
билизируется политическая си-
туация. Но с этого момента це-
ны на квартиры начнут расти,
и на их уровень повлияют не
только итоги выборов. В 2008 го-
ду на рынок выйдет много ожи-
даемых проектов, которые сей-
час пользуются повышенным
спросом. Это объекты в Плот-
никовом и Староконюшенном
переулках, дом на Плющихе от
«Миг-риэлти», новые дома на
Остоженке. Кроме того, дорожа-
ют строительные материалы, к
примеру, летом цены на цемент
выросли на 200%.

Владислав Луцков, 
директор аналитического 
консалтингового центра 
холдинга «Миэль»:
Тенденция роста средней удель-
ной цены предложения на вто-
ричном рынке жилья в Москве
наиболее устойчива в эконом-
и среднем классе жилья. В секто-
ре бизнес-класса, несмотря на
коррекцию в отдельных адми-
нистративных округах, ситуа-
ция также в целом стабильна.

По нашим экспертным оцен-
кам, в первом полугодии 2008
года сохранится тенденция к
умеренному росту цен — не бу-
дет ни стремительного роста, ни
обвала рынка. Начнет меняться
ситуация на рынке новостроек.
Сам уровень цен приблизился
к потолку платежеспособности
потенциальных покупателей.
В среднесрочной перспективе
нет оснований ожидать бурного

роста стоимости жилья. Средне-
годовой рост цен может соста-
вить порядка 15%, чуть выше
инфляции, при условии, что
макроэкономические показа-
тели в нашей стране останутся
стабильными.

Сейчас рассматривается
много новых проектов во всех
сегментах рынка жилой нед-
вижимости Москвы и особен-
но Московской области (так как
земельные ресурсы Москвы уже
крайне ограниченны). Часть
проектов пока на стадии проек-
тирования, часть уже выходит
на площадку. В любом случае,
по нашим оценкам, начало про-
даж этих объектов возможно во
второй половине 2008 года.

Александр Моторин, 
исполнительный директор
департамента недвижимости
Mirax Group:
В ноябре долларовые цены на
квартиры выросли, в том числе
из-за снижения курса американ-
ской валюты. Стоимость квар-
тир в «Миракс Парке» и «Куту-
зовской Ривьере» увеличилась
за ноябрь на 5–12%. Этот всплеск
связан не столько с состоянием
рынка, сколько с тем, что строи-
тельство этих объектов заверша-
ется в этом году. Спрос на эти
объекты на рынке очень высок,
но предложений уже почти не
осталось, поэтому на оставшие-
ся квартиры существенно под-
няты цены.

Даже если мировые цены на
энергоносители не будут расти
и останутся на прежнем уровне,
подорожание жилья в 2008 году
продолжится. По самому скром-
ному прогнозу, цены будут ра-
сти в пределах 15–25%, причем
неравномерно: на жилье невы-
сокого качества — в пределах
инфляции, а на качественное
жилье бизнес- и премиум-клас-
са — более высокими темпами.
Искушенные платежеспособ-
ные покупатели не довольству-
ются квартирами в «сталинках»
на Кутузовском или в домах до-
революционной постройки в
историческом центре. И дело не
только в изношенных коммуни-
кациях — часто приходится со-

седствовать с коммуналками,
а о качестве инфраструктуры
вообще не стоит говорить.

Олег Борисенок, 
аналитик компании «Комстрин»:
Ситуация с ростом цен в Мос-
кве крайне интересная. Если
говорить о рублевых ценах, то
они падают с начала года. В ян-
варе стоимость метра состави-
ла около 112 тыс. руб., а сейчас
держится на уровне примерно
103 тыс. В долларах же цена в
последние месяцы растет, но
этот рост обусловлен в первую
очередь падением курса и об-
щим ростом инфляции этой
осенью.

Думаю, что в 2008 году ры-
нок столичной недвижимости
будет вести себя спокойно, рез-
ких колебаний ожидать не сто-
ит. По крайней мере, баланс
спроса и предложения будет
сохраняться. 

Послевыборный рост
Москва

В ноябре—начале декабря ситуация с ценами на недвижимость
не изменилась. По-прежнему наблюдается небольшой, в пре-
делах статистической погрешности рост рублевых цен, сопро-
вождаемый ростом долларовых на 2–3%. При этом ненамного
увеличился спрос за счет тех покупателей, которые хотят завер-
шить сделку перед новым годом.

Ярославское ш., 26 – Сдача ГК — III квартал 2007 года 91979 0

Хорошевское ш., к. 17 «Гранд-Паркъ» Третий квартал 2007 года 126900 1

Мичуринский просп., кв. 5-6, к. 58 — Срок сдачи ГК — 2009 год 104000 10

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2а «Приват Сквер» Сдача ГК — 2007 год 126900 0

Ул. Суворовская, вл. 10 Green Fort Сдача ГК — 2008 год 104339 –0,50

Ул. Петрозаводская, 28 – Сдан ГК 93000 0

Ул. Б. Очаковская, вл. 40, к. 4 – Сдача ГК — 2007 год 82000 0

Митино, мкр1а – Сдача ГК в 2007 году 85695 0

Ломоносовский просп., вл. 27б «Шуваловский» Сдан ГК 200433 0

Ленинградское ш.,25 «Северный парк» Сдача ГК в 2007 году 118130 0

Сиреневый бул., 44а – Сдача ГК — 2007 год 105000 0

Ул. Гвардейская, вл. 2, 6 – Сдача ГК — 2009 год 107568 0

Ул Новогиреевская, вл. 5 – Сдача ГК — 2008 год 80000 –5

Ул. Окская, к. 7, 9, 12, 13, 19 – Сдан ГК 68919 1

Ул. Академика Волгина, вл. 12-14 – Сдача ГК — 2008 год 99850 2

Ул. Б. Академическая, вл. 67 – Дом сдан 92800 0

Кожухово, мкр 1, 2, 3 – Сдан ГК 73600 0

Ул. Новозаводская, вл. 8/8 – Сдача ГК в 2007 году 1111619 0

Ул. Академика Анохина, 11а – Сдача ГК в 2008 году 104338 –1

Ул. Малыгина, вл. 12, к. 1 – Сдача ГК в 2007 году 85560 3

Просп. Вернадского, вл. 84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — II квартал 2009 года 116082 –1

Б. Дровяной пер., вл. 14-16, к. А – Сдача ГК — 2007 год 229633 0

Ул. Староволынская, вл. 12 «Волынский» Сдача ГК — 2008 год 156000 0

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 338000 0

Ул. Пырьева, вл. 2, секция «А» «Дом на Мосфильмовской» Сдача ГК — 2008 год 225979 0

Пр-т Маршала Жукова, вл. 72-74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 106600 0

Ул. Береговая, 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 226200 0

Мичуринский просп., 39а «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 137800 0

Строящиеся жилые комплексы Москвы
Адрес Название Стадия готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, (% к ноябрю 
мин.) 2007 года)

Источники: «Миэль», МИАН. 


