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Девелопером проекта коттедж-
ного поселка премиум-класса
«Папушево» выступает инвес-
тиционная группа AG Capital
(создана в 2005 году). В ее со-
став входят ЗАО «АГ Капитал»
(брокерская компания), ЗАО
«Управляющая компания “АГ
Капитал“», ЗПИФН «АГ Капитал
ИНТЕРРА», НПФ «Русь», другие
компании и инвестиционные
фонды. Основные направле-
ния деятельности группы: пря-
мые инвестиции, управление
активами, брокерские услуги,
управление фондами и прив-
лечение инвестиций, пенси-
онное страхование, а теперь
еще и девелопмент.

Весной 2005 года в состав
фонда были приобретены зе-
мельные участки в Московской
области на Рублево-Успенском
шоссе. Сегодня на этой терри-
тории реализуется проект кот-
теджного поселка «Папушево»
(земля в статусе индивидуально-
го жилищного строительства).
Строительство финансируется
ЗПИФН «АГ Капитал ИНТЕРРА».
Земельные участки находятся
в собственности ЗПИФа недви-
жимости «АГ Капитал ИНТЕРРА»
под управлением ЗАО «Управля-
ющая компания ”АГ Капитал“»,
входящего в структуру инвести-
ционной группы AG Capital.

В ноябре строители закон-
чили в «Папушево» прокладку
коммунальных сетей, строи-
тельство очистных сооружений
и подъездных дорог. Сейчас ве-
дутся работы по возведению
первой и второй очереди домов.
По мнению директора департа-

мента инвестиций в недвижи-
мость группы AG Capital (деве-
лопер проекта) Александра Ко-
роткого, это уникальный слу-
чай на рынке загородной нед-
вижимости Подмосковья, когда
строительство коммунальных
сетей в поселке завершено к на-
чалу продаж.

«В настоящее время идет пла-
новая сдача сетей в эксплуата-
цию,— рассказывает Александр
Короткий.— Готовность комму-
нальных сетей позволит поку-
пателям в течение одного-двух
месяцев после окончания стро-
ительства дома сдать его в эксп-
луатацию и получить свидетель-
ство о праве собственности».

Общая площадь поселка со-
ставляет 58 га. Необычная под-
ковообразная форма участка

определила специфическое зо-
нирование территории: она по-
делена на три большие зоны.
Первая — VIP-зона площадью
23,8 га — отведена под строи-
тельство вилл. На втором участ-
ке площадью 14,3 га будут стро-
иться дуплексы и таунхаусы.
На третьем — площадью 19,9 га
— построят коттеджи. Всего
в «Папушево» планируется
построить 251 домовладение:
70 таунхаусов, 24 дуплекса
и 157 коттеджей.

Строительство поселка будет
вестись в три очереди. Первая
должна быть полностью постро-
ена к середине 2009 года. Запла-
нированный срок завершения
всего проекта — 2012 год. Об-
щий объем инвестиций в про-
ект составит более $300 млн. 

В центре участков VIP-коттед-
жей будут расположены здания
в стиле современной классики
и Ренессанса, а ближе к лесу на
больших участках земли будут
строить дома в стиле кантри. В
рекреационной зоне этой части
поселка появится тропическая
оранжерея, пруд, кафе, обсерва-
тория. Для детей — игровой го-
родок с детскими площадками.

В части поселка, где будут
расположены таунхаусы и дуп-
лексы, также запланирована зо-
на отдыха: естественное озеро,
пляж, открытые площадки для
активного спорта. При проекти-
ровании этой зоны был приме-
нен необычный для российско-
го рынка недвижимости под-
ход: таунхаусы объединены в
две группы. Таким образом, жи-
тели таунхаусов помимо придо-
мовой территории получают
в распоряжение благоустроен-
ный общий двор с бассейном.

Площадь строящихся в
«Папушево» домов варьирует-
ся от 350 до 750 кв. м, участков
— от 20 до 40 соток. Площадь
дуплексов составляет от 330 до
350 кв. м, размер земельного
надела — от 12 до 17 соток со-
ответственно. Площадь таун-
хаусов — от 213 до 300 кв. м, раз-
мер придомовых участков — от
3 до 7 соток. Цены на коттеджи в
поселке варьируются от $1 млн
700 тыс. до $4 млн, дуплексы —
от $1 млн до $1,2 млн, таунхау-
сы — от $580 тыс. до $980 тыс.

Архитектурное бюро «А-Я сту-
дия» разработало пять базовых
вариантов домов: «классика»,
«кантри», «Ренессанс», «англий-

ский» и «современный». Дома
различаются площадью, плани-
ровкой и расположением в по-
селке. Все они будут сдаваться
под чистовую отделку. Для от-
делки можно привлечь собст-
венных подрядчиков или вос-
пользоваться мастерами деве-
лопера. Покупатели имеют воз-
можность выбрать дома в одном

из стилей, но с учетом их запла-
нированного расположения.
Например, если клиент выбе-
рет классику, то участок будет
располагаться в центре коттедж-
ной зоны. Если предпочтителен
участок у леса, то покупатель бу-
дет выбирать из стилей кантри
или современный.

Ольга Соломатина

От классики до кантри
Подмосковье

Новые коттеджные поселки появляются
на Рублевке теперь крайне редко. Поэто-
му строящийся поселок премиум-класса
«Папушево» на 24-километре Рублево-
Успенского шоссе заслуживает внимания
хотя бы по причине своего расположения.
К нему можно подъехать с Рублево-Успен-
ского, Можайского и Минского шоссе.

Реклама

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Местоположение:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .24-й км Рублево-Успенского шоссе
Общая площадь (га):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .58
Тип застройки: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . коттеджи, дуплексы, таунхаусы
Площади коттеджей (кв. м):  . . . . . . . . . . . . . . .350–750; 20–40 соток земли
Площади таунхаусов (кв. м):  . . . . . . . . . . . . . .213–300; 3–7 соток
Площади дуплексов (кв. м):  . . . . . . . . . . . . . . .330–350; 12–17 соток
Цена домовладения ($):  . . . . . . . . . . . . . . . . . .коттеджи — 1,7–4 млн; 
 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .дуплексы — 1–1,2 млн; 
 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .таунхаусы — 580–980 тыс.
Начало строительных работ:  . . . . . . . . . . . . . .июнь 2007 года
Окончание строительства:  . . . . . . . . . . . . . . . .2012 год

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  « П А П У Ш Е В О »

Сергей Гоз, 
генеральный директор 
компании «Элит Строй»:
Это современный проект, ко-
торый соответствует основным
требованиям взыскательных по-
купателей: архитектура от изве-
стного на рынке бюро «А-Я сту-
дия», вся необходимая внутрен-
няя инфраструктура, обширная
общественная зона с собствен-
ными водоемами. Девелопер
идет в ногу со временем, в по-
селке заявлено несколько фор-
матов жилья — и виллы, и дуплек-
сы, и таунхаусы. Может показать-
ся странным строить таунхаусы
на Рублево-Успенского шоссе.
Но практика показывает, что у
этого формата есть своя очень
обширная аудитория. 
Однако есть один потенциальный
минус, который может перечерк-
нуть разом все сказанное выше.
Сейчас дорога от Горок-10, рядом
с которыми расположен поселок,
до Москвы может занять два ча-
са. Если обещанный платный дуб-
лер Минского шоссе не будет
начат в срок, девелопер может

столкнуться с серьезными проб-
лемами при реализации поселка. 

Валерий Мищенко, 
директор по развитию 
компании Rodex Group:
К плюсам проекта следует отне-
сти хорошую транспортную до-
ступность. Возможность подъ-
езда с трех трасс (Рублево-Ус-
пенское, Можайское и Минское
шоссе). А также мультиформат-
ность поселка — он охватывает
все сегменты рынка, это позволя-
ет привлекать больше покупате-
лей. Данный вид поселков актив-
но развивается в последнее вре-
мя на рынке подмосковной нед-
вижимости. Хорошо также, что
уже завершено строительство
коммунальных сетей, очистных
сооружений и подъездных дорог.
Однако, на мой взгляд, класс по-
селка не соответствует запросам
рынка. «Папушево» позициониру-
ется в сегменте «выше среднего».
Спрос на данный поселок суще-
ствует, но в долгосрочной перс-
пективе может снизиться в связи
с общими тенденциями на рынке.
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Коттеджный поселок 
ПАПУШЕВО

Положительные: профессиональный проект, вписанный в окружающую сре-
ду; хорошая транспортная доступность; развитая инфраструктура в шаговой до-
ступности; адекватное соотношение цены и уровня инфраструктурных объектов.
Отрицательные: перспектива длительной стройки после заселения первых
жителей; жесткая привязка проекта к участку.
*Характеристики отмечаются на основании субъективных впечатлений авторов «Ъ-Дома».
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