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тельно в рамках проводимых
камеральных или выездных
налоговых проверок». Но каме-
ральные проверки (то есть про-
верки расходования бюджет-
ных средств и казенного иму-
щества) к рядовым налогопла-
тельщикам никакого отноше-
ния не имеют, а никаких выез-
дов налоговики в рамках дан-
ной акции не осуществляли.

О незаконности требования
налоговиков сначала заплатить
налоги, а уже потом требовать
налоговый вычет, косвенно сви-
детельствует и то, что ни одного
судебного разбирательства по
этому поводу не было. Да и вряд
ли будет. Людей, продающих
свои квартиры слишком много,
а налоговиков мало, поэтому
фискальные органы скорее за-
интересуют юридические ли-
ца, у которых доходы несопо-
ставимы с прибылью физиче-
ских лиц. Единственные, на ко-
го могли бы обратить присталь-
ное внимание налоговики,—
это продавцы элитной недви-
жимости, суммы сделок по кото-
рой сильно отличаются от тех,
которые получают при реализа-
ции квартир иных ценовых ка-
тегорий. Однако дело в том, что
большинство сделок в дорогом
сегменте и так происходит пол-
ностью по-белому, и с указани-
ем реальных сумм, и с уплатой
всех налогов. Продавцы элитно-
го жилья рисковать не любят.

Остальные же пока могут
сильно не волноваться: закон
по-прежнему на их стороне.
Пробный шар, запушенный на-
логовыми органами, не попал
в цель. Однако это первый зво-
ночек, что в будущем ситуация
будет серьезно меняться. 

Особо крупное 
уклонение
В конце лета Федеральная нало-
говая служба заявила, что соби-
рается серьезно заняться граж-
данами, сдающими квартиры
в аренду. Фискальные органы
обещают привлечь к уголовной
ответственности тех, кто укло-
няется от уплаты подоходного
налога. По закону, если гражда-
нин получает дополнительный
доход (например, от сдачи квар-
тиры внаем), он обязан задекла-
рировать его и самостоятельно
исчислить налог к уплате. Све-
дения нужно представить в на-
логовую инспекцию по месту
жительства не позднее 30 апре-

ля года, следующего за истек-
шим налоговым периодом. Это
может сделать лично арендода-
тель или его представитель на
основании доверенности. Если
же гражданин внезапно пере-
стал получать доход до заверше-
ния этого срока, ему необходи-
мо подать декларацию о факти-
чески заработанных средствах.
Законодательство дает на это
всего пять дней. Налог надо уп-
латить в течение 15 дней после
подачи декларации.

За непредставление деклара-
ции в срок нарушитель будет
привлечен к ответственности
— должника оштрафуют на сум-
му в размере 5% суммы налога,
подлежащей уплате (доплате)
на основе этой декларации, за
каждый полный или неполный
месяц со дня, установленного
для представления деклара-
ции, но не более 30% указанной
суммы и не менее 100 рублей.

Закон предусматривает уго-
ловную ответственность нало-
гового должника, но пока не
было вынесено ни одного при-
говора арендодателю-уклони-

сту. Теоретически статья 198 УК
РФ грозит неплательщикам го-
дом тюрьмы. А если за три года
не заплатить государству 500
тыс. рублей налога, это будет ка-
раться уже тремя годами лише-
ния свободы. Такая сумма нало-
говой задолженности рассмат-
ривается как уклонение от уп-
латы в особо крупных разме-
рах. Нетрудно подсчитать, что
накопить ее в состоянии только
владелец жилья, получающий
от арендаторов более 107 тыс.
рублей ($4 тыс.) в месяц.

Немаловажно, что налого-
вые преступления имеют срок
давности. Лицо не может быть
привлечено к ответственности
за уклонение от уплаты нало-
гов, если со дня окончания пе-
риода, в течение которого оно
было совершено, до момента
признания гражданина винов-
ным истекли три года.

Стать 
предпринимателем
Существует множество других
юридических хитростей, поз-
воляющих обойти или сущест-

венно снизить налогообложе-
ние. Хозяин квартиры может
заключить с жильцом договор
безвозмездного пользования.
При этом объекта налогообло-
жения просто не возникает.
Юридически подкованный
рантье будет привлечен к от-
ветственности, только если
съемщик сам заявит сотруд-
никам налоговых органов,
что платит за проживание.

Другой вариант — хозяин
квартиры обменивается с жиль-
цом подробной информацией
о себе. В таком случае они мо-
гут сообщить фискалам, что яв-
ляются дальними родственни-
ками или близкими знакомы-
ми, приехавшими в столицу по
делам и оплачивающими толь-
ко коммунальные услуги.

По словам представителей
ФНС, в такой ситуации теорети-
чески может пострадать квар-
тиросъемщик. Ведь если он жи-
вет бесплатно, значит, получает
доход в материальной форме.
А с доходов, как известно, необ-
ходимо платить налоги. Впро-
чем, юристы затрудняются оце-

нить шансы на удачный для на-
логовой инспекции исход тако-
го дела в суде.

Кстати, у арендодателя
имеется вполне легальная воз-
можность снизить налог почти
вдвое. Если сдача квартиры в
аренду носит систематический
характер, такую деятельность
можно считать индивидуаль-
ным предпринимательством.
Регистрация в качестве предп-
ринимателя без образования
юридического лица (700 руб-
лей, если делать все самому;
примерно 3 тыс. рублей, если
доверить это специальной фир-
ме) позволит перейти на упро-
щенную систему налогообло-
жения — 6% от доходов в ме-
сяц плюс примерно 1% фикси-
рованного платежа в Пенсион-
ный фонд. В таком случае нало-
говики будут учитывать расхо-
ды предпринимателя: ремонт
квартиры, оплата коммуналь-
ных услуг, рекламные объявле-
ния, услуги риэлтера. Кроме то-
го, квартира будет освобождена
от налога на имущество.

Василий Бражников

Сердечное согласие, время от времени возника-
ющее между заместителем главы Росприрод-
надзора Олегом Митволем и мэром столицы
Юрием Лужковым, кажется странным: феде-
ральные власти редко дружат с московскими,
когда речь заходит о собственности на землю.
Тем не менее, это факт.

Например, борьба с садоводческим товари-
ществами «Речник» и «Огородник» велась согла-
сованно. Господин Лужков одобрил такие мето-
ды обеспечения порядка, как перекрытие до-
рог, прекращение электро- и водоснабжения
«в связи с ремонтом». Эколог Митволь действо-
вал не менее напористо, попросту пообещав
открыть шлюзы на Хорошевском спрямлении
«для промывки русла реки».

При этом главный аргумент господ Лужкова
и Митволя в атаке на садоводческие товарище-
ства настолько абсурден, что мимо него прош-
ли даже адвокаты садоводов. Аргумент осно-
ван на том, что поселки находятся в пределах
так называемой «особо охраняемой природной
территории — столичного парка «Москворец-
кий». Эта «территория» была создана в 1998 го-
ду постановлением правительства Москвы.
Проблема в том, что природной растительно-
сти здесь нет, почти все было посажено 50 лет
назад и позже самими жителями. Разумеется,
территория «парка» в точности совпадает с тер-
риторией поселков. Несколько куп ивняка у
«бухточки», редкий кустарник и скопившиеся
на берегу ил и мусор — другой растительности
здесь не водилось.

Обвинения в том, что владельцы участков
вместо будок для хранения инвентаря постро-
или «шикарные особняки», это даже не разго-
воры в пользу бедных. Поскольку даже самые
бедные садоводы строят не будки, а полноцен-
ные дома.

Впрочем, полного альянса у Митволя с Лужко-
вым на этот раз не получилось. Жители поселка
подали на господина Митволя в суд, обидевшись
на обвинения в «воровстве света и воды у моск-
вичей». А тут и столичные власти подставили, так
не вовремя обнародовав планы использования
«особо охраняемой природной территории»: воз-
вести здесь гостиницы, корты и парковки. «Гости-
ницы строить там неправильно»,— заявил Олег
Митволь, и к разговору о шлюзах больше не возв-
ращался. Видимо, еще и потому, что дело против
обитателей шикарных особняков разваливается
на глазах.

Но самой яркой, на наш взгляд, была совмест-
ная атака мэра Москвы и замглавы Росприрод-
надзора на столичные дебаркадеры.

«Вам нравятся эти баржи, установленные,
например, на Фрунзенской набережной? — спро-
сил мэр подчиненных на одном из совещаний.—
В одной из них расположен магазин керамиче-
ской плитки». «Действительно, торговать кафель-
ной плиткой на Москве-реке как минимум неци-
вилизованно»,— поддержал Юрия Михайловича
Олег Львович. (На самом деле магазин керамиче-
ской плитки съехал с дебаркадера еще в 2004 го-
ду.— А. А.) «Я начинаю анализ того, почему Мос-
водоканал и Мосэнерго подписали технические
условия на присоединение этих барж к нашим
сетям и коммуникациям»,— заявил мэр, однов-
ременно признав наличие цивилизованных до-
говорных отношений и указав на способ их прек-
ращения. «Дал взятку чиновнику, и плавай у бе-
рега в самом центре»,— объяснил Олег Митволь
существование «большого количества» лицен-
зий, выданных родным федеральным ведомст-
вом владельцам дебаркадеров.

Через несколько дней Мосводоканал отклю-
чил дебаркадерам воду. Владельцы подали иск в
суд и выиграли дело. Тем не менее, в июле этого
года начались так называемые проверки. Цель
этих действий руководитель столичного Депар-
тамента природопользования и охраны окружа-
ющей среды Леонид Бочин изложил предельно
ясно: «Судьба этих дебаркадеров предрешена.
Мы имеем абсолютно четкую позицию мэра сто-
лицы по однозначной отбуксировке всех дебар-
кадеров из черты города».

И на фоне этих событий почти незамечен-
ным прошло другое сообщение. О том, что сто-
личный ГУП «Берега Москвы» разработал проект
искусственного пляжа на понтоне. Проект состо-
ит в том, чтобы разместить на плавучей платфор-
ме бассейны с системой очистки и подогрева во-
ды, шезлонги, душевые, туалеты, кабинки для
переодевания. И рестораны. По словам Дмитрия
Соловьева, заместителя гендиректора ГУП, за-
казчик проекта стоимостью около €500 тыс. —
некая частная компания. Плавучую платформу
можно будет установить на любом водоеме, в
том числе и на Москве-реке. «Это хороший и эко-
номически выгодный путь решения проблемы
отдыха в столице»,— заявил Дмитрий Соловьев.

Неважно, что подобный проект (судя по опи-
санию, вполне типовой) в Германии можно ку-
пить в несколько раз дешевле. Неважно, что де-
шевле обойдется и готовый дебаркадер с рес-
тораном и бассейном. Неважно, что это за «част-
ная компания», заказавшая такой проект пред-
приятию с уставным фондом в 1000 МРОТ, соз-
данному «в целях обеспечения безопасности
жителей города при отдыхе на воде, обустрой-
ства и обслуживания пляжей, очистки водое-
мов и реки Москвы от нефтепродуктов и дру-
гих загрязнений в местах массового отдыха
граждан». Неважно даже, существует ли эта «ча-
стная компания» вообще. Важно то, что предп-
ринимателям, желающим заняться бизнесом
на московской воде, подсказали, куда им те-
перь следует обращаться.

Если, конечно, им дорога экология родного
города.

Пугают, 
но не страшно

Альберт Акопян

«Квадратный метр», 
специально 
для «Ъ-Дома»
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