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Не все золото, 
что блестит
Требования отечественных по-
купателей к элитному жилью за
неимением собственных при-
меров формировались, с одной
стороны, под влиянием зару-
бежных стандартов, с другой —
под давлением российской дей-
ствительности и стереотипов.
Категорию «элитности» объек-
тов из-за размытости критериев
определял сам застройщик. Как
правило, происходило завыше-
ние характеристик: формула
трех L (location, location, locati-
on) брала верх, а все остальное
отходило на второй план. В ча-
стности, наличие разнообраз-
ной инфраструктуры или ка-
чество возведения жилья. 

Вследствие этих обстоя-
тельств, как ныне считают не-
которые эксперты, район Осто-
женки все-таки был переоце-
нен. Когда проект создания сво-
ей Белгравии был воплощен в
жизнь, ряд его составляющих
оказался весьма спорным. Нап-
ример, выяснилось, что кон-
цепция не предполагает семей-
ного проживания. Скорее, это
представительские и бизнес-
квартиры, которые большую
часть времени пустуют. 

«Тот стиль застройки, кото-
рый существует на «золотой ми-
ле», никак не делает район элит-
ным»,— уверена начальник ана-
литического отдела компании
«Новый город» Наталья Ветлуги-
на. По ее мнению, из-за высокой
плотности застройки страдает
как придомовая территория,
так и площадь внутри домов.
«Во многих из них неблагопо-

лучно дела обстоят с обществен-
ными зонами, а адекватные ви-
ды из окна только на верхних
этажах»,— перечисляет она.

В свою очередь, концент-
рация жилья на Остоженке
в некотором роде отрицатель-
но повлияла на престижность
района: по характеру инфра-
структуры Остоженки стала
очень напоминать спальный
район ближайшего Подмос-
ковья. Здесь практически нет
развлекательных и бытовых
учреждений, мало площадок
и скверов, где можно было бы
гулять детям, соответствую-
щих по уровню магазинов, то
есть всего того окружения, ко-
торое добавляет месту прожи-
вания качество и «классность». 

«Квартал стал жертвой от-
сутствия общей концепции ра-
звития для районов подобного
класса,— отмечает Татьяна Ван
Граафайланд, PR-директор Ин-
вестиционной группы SESE-
GAR.— В инфраструктуре мага-
зины BioGourmet и Provance по-
годы не делают, а ближайший
пристойный сетевой магазин
«Азбука вкуса» находится по дру-
гую сторону Садового кольца». 

Запас прочности
Основное впечатление от про-
гулки по «золотой миле»: это
территория контрастов. Феше-
небельные жилые корпуса и
презентабельные офисные по-
стройки соседствуют с ветхи-
ми, грозящими развалиться на
глазах старыми домиками или
с уже превращенными в руи-
ны строениями прошлого. 

(Окончание на стр. 38)
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Сначала девелоперы и риэлтеры назвали район между улицей Остоженкой и Пречистенской набережной
«золотой милей». Потом цены в этом районе взлетели вверх в соответствии с названием. И уже после этого
уровень строительства стал подтягиваться к ценам. Хотя, казалось бы, все должно быть наоборот.

мегапроекты
Пожалуй, самый претенци-
озный строительный мегап-
роект в Московском регионе
— массовая застройка «Руб-
лево-Архангельского», изве-
стного также как «город мил-
лионеров». За три года, ко-
торые прошли с первой пре-
зентации, строительство
так и не началось. Однако
сам проект успел серьезно
эволюционировать — от ме-
ста массового расселения
миллионеров до участника
федеральной программы
«Жилище».

Грезы миллионеров
По планам инвестора — ком-
пании «Нафта Москва» — «Руб-
лево-Архангельское» разме-
стится на территории, распо-
ложенной в трех километрах
от МКАД, между Новорижским
и Рублевским шоссе, в Захар-
ковской пойме Москвы-реки.
На площади 430 га девелопер
рассчитывает построить более
4,5 млн кв. м объектов недви-
жимости, в том числе 3 млн
кв. м жилья. Квартиры (пло-
щадью от 85 до 300 кв. м) в ма-
лоэтажных домах и таунхаусах,
особняки, коттеджи и виллы,
с обширными прилегающи-
ми участками. Архитектура
зданий разработана англий-
ской компанией «Джон Томп-
сон и партнеры» и российским
архитектурными бюро «Группа
АРК». Инженерное проектиро-
вание планирует осуществлять
британская компания «Ове
Аруп и партнеры», ландшафт-
ный дизайн и архитектура —
SWA Групп (США).

Архитектурная концепция
проекта имитирует европей-
ский город, который в ходе
времени якобы обрастал новы-
ми районами и культурными

центрами. Сердце его — старая
крепость «Цитадель» — соберет
в себе арт-галереи, бутики, а та-
кже многофункциональный
культурный центр. «Старый го-
род» — естественное окруже-
ние «Цитадели», где на Цент-
ральном бульваре и вдоль на-
бережной Гранд-канала разме-
стятся пешеходные прогулоч-
ные зоны с уютными кафе и
ресторанами, а также кольцо
малоэтажных домов. Здесь же
обширный бизнес-парк с офи-
сами, конференц-залами, ин-
тернет-кафе. В «Новом городе»,
улицы и аллеи которого протя-
нутся до набережной Москвы-
реки, запланированы школы,
детские сады, спортивные и
образовательно-развивающие
центры, перемежающиеся с
таунхаусами и малоэтажными
жилыми домами. В самом же
престижном месте — у берега
Москвы-реки, в рощах — доро-
гие виллы.

Проектом предусмотрен раз-
витой блок инфраструктурных
объектов — более 1,5 млн кв. м.
В том числе встроенно-прист-
роенные в жилые дома (40 тыс.
кв. м) подземные автостоянки
и наземные гаражи (985 тыс.
кв. м), отдельно стоящие объек-
ты (школы, детские сады, биз-
нес-центр, физкультурно-оздо-
ровительные и т. д.) — 475 тыс.
кв. м. Инвестор заявляет о стро-
ительстве около 100 км внутри-
городских и районных дорог,
а также двух мостов через Мос-
кву-реку, один из которых бу-
дет продолжением строяще-
гося транспортного коридо-
ра Звенигородское шоссе—
Новорижское шоссе. После за-
вершения строительства бес-
светофорного Звенигородско-
го шоссе и планируемых мо-
стов расстояние до центра со-
ставит около 15 км.

(Окончание на стр. 37)
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