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МЕДЛЕННО СПЕШИТЬ Если в зарубежных стра-
нах здание площадью 50 тыс. кв. м возводят в среднем за
два года, то в России строительство может растянуться
до четырех-пяти лет. Перед российскими застройщиками,
желающими возвести здание в запланированный срок,
встает слишком много проблем.

Правда, проблема уложиться в запланированные сро-
ки возникает и у западных девелоперов. По словам экспер-
тов, высотные здания (по международным стандартам это
здания от 50 этажей) и за рубежом, и в России сдавать в
срок не удается. «К примеру, здание по проекту архитек-
тора Сантьяго Калатравы 

”
Вращающийся торс“, находяще-

еся в столице Швеции Стокгольме (самое высокое зда-
ние в стране, в нем 60 этажей), отстало от графика сдачи
больше чем на год. Дело в том, что реальная стоимость
строительства превысила все ожидания застройщиков. В
результате строительство заморозили для привлечения
дополнительных инвестиций»,— рассказывает архитек-
тор компании Cushman & Wakefield Stiles & Riabokobylko
Гульнара Сафарова.

Одна из основных причин несоблюдения сроков стро-
ительства высотных зданий в России, по словам отечест-
венных девелоперов, устаревшие технологии. К примеру,
до сих пор отсутствуют стандарты для проектирования ме-

таллических конструкций. Большинство застройщиков
сейчас льют свои здания из железобетона. Зарубежные
архитекторы признают, что эта технология существенно
увеличивает сроки строительства. Но более современные
методы пока не одобрены отечественными СНиПами.

«Добиться ускорения темпов строительства высотных
зданий можно за счет использования железобетонных
конструкций, сборных быстровозводимых деталей, при-
менения беспрерывного бетонирования и композитных ма-
териалов,— рассказывает голландский архитектор Эрик
ван Эгераат.— Но при этом необходимо наладить четкое
руководство строительными работами и обеспечить тща-

тельную проработку деталей, что требует неукоснительной
точности работы, а это явление нечасто наблюдается в Рос-
сии. В возведении отдельных объектов этот принцип соб-
людается, но в общем и целом — нет».

ПЕРВЫЙ КАМЕНЬ Российские застройщики лю-
бят шутить: если вы торжественно заложили первый ка-
мень, то, вполне возможно, вы повесили его себе на шею
на всю оставшуюся жизнь. Возвести высотное здание в
РФ в срок, обозначенный в договоре подряда, невоз-
можно, особенно если речь идет о здании, высота кото-
рого превышает 75 м. Вне зависимости от назначения

№203/В ВТОРНИК 6 НОЯБРЯ 2007 ГОДА / КОММЕРСАНТЪ BUSINESS GUIDE / 29

НЕКУДА СПЕШИТЬ 
УНИКАЛЬНЫХ ИНЖЕНЕРНЫХ ПРОЕКТОВ 
КОММЕРЧЕСКИХ ЗДАНИЙ В РОССИИ ЕДИНИЦЫ,
ТОГДА КАК В США, АРАБСКИХ ЭМИРАТАХ,
ГОНКОНГЕ ИЛИ ЯПОНИИ — ТЫСЯЧИ. СТРОЯТСЯ
ЗАРУБЕЖНЫЕ НЕБОСКРЕБЫ В ДВА-ТРИ РАЗА
БЫСТРЕЕ РОССИЙСКИХ ВЫСОТОК. ПРИЧИНОЙ
ТОМУ НЕ СТОЛЬКО КЛИМАТ, УТВЕРЖДАЮТ 
РОССИЙСКИЕ ДЕВЕЛОПЕРЫ, СКОЛЬКО ОТСУТ-
СТВИЕ ОПЫТА, УСТАРЕВШИЕ ТЕХНОЛОГИИ,
А ГЛАВНОЕ — АДМИНИСТРАТИВНЫЕ БАРЬЕРЫ.
ПРАВДА, РОССИЙСКИМ СТРОИТЕЛЯМ ВЫСОТ-
НЫХ ЗДАНИЙ СПЕШИТЬ НЕКУДА — КАК ПРАВИ-
ЛО, КОМПАНИЯМ ЭТО НЕВЫГОДНО. АННА САМОЙЛОВА
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