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домзарубежная недвижимость

Остров 
с российской судьбой
Приезжать на остров Афроди-
ты и приобретать недвижи-
мость на Кипре наши соотече-
ственники начали уже на за-
ресоветской перестройки, как
только приоткрылись десяти-
летиями державшиеся на зам-
ке границы. С развалом СССР
этот процесс приобрел массо-
вый характер. Число ежегод-
но прибывающих на Кипр
русских туристов уже к сере-
дине 90-х перешагнуло 100-
тысячный рубеж, на острове
всего за пять-шесть лет было
зарегистрировано около 20
000 офшорных фирм, принад-
лежащих россиянам, а в элит-
ных приморских поселках

все громче зазвучала русская
речь новых владельцев…

Предприимчивые киприо-
ты одними из первых оценили
потенциал «новых русских» и
гостеприимно распахнули пе-
ред ними двери своих девело-
перских компаний и риэлтер-
ских агентств. А государствен-
ные власти максимально об-
легчили процесс прибытия на
остров, отменив въездные ви-
зы для россиян и без проблем
выдавая и продлевая виды на
жительство тем, кто желал за-
держаться на нем.

Многие наши бизнесмены
— владельцы офшоров, пора-
женные наповал красотами
острова, добротностью мест-
ной кухни, дешевизной вин

и гостеприимством абориге-
нов, решали прикупить там
собственный «домик под солн-
цем», чтобы не тратиться на
отели во время деловых поез-
док. Стали обустраиваться на
Кипре и обеспеченные пенсио-
неры, банкиры и нефтяники с
газовиками. Благо процедура
приобретения недвижимости
иностранцами всегда была тут
довольно либеральной, а мест-
ные банки наперебой предла-
гали невиданно благоприят-
ные, особенно по российским
стандартам, условия ипотеки.
Размеры первоначальных
взносов составляли всего
15–20%, годовой ипотечный
процент опускался до 3,5%, а
кое-кто из девелоперов даже

предлагал своим клиентам
беспроцентное кредитование
на два-три первых года.

Права собственника
С тех славных времен многое
изменилось. Банк Кипра, встре-
воженный обвалом ипотечно-
го рынка в США, а затем и в
Великобритании, откуда идет
главный поток покупателей
кипрской недвижимости, пот-
ребовал от коммерческих бан-
ков острова выдавать ипотеч-
ные ссуды лишь при условии
оплаты покупателем первых
40% стоимости приобретаемого
имущества. Усложнилась про-
цедура получения вида на жи-
тельство. Почти в полтора раза
выросла стоимость квартир,

мезонетов (так здесь называют
таунхаусы) и вилл. Сейчас квад-
ратный метр элитной недви-
жимости на побережье стоит
€6000 и выше. В домах средне-
го класса его стоимость состав-
ляет €2500–3000. На вторичном
рынке можно купить неплохую
квартиру и по цене полторы
тысячи евро за метр. 

Несмотря на это, в услови-
ях высокого уровня цен на нед-
вижимость в России кипрский
«дом под солнцем» приобрета-
ет еще большую привлекатель-
ность для россиян. В послед-
ние годы даже наметилась тен-
денция к заметному росту чис-
ла покупателей из России. Ве-
дущие кипрские девелоперы
— Cybarco, Aristo, Pafilia, Kou-

roushis и многие другие — отк-
рыли свои представительства в
Москве и все активнее выдви-
гаются в российские регионы.

Они предлагают клиен-
там добротное жилье по цене,
существенно уступающей ре-
кордам Рублевки или Осто-
женки. При этом в стоимость
кипрской недвижимости, как
правило, уже входит полная
высококачественная отделка.
И, что самое главное, безопас-
ное и комфортное окружение
большинства вновь строящих-
ся комплексов. Обосновыва-
ющийся на Кипре россиянин,
британец или немец получают
не только «квадраты» по уме-
ренной среднеевропейской
цене, но и прекрасное море,

более 320 солнечных дней в
году, стабильную экономиче-
скую и социальную инфрастру-
ктуру, все современные средст-
ва коммуникаций, построен-
ную по британским стандар-
там систему среднего и высше-
го образования для своих де-
тей и плавное вживание в об-
щеевропейское сообщество.
И безусловное уважение мест-
ных и общенациональных вла-
стей к правам частных собст-
венников.

Кстати, насчет прав собст-
венников. В этой связи мне
вспоминается случай с пожи-
лым и не очень богатым вла-
дельцем старого домика напро-
тив отеля «Алоэ» в Пафосе, чья
хибара оказалась на пути прок-

ладывавшейся вдоль моря ав-
тострады. В отличие от многих
своих соседей, получивших
компенсацию от строителей
новой дороги и спокойно пе-
ребравшихся на новые земли,
он оставался жить почти пос-
реди автотрассы, делавшей в
этом месте немыслимую пет-
лю. Несколько лет водители
туристических автобусов и ме-
стные автомобилисты кляли
упертого старика, наотрез от-
казывавшегося продать свой
домик, мешавший движению
транспорта. Не помогли ни
многократные просьбы мэра
Пафоса, ни даже письмо от
президента страны, просив-
шего упрямца продать дом
по очень высокой для того

Игры киприотов
зона отдыха

Остров Кипр, в отличие от Турции и Египта, вряд ли можно назвать «всероссийской здравницей». Отдых здесь значительно дороже, и по ценам, и по качеству он соответствует
уровню бизнес-класса. При этом цены на кипрскую недвижимость все-таки значительно ниже среднеевропейских. Но они стабильно растут в течение последних полутора
десятилетий, что делает покупку квартиры или дома на Кипре инвестиционно привлекательным предприятием.
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Вилла стоимостью €900 тыс. 

На Кипре ценят площадки 

на вершинах холмов с видом 

на море и горы

Если вместо газона 

засыпать дворик гравием, 

содержание участка обойдется 

в три—четыре раза дешевле


