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Брэнд юго-востока
Не только Малаховка считается
особой территорией. Поселку
во многом не уступают его бли-
жайшие окрестности — посел-
ки Кратово и Быково. Однако
само название Малаховка об-
ладает репутацией, делающей
недвижимость привлекатель-
нее, чем в окрестных населен-
ных пунктах.

Показательно, что этим
пользуются создатели загород-
ных поселков. Девелоперы
иногда говорят, что их объекты
расположены за Малаховкой,
хотя на самом деле речь может
идти пусть и о не менее живо-
писных, но более отдаленных
местах — где-нибудь около села
Гжель по Егорьевскому шоссе.

Центром Малаховки считает-
ся площадь, где расположены
кинотеатр, здание администра-
ции и щит с подробной картой
местности. Однако с точки зре-
ния недвижимости основными
местами притяжения являются
Малаховское озеро и располо-
женный несколько западнее
(в направлении поселка Кра-
сково) участок заповедного ле-
са. Вокруг этих природных до-
стопримечательностей и груп-
пируется наиболее популярная
малаховская недвижимость.

Поселок существует с доре-
волюционных времен. В начале

XX века здесь появились дачни-
ки, а с ними и первые объекты
досуга, в частности известный
летний театр, где выступал еще
Шаляпин. И тогда, и сегодня это
было тихое, зеленое и популяр-
ное у покупателей и арендато-
ров загородное место. Но по-
скольку основная часть застрой-
ки формировалась уже в совет-
ское время, объекты недвижи-
мости, выставляемые на прода-
жу, весьма разнородны.

Малаховка — это как дос-
тавшаяся в наследство от ба-
бушки шкатулка, в которой
можно отыскать массу всяких
разностей — от бижутерии по-
запрошлого века до фамильно-
го бриллианта.

От дачки до особняка
Здесь нечасто можно встретить
значительные земельные уча-
стки. В большинстве случаев
покупатель столкнется со зна-
чительной долей предложения
советского формата — шесть,
в лучшем случае восемь соток.

Совершенно обычная
вещь — предложение трети
большого деревянного дома,
площадь которой составляет
около 240 кв. м. При этом со-
вокупная величина прилега-
ющего участка — шесть соток.
Недвижимость находится в
настоящее время в продаже

(улица Крупской, 5) и оцене-
на владельцем в $300 тыс.

Однако даже очень эконо-
мичный вариант в Малаховке
будет стоить не менее $100 тыс.
Пожалуй, самый скромный ва-
риант малаховской «загород-
ки» — круглогодичный домик
на очень маленьком участке.
Например, в сентябре подоб-
ного рода хижина (две комна-
ты общей площадью 27 кв. м и
шестиметровая кухня) на трех
сотках земли предлагалась
примерно за 2,5 млн руб.

На рынке встречаются пред-
ложения совершенно необыч-
ного для загородной недвижи-
мости формата. Так, на окраине
Малаховки недавно продавался

двухэтажный кирпичный дом
площадью всего 54 кв. м. Ми-
ниатюрное строение, часть пло-
щади которого занимают два са-
нузла, стоит на участке девять
соток. Купить такой объект
можно было за $220 тыс.

Есть предложения домов
с современными архитектур-
ными решениями. Так, среди
выставленной на продажу в на-
стоящий момент малаховской
недвижимости фигурирует дом
площадью около 500 кв. м на
участке 30 соток. Строитель-
ством его занимался некий
немец, у которого получился
вполне германский дом — ак-
куратный, прагматично устро-
енный и с виду совершенно не

кажущийся большим. Как изве-
стно, на загородном рынке лю-
бое авторское домовладение
стоит гораздо дороже заурядно-
го коттеджа. В данном случае за
недвижимость хотят $1,3 млн.

Впрочем, значительная
часть предложения — как раз
заурядные дома краснокир-
пичной облицовки, не радую-
щие глаз архитектурным раз-
нообразием, но имеющие по-
рой впечатляющие размеры.
Продаются они не сильно до-
роже, чем обычные коттеджи
в восточной и южной частях
Подмосковья. Так, один тре-
хэтажный дом площадью
350 кв. м (без отделки, то есть,
видимо, строившийся на про-
дажу) на относительно неболь-
шом участке (восемь соток)
предлагается всего за 6,4 млн
руб.— меньше чем по $1000 за
кв. м. Однако есть и предложе-
ния принципиально дорогие,
причем это не всегда отдельно
стоящие дома. Так, на окраине
Малаховки (в сторону Михне-
ва) предлагается к продаже по-
ловина дома за 11 млн руб., и
это на участке всего семь с по-
ловиной соток.

Арендные казусы
Совершенно неожиданным по
сравнению с предложениями
загородного жилья на продажу
может показаться рынок арен-
ды домов. Как известно, в пос-
леднее время однокомнатную
квартиру в Москве неподалеку
от любой станции метро до-
вольно просто сдать примерно
за 20 тыс. руб. в месяц (около
$800). Поначалу вызывает силь-
ное удивление, когда выясняет-
ся, что в Малаховке и ее окрест-
ностях за те же деньги можно
взять в аренду дом или часть до-
ма со всеми городскими комму-
никациями и прилегающим
участком с зелеными насажде-
ниями. Разумеется, предложе-
ния по найму разнятся и могут
достигать $1000–1500, потол-
ком же малаховской аренды
являются $3500, более дорогих
предложений практически нет.
Однако вполне реально найти
предложения по 20–22 тыс.

руб., причем в хороших местах,
откуда можно дойти пешком до
Балаковского озера (непосред-
ственно на берегу озера жилых
строений нет.)

Вторая особенность арен-
ды в Малаховке — состав пред-
ложения. Владельцы домов
обычно воспринимают свою
загородную недвижимость не
как место постоянного прожи-
вания, а как дачу, то есть пред-
почитают, имея собственный
дом, жить в городской кварти-
ре. Поэтому снять дом с осени
до лета проще и дешевле, чем
на летнее время. Объем предло-
жения значителен, для малень-
кой Малаховки это существен-
ная доля всей загородной нед-
вижимости. На местном рын-
ке аренды работают несколько
агентств, которые готовы по-
мочь снять дом. Что же касает-
ся выбора конкретного объек-
та, можно услышать иногда та-
кой простой совет: поезжайте,
погуляйте, поищите место, ко-
торое вам понравится, может
быть, даже определенные до-
ма — возможно, они сдаются
в аренду.

«Малахит» как 
достопримечательность
Есть в Малаховке и городские
здания. Они представлены при-
мерно десятком девяти-, пяти-
и трехэтажных домов, а также
несколькими деревянными до-
мами, в которых по сей день
есть коммунальные квартиры.
А несколько лет назад в Мала-
ховке появилась собственная
новостройка — одна на весь
поселок. Для местного рынка
городской объект скорее иск-
лючение из правил. Подобные
постройки, правда, иногда по-
являются в Подмосковье по со-
седству с дачной застройкой,
как, например, в селах Маруш-
кино или Кокошкино в юго-
западном направлении. Мала-
ховская новостройка такой же
парадокс рынка, но ей уже уда-
лось стать местной достопри-
мечательностью наряду с лет-
ним театром и зданием шко-
лы, где проводятся выборы.
Это малаховский долгострой.

Жилой комплекс «Малахит»
возводится компанией «Мор-
тон-РСО». Дом, находящийся
по улице Кирова, 4, будет инте-
ресен как раз тем, что с одной
стороны граничит с коттеджа-
ми, а с другой — находится
практически в административ-
ном центре Малаховки, непо-
далеку от станции и многочис-
ленных торговых объектов.

Это 16-этажное монолит-
нокирпичное здание, имею-
щее ряд привлекательных
черт. В завершающей фазе ра-
бот строители обещают выпол-
нить стяжку, после которой вы-
сота потолков составит 2,84 см.
Квартиры в доме будут неболь-
шой площади, что делает прив-
лекательным и инвестирова-
ние. К примеру, сейчас в «Мала-
хите» можно купить одноком-
натные квартиры площадью
от 41 до 54,5 кв. м. Стоимость
такого приобретения колеб-
лется от 1,916 млн до 2,385 млн
руб. При покупке можно вос-
пользоваться ипотечными
программами Сбербанка.

Есть, правда, одно но, ко-
торое обнаруживается при об-
щении с агентами: квартиры в
«Малахите» продаются по дого-
ворам соинвестирования. Это
означает, что проектной декла-
рации у застройщика нет и она
не требуется, поскольку дом
начал строиться еще до приня-
тия закона 214-ФЗ, первая вер-
сия которого вступила в силу в
2005 году. Однако жилой комп-
лекс до сих пор не завершен.
Летом на площадке шел мон-
таж монолитных конструк-
ций 11–12-го этажей. Сегодня
завершен монтаж 16-го этажа,
и строители переходят к кон-
струкциям крыши. Правда,
это только каркас будущего до-
ма, кладка стен еще впереди.
По словам представителя ком-
пании «Мортон-РСО» на объек-
те, сдача дома должна состоять-
ся в июне 2008 года, а ключи
будущие жильцы получат в
лучшем случае к зиме следу-
ющего года. Если вспомнить,
сколько времени «Малахит»
уже строится, ждать вроде бы
остается не так много. Одна-

ко, чтобы завершить дом, надо
преодолеть еще одну проблему.

Дело в том, что до настояще-
го времени в «Малахите», состо-
ящем из четырех секций, стро-
ятся только две — третья и чет-
вертая, две другие пока даже
не начаты. Строительству дол-
гое время мешала аптека, пост-
роенная лет 40–50 назад. Внача-
ле никто не сомневался, что ее
ликвидируют и все закончится
хорошо. Однако у аптеки обна-
ружилась пара любопытных
особенностей. Во-первых, это
единственное на весь Люберец-
кий район медицинское учреж-
дение, имеющее право торго-
вать наркосодержащими пре-
паратами. Во-вторых, непонят-
но, как это вышло, но при апте-
ке оказался прописан человек,
а именно заведующая. Помеще-
ние нежилое, но человек как
бы живет при объекте и поэто-
му может заявить претензии на
жилищную компенсацию.

Компания «Мортон-РСО»
за прошедшие годы успела
построить для аптеки новое
здание, а заведующей купили
квартиру в Люберцах. Осталось
лишь согласовать переезд, для
чего нужно участие предста-
вителей областных органов
здравоохранения, управле-
ния имуществом и строитель-
ного комплекса. Собрать этих
чиновников вместе и решить
вопросы, связанные со сносом
аптеки, пока не удается. В ито-
ге аптека стоит на прежнем ме-
сте, а достройка «Малахита»
откладывается.

Строители уже успели подве-
сти все коммуникации и пост-
роить поблизости трансформа-
торный павильон, но если нуле-
вой цикл второй половины «Ма-
лахита» не начнется до зимы, то
сдача дома перенесется уже на
осень 2008 года. Хотя в компа-
нии «Мортон-РСО» иногда ут-
верждают, что сдать дом в срок
для строителей дело профессио-
нальной чести. Пока же жители
окрестных домов будут глядеть
сквозь желтеющие листья расту-
щих на участках деревьев и ку-
стов на местный долгострой.

Валентин Корнев

Малаховская шкатулка
оазисы

Не зря считается, что загородные поселки
советских элит, прозванные впоследст-
вии стародачными местами, создавались
в лучших местах Подмосковья. Как прави-
ло, они расположены на популярных нап-
равлениях, которые теперь являются эта-
лонными для рынка загородной недвижи-
мости. Однако среди этих мест есть и од-
но уникальное — на юго-восточном нап-
равлении от Москвы, которое традицион-
но считается непрестижным. Это неболь-
шой поселок Малаховка.

Дом «Малахит» никак не желает вписываться в патриархальное 
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