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Полеты и фантазии
Формуле «Все течет, все меня-
ется» в век технологического
прогресса явно недостает еще
одного определения — «стре-
мительно». То, что еще вчера
невозможно было себе пред-
ставить, сегодня не вызывает
ни малейшего удивления. Так
и в архитектуре: новаторские

идеи и проекты, еще несколь-
ко лет назад воспринимавшие-
ся как явно футуристические,
реализуются и уступают место
еще более фантастическим.

Возможно, и футуристиче-
ский проект «Bio-city», который
в 2002 году принес победу на
Всемирном архитектурном кон-
курсе двум нашим соотечест-

венникам — Михаилу Кудря-
шову и Семену Расторгуеву,
скоро окажется реальностью.
Авторы расположили свой го-
род на воде и накрыли его чех-
лом-трансформером. Прозрач-
ный, как мыльный пузырь, не-
видимый изнутри, снаружи он
расцвечен всеми цветами раду-
ги. Органический слой выпол-

няет двойную нагрузку: защи-
щает город от осадков, а окру-
жающую природу — от воз-
действия города. Над местами
большого скопления людей
чехол раздувается, а над без-
людными районами, наоборот,
опадает. Представьте себе по-
лет над океаном, на поверхно-
сти которого уже выросли та-

кие биогорода, и вы видите под
собой пестрые, изменяющиеся
по форме, как бы дышащие об-
разования. Спорна ли такая эс-
тетика? Конечно, спорна, хотя
бы потому, что доселе невидан-
на. Но, в этом, как говорится,
что-то есть, а значит, вскоре по-
явятся и поклонники.

(Окончание на стр. 46)
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Мода на бионическую архитектуру, уже давно пришедшая во все мегаполисы мира, никак не приживется
в Москве. Несмотря на то что в России нет ни предубеждений против футуристической архитектуры, 
ни недостатка в специалистах новаторского дизайна, реализованных проектов биоэкологичных построек
у нас пока единицы. В особенностях бионической архитектуры разбиралась Марина Шония.валюта

Парадокс: несмотря на посто-
янное падение доллара, став-
ки по ипотечным кредитам в
этой валюте остаются значи-
тельно ниже, чем в рублях.
Между тем нет ничего более
сложного в России, чем спрог-
нозировать динамику внут-
реннего курса доллара на
ближайшие 10–15 лет (имен-
но на такой срок чаще всего
берутся ипотечные кредиты).
Поэтому можно только гадать,
какая из стратегий выбора ва-
люты для ипотечного кредита
окажется более выигрышной.

Ставку в отставку
Интерес к ипотечному кредито-
ванию в России продолжает ра-
сти. По данным Росрегистра-
ции, в прошлом году в России с
привлечением заемных банков-
ских средств было приобретено
более 200 тыс. единиц жилой
недвижимости, а за первое по-
лугодие 2007 года в денежном
выражении объем выданных
ипотечных кредитов составил
70% от аналогичного показателя
всего прошлого года. В Москов-
ской области каждая десятая
сделка с недвижимостью явля-
лась ипотечной. Это касается не
только вторичного рынка нед-
вижимости. Так, на объектах,
возводимых СУ-155, по данным
на 1 октября, за текущий год зак-
лючено 782 договора с привле-
чением кредитных средств на
2,9 млрд руб. Ожидается, что за
весь год будет заключено около
1,1 тыс. ипотечных договоров
более чем на 4 млрд руб.

Причины роста популярно-
сти ипотечного кредитования
вполне понятны. «Ставки по
ипотечным кредитам в послед-
ние несколько лет как в валю-
те, так и в рублях постепенно
снижаются,— говорит Елена
Шилина, старший вице-прези-
дент по развитию первого сер-
висного ипотечного банка —

ИпоТек Банка.— Это обуслов-
лено увеличением конкурен-
ции на ипотечном рынке, при-
ходом федеральных игроков
на региональные рынки и по-
степенным снижением стои-
мости фондирования».

Постепенное повышение
доступности ипотечного кре-
дитования запланировано и
на государственном уровне —
концепцией развития унифи-
цированной системы ипотеч-
ного жилищного кредитова-
ния (это часть федеральной це-
левой программы «Жилище»).
В ней прогнозируется ежегод-
ное уменьшение средних ста-
вок по кредитам на 1%. В част-
ности, в нынешнем году они
должны находиться в пределах
10,5–11%. Поскольку, как следу-
ет из статьи 75 Конституции РФ,
денежной единицей в Россий-
ской Федерации является рубль,
то и в данном случае речь идет о
ставках на рублевые кредиты.

Между тем реально на сегод-
няшний день в этот промежу-
ток редко попадают даже дол-
ларовые кредиты, ставки по ко-
торым ниже рублевых. По дан-
ным Банка России, на 1 января
2007 года средняя ставка руб-
левых ипотечных кредитов со-
ставляла 13,7% (при этом сред-
ний срок погашения кредитов
составил 15,2 года), а по валют-
ным кредитам — 11,4%. За про-
шедшие 10 месяцев ситуация,
безусловно, изменилась, но в
прогнозируемые рамки так и
не вписалась. По ситуации на
середину октября нынешнего
года индекс ипотечных ставок
(его рассчитывают участники
проекта «Квадрум. Недвижи-
мость России» на основе усред-
ненных данных по 50 крупней-
шим в России банкам) по руб-
левым кредитам, выданным на
пять лет, составил 12,3 %, на 15
лет — 12,5%, на 30 лет — 12,9%,
а по долларовым — 10,6, 11
и 11,4% соответственно. 

(Окончание на стр. 36)
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