
выше, чем в «сухих» складах. Цены доходят до $470 за
1 кв. м в год (класс А), $180–250 за 1 кв. м в год (класс С
и ниже). Средние ставки аренды «холодильников» по
Москве — $200–400 за 1 кв. м в зависимости от состоя-
ния и местоположения, в Московской области —
$180–280 за 1 кв. м в год.

Вице-президент по стратегическому развитию компании
Blackwood Михаил Гец приводит такие цифры: стоимость
продажи 1 кв. м холодильного склада составляет в среднем
от $900 до $1800 за 1 кв. м в зависимости от класса поме-
щения. В соотношении спрос-предложение при осуществ-
лении сделок продажа составляет всего 5–10%, тогда как
на аренду и ответственное хранение приходится 35–40% и
40–60% соответственно в зависимости от проекта.

ПРОХЛАДНЫЕ ПЕРСПЕКТИВЫ Аналитики
рынка складской недвижимости отмечают недооцененность
девелоперами сегмента низкотемпературных складов.
«Срок окупаемости инвестиций составляет пять–семь лет,
а внутренняя ставка доходности проекта — 22–25%»,— го-
ворит Андрей Бушин, генеральный директор «Миэль-Ком-
мерческая недвижимость». Консультанты уверены: строить

холодильные и низкотемпературные склады ничуть не
сложнее, чем другую коммерческую недвижимость.

Тем не менее некоторые крупные застройщики избавля-
ются от собственных складских площадей или отказыва-
ются от строительства новых объектов. Так, группа компа-
ний «Промсвязьнедвижимость» недавно продала свой мо-
сковский склад-холодильник площадью 18 тыс. кв. м. По
словам пресс-секретаря группы Анны Калитаевой, причи-
ной продажи стала низкая доходность склада. А компания
RIGroup и вовсе закрыла складское направление как неперс-
пективное. Пресс-секретарь компании Филипп Зариян
объяснил такое решение тем, что «уникальная концепция с
трудом сможет найти себе место на складской территории».

Основными препятствиями для реализации проектов
складов-холодильников, по словам участников рынка, яв-
ляются повышенные требования к электросетям (нагруз-
ка должна быть в три-четыре раза выше, чем в обычных
складах), ограниченное предложение пригодных для стро-
ительства земельных участков, а также необходимость ис-
пользовать в таких помещениях дорогостоящие материа-
лы и оборудование.

ОБЕЩАННОЕ ПОТЕПЛЕНИЕ Сейчас склады-
холодильники строят для своих нужд логистические ком-
пании и крупные производители продовольствия. Недав-

но реализованных проектов складов-холодильников еди-
ницы. Можно назвать холодильный комплекс «КПД-Тер-
минал», а также новые холодные склады в составе склад-
ского комплекса Springs Park и дистрибуторского центра
компании «Мираторг» в Домодедове.

«В ноябре этого года компания 
”
Мираторг“ сдает в

эксплуатацию дистрибуторский центр в Домодедове сто-
имостью $97 млн. В его холодном складе терминала клас-
са А можно будет хранить около 24 тыс. паллет заморо-
женного мяса, мясопродуктов, рыбы и овощей при темпе-
ратуре от 0 до –24°С»,— рассказывает Илья Новохатский,
пресс-секретарь агропромышленного холдинга «Мира-
торг». Половину площадей компания будет использовать
для собственных нужд, остальное сдаст в аренду. Сейчас
она ведет переговоры с несколькими крупнейшими запад-
ными сетями и производителями продовольствия.

Группа компаний КПД»сдала в эксплуатацию холо-
дильный комплекс «КПД-Терминал» класса А в Томили-
не. Новые складские помещения предназначены для хра-
нения охлажденной продукции с температурным режимом
от 0 до +13°C. «Склад планируется использовать для хра-

нения и обработки грузов сторонних клиентов. «У нас уже
есть ряд клиентов, в том числе компания 

”
Макдо-

налдс“»,— рассказывает директор по продажам «КПД-
Карго» Вадим Ключников. Компания и дальше планирует
целенаправленно развиваться именно в сегменте холо-
дильных и морозильных складов как в Московской обла-
сти так и в регионах.

Новый тренд рынка складских помещений — строи-
тельство складов-холодильников крупными предприятия-
ми розничной торговли. Например, сеть магазинов «Пяте-
рочка» строит 15 тыс. кв. м холодильных складов для хра-
нения поставляемой ей продукции. Строительством скла-
дов-холодильников также занимаются компании—импор-
теры рыбной и мясной продукции. По данным Jones Lang
LaSalle, свои склады-холодильники построили крупнейшие
производители мороженого «Рамзай» и «Айс-Фили».

Есть также несколько инвестиционных проектов моро-
зильно-холодильных складских комплексов на неболь-
шом удалении от МКАД. Далеко строить не имеет смысла,
считают девелоперы: непомерно возрастают транспорт-
ные расходы на доставку продукции в столицу. Как счита-
ют эксперты, по мере насыщения рынка обычных скла-
дов будет расти интерес девелоперов и к складам-холо-
дильникам — сначала к унифицированным, а затем и к
специализированным. ■
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ЭТОМУ ПОСТСОВЕТСКОМУ ХЛАДОКОМБИНАТУ ПОВЕЗЛО: 

РУКОВОДСТВО НАШЛО ДЕНЬГИ НА РЕКОНСТРУКЦИЮ

ТРУДНО ПОВЕРИТЬ, ЧТО РАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР 

КОМПАНИИ «ВИКТОРИЯ» — ЗДАНИЕ ПЛОДООВОЩНОГО 

ОБЪЕДИНЕНИЯ, ПОСТРОЕННОЕ В 1954 ГОДУ
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