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В 2007 году газета «Коммерсантъ»
продолжит выпускать цветные
тематические страницы.

Подписчики получат специальные
выпуски:«Дом»,«Телеком»,«Авто»,

«Банк»,«Туризм»,«Стиль»,«Брокер»,
«Рождество»и другие.
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Тенденция или дань моде?
«На сегодняшний день многие девелоперы,
пытаясь выделиться на общем фоне, позицио-
нируют свои проекты как экологически чи-
стые,— рассказывает Мария Литинецкая, ис-
полнительный директор компании Blackwo-
od,— хотя, по существу, их не так уж и много.
В действительности к таким поселкам можно
отнести обладателей сертификата, подтверж-
дающего чистоту окружающей среды».

Основная характеристика экологического
поселка — чистота окружающей среды за счет
расположения на значительном расстоянии
от негативно влияющих на здоровье жителей
объектов, таких как свалки, ЛЭП, промпредп-
риятия и т. д. И вторая важная особенность —
использование для строительства домов мате-
риалов, которые в процессе эксплуатации не
выделяют вредных веществ. Чаще всего встре-
чается дерево, а кирпичные и монолитно-кар-
касные сооружения — гораздо реже. При этом
отнести подобные жилища к определенному
классу достаточно сложно, поэтому их цена
варьируется от $190 тыс. до $2,5 млн.

«Важным параметром экологичного дома
является его естественность как с точки зре-
ния тех материалов, из которых он сделан, так
и с точки зрения его архитектурно-простран-
ственного решения, отвечающего потребно-
стям человека, и того места, где этот дом пред-
полагается построить,— рассказывает Алек-
сандр Львовский, директор московского пред-
ставительства компании HONKA.— К сожале-
нию, сегодня экологично — значит дорого».

Надо отметить, что многие эксперты счита-
ют увлечение экологически чистыми материа-
лами не более чем рекламно-маркетинговым
ходом или данью моде. «Как показывает опыт
нашей компании, покупателей загородной
недвижимости ценой от миллиона долларов
больше интересует экология места, где распо-
лагается поселок, нежели экология материа-
лов,— рассказывает Виктор Смоленский, ру-
ководитель проекта ”Русская усадьба“ в ком-
пании Penny Lane Realty.— На мой взгляд, это

оправданно, поскольку, создавая проект элит-
ного поселка с использованием современных
высококачественных материалов, авторы все-
гда приводят его в соответствие с санитарны-
ми нормами». Среди покупателей элитной
недвижимости менее 10% выбирают деревян-
ные дома, большинство по-прежнему предпо-
читает кирпич, отмечает Виктор Смоленский.

«Пока об экологии поселка говорят ско-
рее как о дополнительном преимуществе.
В рекламных материалах активно исполь-

зуют приставку ”эко“, хотя на данный мо-
мент в загородном девелопменте не сущест-
вует самостоятельной категории ”экологи-
ческий поселок“»,— отмечает генеральный
директор компании «Терра-недвижимость»
Тимур Сайфутдинов.

«При определении экологической ситуа-
ции местности необходимо учитывать уда-
ленность от Москвы, более корректно будет
называть район экологически чистым в рам-
ках неких экологических поясов,— расска-

зывает Виктор Смоленский.— Экопоселок
должен соответствовать следующим крите-
риям: расположен в экологически чистом
районе; не граничит с другими населенны-
ми пунктами и окружен лесом; при строи-
тельстве использованы только экологически
чистые материалы; авторы проекта должны
руководствоваться принципом минималь-
ного вмешательства в окружающую среду и
строго соблюдать все санитарные нормы».

(Окончание на стр. 25)
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Экодома — новый тренд рынка загородной недвижимости. Следуя общему настроению потенциальных покупателей 
загородной недвижимости, девелоперы начали активно выводить на рынок целые поселки, построенные вдали от маги-
стралей, в значительном отдалении от столицы. Некоторые увлеклись идеей экодомов настолько, что стали высаживать
на кровле мох, строить подземные дороги и заменять асфальтированные дорожки деревянными настилами.

зона риска
Федеральная налоговая служба заяви-
ла, что собирается серьезно заняться
гражданами, сдающими квартиры в
аренду. Фискальные органы обещают
привлечь к уголовной ответственности
тех, кто уклоняется от уплаты подоход-
ного налога. Эксперты затрудняются
предположить, насколько удачной бу-
дет борьба налоговиков, но уверены, что
цены на рынке аренды жилья возрастут.

Срок давности
В этом году Федеральная налоговая служба
наконец-то решила приступить к борьбе с
уклоняющимися от уплаты налогов рантье.
Разговоры об этом велись уже несколько
лет, однако к активным действиям налого-
виков подтолкнула недавняя реорганиза-
ция ведомства. Напомним, что по ее итогам
контроль над уплатой налогов физически-
ми лицами перешел в ведение одного уп-
равления. Чиновникам стало гораздо легче
наблюдать за выплатой гражданами сразу
нескольких налогов, обращая внимание
на все проблемы и несоответствия. Имен-
но после реорганизации налоговая служба
фактически объявила о начале крестового
похода за квартирными доходами.

По закону если гражданин получает
дополнительный доход (например, от сда-
чи квартиры внаем), он обязан задеклари-
ровать его и самостоятельно исчислить на-
лог к уплате. Сведения нужно представить
в налоговую инспекцию по месту житель-
ства не позднее 30 апреля года, следую-
щего за истекшим налоговым периодом.
Это может сделать лично арендодатель
или его представитель на основании до-
веренности. Если же гражданин внезапно
перестал получать доход до завершения
этого срока, ему необходимо подать дек-
ларацию о фактически заработанных сред-
ствах. Законодательство дает на это всего
пять дней. Налог надо уплатить в течение
15 дней после подачи декларации.

За непредставление декларации в срок
нарушитель будет привлечен к ответствен-
ности — должника оштрафуют на сумму в
размере 5% суммы налога, подлежащей уп-
лате (доплате) на основе этой декларации,
за каждый полный или неполный месяц
со дня, установленного для ее представле-
ния, но не более 30% указанной суммы и
не менее 100 рублей.

(Окончание на стр. 20)
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