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Площадка, на которой реали-
зуется проект, имеет перепад
рельефа местности порядка
15 м. Разрабатывавшая про-
ект архитектурная мастерская
Юрия Григоряна «Меганом»
решила обыграть эту особен-
ность места и разместила жи-
лые корпуса на большом, ухо-
дящем внутрь горки стилоба-
те. Он включает один подзем-
ный и четыре надземных уров-

ня, в двух из которых разме-
стятся машиноместа жителей
«Шоколада», а в остальных —
офисные площади и машино-
места для жителей соседних
зданий, которые планируется
построить позднее.

Благодаря такой составной
части проекта удалось преодо-
леть неизбежный минус обыч-
ной городской площадки — за-
тесненность нового дома в ок-

ружающей застройке. Хотя
строительство находится на
достаточно ранней стадии, а
именно монтаже монолитных
конструкций стилобата, уже
сейчас видно, что даже ниж-
ние этажи жилой части «Шоко-
лада» будут возвышаться над
соседними домами. Это даcт
отличные панорамные виды
из окон дома — на Москву-ре-
ку, Кремль, старые кварталы
Таганки, храм Христа Спасите-
ля и даже на Воробьевы горы.

«Шоколад» будет вклю-
чать два корпуса разной кон-
фигурации и по формату впол-
не соответствует клубному до-
му. Здесь всего 38 квартир и
пять двухуровневых пентхау-
сов с эксплуатируемой кров-
лей: 18 квартир и два пентхау-
са в корпусе А (девять жилых
этажей), 20 квартир и три пент-
хауса в корпусе В (семь этажей).
Кровля стилобата является соб-

ственным внутренним двором
обоих корпусов, откуда можно
попасть в квартиры. Эта терри-
тория получит ландшафтное
оформление и превратится
в своего рода висячий сад.

Проект реализует компа-
ния «Тетрис». Она была осно-
вана еще в 1996 году и занима-
лась разного рода строительны-
ми проектами, в том числе жи-
лыми, однако на московском
рынке, тем более в его наибо-
лее дорогом сегменте, работает
впервые. Поэтому для данного
проекта была привлечена из-
вестная архитектурная мастер-
ская, а за реализацию жилья
взялась на эксклюзивной ос-
нове компания Kalinka-Realty.

В комплексе предусмотрены
квартиры разных площадей —
от 78 до 248 кв. м. Наиболее
широко представлены площа-
ди по 150–160 кв. м. Разница в
форматах апартаментов позво-

ляет создавать совмещенные
квартиры. Так, недавно были
проданы в паре смежные квар-
тиры площадью 150 и 78 кв. м.
Площадь пентхаусов варьиру-
ется от 190 до 356 кв. м, вклю-
чая верхнюю часть — зону бар-
бекю, выходящую на кровлю.

В настоящее время цены
на квартиры в «Шоколаде»
вполне соответствуют стадии
строительства. Остались одна-
две маленькие квартиры, кото-
рые предлагаются по $11 тыс.
за метр. Квартиры площадью
150–160 кв. м продаются в сред-
нем по $9,5 тыс. за метр. Нако-
нец, самый дорогой объект в
комплексе — 356-метровый
пентхаус, который можно при-
обрести по $17 тыс. В «Шокола-
де» можно приобрести до четы-
рех машиномест на одну квар-
тиру в стилобатной части по
цене $100 тыс.

Особенности местоположе-
ния «Шоколада» помимо затес-
ненности участка, где строит-
ся комплекс, определяются ха-
рактером района и близостью
Садового кольца. Окрестности
Таганской площади традицион-
но считаются одним из самых
пробочных мест историческо-
го центра Москвы: на то, что-
бы проехать пару сотен метров,
иногда можно затратить боль-
ше часа. «Шоколад» позициони-
руется как часть комплексного
проекта реконструкции под об-
щим названием «Театральный
квартал». Предполагается, что
на территории между Тетерин-
ским переулком, Садовым коль-
цом и Нижним Таганским ту-
пиком будет построено нес-
колько современных объектов:
торговый центр класса «люкс»,

здание Новой сцены Театра на
Таганке, а также гостиница.

За создание новых зданий
«Театрального квартала» взя-
лась компания RGI, возглавляе-
мая известным московским де-
велопером Борисом Кузинцом.
В скором времени должно на-
чаться строительство торгового
комплекса по Земляному валу,
влад. 70. По слухам, это прои-
зойдет в конце этого—в нача-
ле следующего года. Однако ре-
ализация остальных проектов
«Театрального квартала» — де-
ло будущих лет (вряд ли строи-
тельство начнется раньше 2009
года), и на их протяжении жите-
лям «Шоколада» придется жить
в соседстве с ветхими домами
и большим железным ангаром.

Но это только часть сосед-
ства. Еще менее определенно
можно говорить о других сосед-
них зданиях, довольно плотно
прилегающих к новому дому.
Так, рядом по Тетеринскому пе-
реулку расположен ветхий пя-
тиэтажный дом, который рано
или поздно будет снесен. Когда
именно — неизвестно, но вок-
руг «Шоколада» длительное вре-
мя будут возникать действую-
щие шумные стройплощадки.

Впрочем, все территории
в начале их нового освоения яв-
ляют собой не лучшее зрелище.
Можно вспомнить, что первые
проекты нынешней «Золотой
мили» появлялись в окруже-
нии ветхой застройки начала
XX века и пятиэтажек старосо-
ветского времени. И только
спустя пять-семь лет эта терри-
тория превратилась в новый
престижный район города.
У Таганки это еще впереди.

Валентин Корнев

Что в «Шоколаде»
Москва

Сегодняшней тенденцией рынка стало по-
явление новых домов топ-класса в местах,
которые ранее считались не самыми удач-
ными для размещения недвижимости тако-
го рода. Именно к таким проектам относит-
ся строящийся в районе Таганки, в Тетерин-
ском переулке, жилой комплекс «Шоколад».
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Положительные: хорошо продуманные планировки, позволяющие формиро-
вать апартаменты различной площади; превосходные видовые возможности;
высокоразвитая социальная инфраструктура в шаговой доступности.
Отрицательные: серьезные дорожные затруднения Таганской площади; нали-
чие рядом ветхой застройки и появление в перспективе множества действующих
стройплощадок по соседству.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов 
«
”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Виктор Козлов, 
коммерческий директор 
ОАО «Авгур Эстейт»:
— Предложение проекта «Шоко-
лад» как имиджевой элитной нед-
вижимости имеет низкие шансы
на успех, так как район Таганки не
входит в число топовых районов
центра. Проект скорее может за-
интересовать покупателей, кото-
рые тем или иным образом уже
связаны с этим районом. В райо-
не Таганки сосредоточено боль-
шое количество офисных цент-
ров и представительств компа-
ний, занимающих среднюю биз-
нес-нишу. Предложения квартир
и пентхаусов в ЖК «Шоколад»
могут быть востребованы как
варианты апартаментов для биз-
неса. Тем более что стоимость
$9–11 тыс. за 1 кв. м относитель-
но невысокая для предложений
центрального округа столицы.

Алексей Белоусов, 
коммерческий директор 
холдинга «Капитал Груп»:
— На сегодняшний день, в ус-
ловиях острого дефицита пред-
ложений на рынке, появление
любого проекта уже само по се-
бе явление достойное внима-
ния, в особенности в сегменте
элитного жилья. Дом клубного
типа, небольшое количество
квартир, объединяющий два
объема холл, который позволя-
ет создать приватность терри-
тории, хорошее позициониро-
вание на рынке и надежный
брэнд — у этого проекта есть
все предпосылки к тому, чтобы
быть востребованным на рын-
ке. Хотя расположение дома
свидетельствует о том, что ге-
ография элитных проектов по-
степенно смещается от центра
города.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ
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ТАГАНСКАЯ

Адрес  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Тетеринский пер., влад. 18
Срок завершения строительства  . . . . . . . . . . . . .конец 2008 года
Этажность . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .7–9 жилых этажей плюс три яруса

стилобатной части
Всего квартир  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .43, в том числе 5 пентхаусов
Площадь апартаментов  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .78–356 кв. м
Цена кв. м ($) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .9,5–17 тыс.
Цена машиноместа ($) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .100 тыс.
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