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В Петербурге 
вскоре появятся 
первые лофты

аренда
Владельцев квартир, сдаю-
щих в аренду жилье, иногда
называют рантье. И не всегда
справедливо. Сдача кварти-
ры — это работа, требующая
немало времени и нервов.
Впрочем, решение всех этих
проблем можно доверить
профессионалам. Особенно
если недвижимость только
предстоит купить, чтобы за-
тем получать с нее стабиль-
ный доход. Как выгоднее ку-
пить квартиру, чтобы сдать
ее на милость агентов, выяс-
няла корреспондент «Ъ-До-
ма» НАТАЛЬЯ СТАРОСТИНА.

Больше — дешевле
Несколько лет назад подобная
услуга относилась к разряду VIP,
а сегодня в риэлтерских компа-
ниях существуют целые направ-
ления по покупке и дальнейше-
му управлению недвижимым
имуществом заказчика. Вот как
описывает эту работу директор
департамента городской недви-
жимости компании «Усадьба»
Екатерина Батынкова: «Необхо-
димо наличие в компании не
только специалистов по арен-
де и продаже элитных квартир
с большим опытом работы, но
и специалистов по инвестици-
онному консалтингу и девелоп-
менту, способных оказать со-
действие инвестору на всех
этапах работы — начиная с гло-
бального исследования рынка,
подготовки проекта и марке-
тинговых мероприятий и закан-
чивая его реализацией и после-
дующим менеджментом. Здесь
очень важно глубокое понима-
ние рынка аренды, тенденций
и перспектив его развития с уче-
том новых государственных
программ в сфере жилой недви-
жимости и развития таких нап-
равлений, как доходные дома и
гостиничные апартаменты».

Аналитика рынка продажи
квартир, поиск соответствую-

щих объектов, проведение сде-
лок купли-продажи, аналитика
рынка аренды квартир, подго-
товка архитектурного проекта,
проведение ремонта, марке-
тинговые мероприятия по сда-
че квартир в аренду, брокеридж
при сдаче квартир в аренду, про-
ведение сделок по сдаче в арен-
ду объектов, последующий pro-
perty- и lease-менеджмент — и
это далеко не полный список ус-
луг, оказываемых профессио-
нальной компанией.

Один из самых распростра-
ненных вариантов — индиви-
дуальный подбор недвижимо-
сти для клиента, рассказывают
в Vesco Group: «Есть специаль-
ная программа, которая предпо-
лагает обслуживание клиента
с точки зрения управления его
частными активами. Речь идет
о том, что он заявляет бюджет,
которым располагает, наши ана-
литики, ориентируясь на это,
советуют ему, во что лучше эти
деньги вложить».

Размер вознаграждения, как
правило, варьируется в зависи-
мости от степени вовлеченно-
сти агентства в каждый из эта-
пов реализации индивидуаль-
ного проекта клиента. В даль-
нейшем по разным расценкам
агентства берут от 10 до 20% от
годовой аренды. Как правило,
компании охотно берут под
свое управление объекты с
арендной ставкой не ниже
$5 тыс. в месяц.

Когда вы доверяете времен-
ное управление жильем компа-
нии, вы минимизируете собст-
венные риски. К тому же, обла-
дая необходимыми аналитиче-
скими данными, специалисты-
риэлтеры могут предугадать ра-
звитие того или иного района
столицы, чего клиент не в со-
стоянии сделать самостоятель-
но. Это важно на начальном эта-
пе — при инвестировании в по-
купку квартиры, предназначен-
ной для сдачи в аренду.

(Окончание на стр. 20)

Чужие хлопоты

История с кирпичами
Своим появлением элитные
кирпичные дома ЦК КПСС,
как и не менее шикарные для
советского времени дома Сове-
та министров СССР, Верховно-
го совета СССР и дома для выс-
шего состава вооруженных сил
СССР, обязаны советской систе-
ме, утвердившей двойные стан-
дарты в области распределения
материальных благ, в том чис-
ле жилья. До середины 30-х го-
дов прошлого века жилищная
проблема в Москве, как и в дру-
гих крупных городах, реша-
лась в основном за счет строи-
тельства бараков. Но в 1934 го-
ду Совет Народных Комиссаров
СССР принял специальное ре-
шение «Об улучшении жили-
щного строительства», кото-
рое  обязывало архитекторов
и строителей проектировать
и строить только капитальные
дома со всеми удобствами, при-
чем особая роль отводилась до-
мам повышенной комфортно-
сти (например, с комнатами
для домработницы), предназ-
наченным для высокопостав-
ленных персон и высококлас-
сных специалистов. Такие дома
строились в центре, а местные
жители выселялись на окраи-
ны или вовсе за пределы горо-
да. Так, жители снесенных до-
мов при реконструкции улицы
Горького были выселены в ба-
рачный поселок вблизи плат-
формы Лось Ярославской же-
лезной дороги, а в качестве
компенсации каждому члену
семьи выдали по 3 тыс. рублей.

После Великой Отечествен-
ной войны новостройки стали
не только капитальными, но
и помпезными — архитектур-
ные излишества символизиро-
вали восторг победы и начало
новой, красивой жизни. Но в
1955 году было принято поста-
новление ЦК КПСС и Совета
министров СССР «Об устране-
нии излишеств в проектиро-
вании и строительстве», како-
выми сочли практически все
элементы сталинской архитек-
туры — портики, арки, шпили

и т. д. В постановлении говори-
лось и о том, что «недопустимо
завышение площади передних,
коридоров и других вспомога-
тельных помещений». К сен-
тябрю 1956 года архитекторы
должны были разработать типо-
вые проекты максимально уде-
шевленного жилья — с низки-
ми потолками, без лифтов и му-
соропроводов, но непременно
с водопроводом и санузлами.
А 31 июля 1956 года вышло по-
становление ЦК КПСС «О разви-
тии жилищного строительства

в СССР», которое ознаменовало
переход к промышленному ме-
тоду возведения зданий.

Но какому партийному
функционеру захочется жить
в «народном» доме без лифта и
мусоропровода, да еще под низ-
ким потолком? И как-то несо-
лидно партийно-государствен-
ной элите приглашать гостей в
тесную хрущевку. Особенно оче-
видно это стало в эпоху Брежне-
ва. Именно тогда наряду с дома-
ми массовых серий Москва ста-
ла застраиваться кирпичными

домами улучшенной планиров-
ки — с просторными комната-
ми, трехметровыми потолка-
ми, большими кухнями, холла-
ми и гардеробными.

«По сути, это был первый
опыт возведения в столице
клубных домов со строгим
отбором жильцов, замкнутой
инфраструктурой, используе-
мой исключительно членами
правительства и их семьями,—
говорит Наталья Новикова, ге-
неральный директор Renaissan-
ce Realty.— В некоторых особо
статусных домах были даже сек-
ретные ходы, ведущие в метро,
а на подземных этажах распо-
лагались бомбоубежища».

Место красит человека
Цековские дома, разумеется,
строились в самых престиж-
ных районах столицы. Располо-
жены такие дома преимущест-
венно в центре — в районах Ар-
бата, Бронной, Чистых и Патри-
арших прудов — или в престиж-
ных районах за пределами ЦАО
— Черемушки, Ленинский про-
спект, Аэропорт, вблизи парко-
вых зон или водоемов. «Есть це-
лые цековские кварталы на ”Бе-
лорусской“, ”Краснопреснен-
ской“, ”Кропоткинской“, в Кры-
латском, на ”Речном вокзале“,—
отмечает Александр Скобкин,
ведущий аналитик агентства
недвижимости DOKI.— Есть та-
кие дома и в Подмосковье. Нап-
ример, в Одинцовском районе,
который примыкает к престиж-
ной Рублевке».

(Окончание на стр. 25)

Дома, построенные для партийной и советской элиты 20–30 лет назад, выглядят как новые и по-прежнему
пользуются высоким спросом. Даже несмотря на явно завышенные цены. По своим потребительским 
качествам квартиры в так называемых цековских домах могут поспорить с современным жильем бизнес-
класса, а по месторасположению, как правило, с домами, считающимися элитными.

Элита прошлого века
сектор рынка
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Чем грозит
соседство 
с взлетной полосой
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Эксклюзивная
керамика и высокие
технологии
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Дом на улице 
Вересаева: первый
среди новой элиты

Дом на Большой Якиманке: последний из цековских


