
42 Четверг 21 июня 2007 №106 Коммерсантъ www.kommersant.ru

домзарубежная недвижимость

Таинственный остров
Два года назад сообщение о
том, что сын петербургского
губернатора Сергей Матвиен-
ко с партнерами решили при-
обрести остров в Эстонии, за-
ставило жителей республики
взяться за изучение географии
родного края. До сих пор счи-
талось, что остров — это часть
суши посреди какого-то водое-
ма, например, моря или озера.
А что за остров может быть в
сугубо сухопутной волости
Йыэляхтме?

Выяснилось, что, действи-
тельно, протекающая по север-
ной Эстонии небольшая ре-
чушка Пирита около Лагеди
разбивается на два рукава, ко-
торые примерно через полки-
лометра опять сливаются в
едином русле. Образуемая
между ними полоска земли
шириной около 200 метров и
есть тот самый таинственный
остров, которому, согласно ин-
вестиционным планам его вла-
дельцев, суждено было вскоре
стать резиденцией для ряда
очень состоятельных россиян,
которые по утрам будут доби-
раться до Петербурга вертоле-
том прямо с острова.

Однако вскоре стало изве-
стно, что «остров Матвиенко»
по-прежнему пребывает в
первозданном виде, и планы
по созданию эстонской Руб-
левки никак не могут продви-
нуться дальше стола волост-
ного старейшины.

Поэтому когда после собы-
тий, связанных с переносом
Бронзового солдата, Сергей
Матвиенко заявил, что в знак
протеста против действий эс-
тонских властей отказывается
от участия в данном проекте, то
с инвестиционной точки зре-
ния он поступил вполне разум-
но. Если проект явно буксует, то
стоит ли тратить на него силы и
время, особенно когда есть воз-

можность эффектно выйти из
бесперспективной игры? 

Впрочем, делать из этого
факта вывод о том, что россий-
ские владельцы эстонской нед-
вижимости в массовом поряд-
ке срочно избавляются он нее,
было бы неверно. Взять хотя
бы помянутый остров. Дейст-

вительно, по данным регистра
ценных бумаг, в мае произош-
ла одна внебиржевая сделка с
акциями SMB Invest AS — фир-
мы, владеющей островом, пос-
ле чего число владельцев сок-
ратилось с трех до двух. Что за
этим стоит, догадаться нетруд-
но: Сергей Матвиенко продал

свой пакет из 46 процентов ак-
ций другому совладельцу —
председателю правления бан-
ка «Санкт-Петербург» Алек-
сандру Савельеву, пакет кото-
рого теперь составляет 92 про-
цента. Остальные 8 процентов
— у работающего в эстонском
отделении компании Lukoil Ев-

гения Большакова. Так что ост-
ров как был в руках россиян,
так и остался, правда, из «ост-
рова Матвиенко» превратился
в «остров Савельева». 

Санкции по-эстонски
Надо отдать должное эстон-
скому земельному законода-

тельству: оно исключительно
либерально по отношению к
иностранцам, желающим при-
обрести недвижимость на тер-
ритории республики. Иначе и
быть не может, поскольку оно
«переписано» с законодатель-
ства европейского, преимуще-
ственно немецкого. Ограниче-

ния для иностранцев столь
незначительны, что в них
можно не углубляться. Касают-
ся они лишь отдельных мест
на границе, как в погранич-
ной Нарве, да и там их легко
обойти. Например, путем уч-
реждения эстонской фирмы.
Кстати, с начала этого года уч-
редить фирму в Эстонии мож-
но за два часа: процедурой ус-
коренного производства и с
помощью Интернета уже вос-
пользовались более тысячи
новорожденных фирм. 

В подавляющем большин-
стве случаев для законода-
тельства Эстонии нет разни-
цы — является ли покупатель
земли гражданином Эстонии
или какой-то иной страны.
Однако это вовсе не означает,

что планы иностранного ин-
вестора в области недвижимо-
сти всегда можно будет вопло-
тить в жизнь. 

Примером могут служить
мытарства японского предпри-
нимателя Тошио Кавабе, шесть
лет назад приехавшего в Эсто-
нию с намерением инвестиро-
вать 3,5 млрд крон (более $300
млн) и занявшегося проектами
по развитию недвижимости.
Однако вскоре все планы япон-
ского предпринимателя засто-
порились.

Дело о том, что каждая но-
вая детальная планировка, а
она необходима для строитель-
ства или реконструкции любо-
го сооружения, прежде чем ее
утвердит местное самоуправ-
ление, должна быть выставле-

Эстонский «монастырь»
дружба народов

В конце мая сын губернатора Петербурга Сергей Матвиенко объявил о намерении продать свою недвижимость в Эстонии. По его словам, он принял такое решение после
событий с Бронзовым солдатом в Таллине. Однако оттока русских покупателей из Эстонии по политическим мотивам не наблюдается. Специально для «Ъ-Дома» ситуацию
с недвижимостью на эстонском побережье анализирует редактор таллинской газеты «Деловые ведомости» Виктор Филоненко.

Город Хаапсалу — одно из самых привлекательных мест для приобретения недвижимости в Эстонии с целью отдыха

С приходом лета курортный город Пярну превращается в летнюю столицу Эсто-
нии. Обычай полушуточный, но в каждой шутке, как известно, доля правды. «Пе-
редача власти» проводится официальными властями Таллина и Пярну.

В Пярну среди покупателей недвижимости иностранцы представлены давно,
главным образом здесь приобретают землю финны. По отзывам пярнуских риэл-
теров, интерес финнов в последнее время ослаб, более того, с их стороны ра-
стет тенденция к продаже ранее купленных объектов.

Зато обозначился повышенный интерес со стороны российских бизнесме-
нов, желающих вложить деньги в пярнускую недвижимость, прежде всего экск-
люзивные площади и участки в центре города и в приморской зоне.

В ЛЕ ТНЕЙ СТОЛИЦЕ РОССИЯНЕ ПОТЕСНИЛИ ФИННОВСредние цены на коттеджи и земельные участки в окрестностях Таллина
Район Средняя стоимость дома ($ тыс.) Средняя стоимость участка ($ тыс.) Средняя стоимость 1 кв. м земли ($)

Пирита, Меривялья 431 400–517 690 258 843–301 984 173–302

Кукумяэ 431 400–517 690 258 843–301 984 173–302

Табасалу, Лаагри 302 000–474 547 172 562 86–129

Нымме, Пяскюла 305 000–517 690 172 562–215 700 172–258

Виймси, Наабнеэме 305 000–517 690 215 700–259 000 129–215

Сауэ, Саку, Кейла, Юри 259 000–305 000 86 280–103 540 52–86

Мяхе, Мууга 259 000–388 265 12 000–14 670 86–129

Мурасте, Лохусалу 241 581–305 000 129 400 43–86

Источник: аналитический отдел агентства недвижимости Uus Maa Kinnisvarakonsultandid.


