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Эллина Фадеева, 
генеральный директор 
компании «Контакт — 
элитная недвижимость»:
— Мне кажется, дело именно в
том, что площадок становится
все меньше, а особняки закон-
чились. При прочих равных ус-
ловиях малоквартирный дом,
конечно же, удобнее для жиз-
ни. Вернемся к вопросу об от-
делке: наверное, проще пере-
жить ремонты, когда у тебя
пять соседей, а не сто. Но тен-
денция к укрупнению есть, с
этим не поспоришь.

Евгений Юр, 
руководитель отдела 
городской недвижимости 
компании Paul’s Yard:
— Конечно, при желании мы
можем называть элитным до-
мом все, что не «панель». На са-
мом деле, если уж говорить о
продукте VIP-класса, все-таки
его не может быть много. Не
может дом такого уровня под-
ходить в одинаковой степени
ста жильцам. Люди, которые
пытаются купить что-то инди-
видуальное, все равно будут
стремиться к неповторимости.
Rolls-Royce нельзя собирать на
конвейере.

Все дело 
в инфраструктуре
Кто бы спорил с тем, что заго-
родные дома (именуемые кот-
теджами, хотя правильнее на-
зывать их виллами) у нас уже
научились строить на высоком
уровне. Но вот окружение, не-
достаток социальной инфраст-

руктуры не позволяют в боль-
шинстве случаев считать жизнь
за городом по-настоящему ком-
фортной. И многие люди по-
своему решают проблему заго-
родного проживания — в до-
полнение к городской кварти-
ре покупают элитные дачи.

Тимур Сайфутдинов, 
генеральный директор компании
«Терра-недвижимость»:
— Критериев элитарности для
загородного дома, пожалуй,
больше, чем для городской
квартиры. Если в городе еще

можно мириться с огрехами ви-
да из окон, то для загорода ме-
сто и окружение — первый и
главный критерий. На втором
месте наличие развитой инфра-
структуры. Вы можете постро-
ить замечательный поселок на
60-м километре Новорижского
шоссе, но ни о какой элитности
речи быть не может именно из-
за отсутствия необходимой для
жизни инфраструктуры. Это
должно быть все то же, что и в
городе: школа и детский сад,
фитнес-центры, рестораны, су-
пермаркеты и т. д. И не просто

школа должна быть, а несколь-
ко, с разными специализация-
ми, чтобы была возможность
выбора. В-третьих, конечно, по-
селок должен быть охраняе-
мый. Четвертое — архитектур-
ная целостность, которая для за-
города еще важнее, чем для го-
рода. Поэтому поселки, кото-
рые формируются путем прода-
жи участков земли без подряда,
вряд ли можно считать элитны-
ми. Ни о каком единстве архи-
тектуры в них речи быть не мо-
жет. И на десять человек с нор-
мальным вкусом обязательно

придется один, который поста-
вит трехметровый забор желто-
го цвета. Пятое — это все-таки
инновации. И в технологиях, и
в инженерии. Центральное кон-
диционирование, подогревае-
мые полы, подогреваемые вхо-
ды, подогреваемые крыши —
все то, что мы называем систе-
мами «умного» дома. Это отно-
сится и к материалам. Ну нель-
зя построить элитный дом из
пеноблоков! И наконец, размер
участка — минимум 30 соток,
площадь дома — минимум на
четыре спальни независимо от

состава семьи и гараж минимум
на три машины. Если суммиро-
вать все эти характеристики,
не так уж много окажется у нас
настоящей «элиты» за городом.
И не так уж много мест, где
можно строить поселки высо-
кого уровня.

Мария Литинецкая, 
исполнительный директор 
компании Blackwood:
— Тимур имеет в виду, что, кро-
ме Рублевки, элитных посел-
ков пока нигде быть не может.
Но уже появились проекты, ко-

торые теперь могут конкуриро-
вать с Рублевкой. Пусть это бу-
дет 20-й километр Осташков-
ского шоссе — отнюдь не луч-
ший вариант в плане транс-
портной доступности, зато фе-
номенальное место, окружен-
ное лесом и водой. Или возьми-
те Дмитровку. Последние три
года девелоперы пытаются по-
строить там «высокую элиту»,
поскольку это единственное
направление, где есть большая
вода. Да, пока не очень получа-
ется, но там уже строится хоро-
ший бизнес-класс. Что касается
других направлений, то Ново-
рижское шоссе явно претенду-
ет на элитарность. Хорошие
перспективы у Калужского, Ки-
евского шоссе.

Ирина Могилатова, 
генеральный директор 
компании Tweed:
— Хотелось бы обратить внима-
ние на тенденцию, которая яв-
но проявляется в последнее
время: спрос на такой вид нед-
вижимости, как «дальняя дача».
Соответственно, появляется и
предложение. Сегодня покупа-
тели загородной недвижимо-
сти делятся на две категории.
Первая — это те, кто хочет жить
за городом постоянно. Для них
предел — 15 км от МКАД, даль-
ше ездить просто физически
невозможно. Но даже на не-
большом расстоянии возника-
ют проблемы. Тимур Сайфутди-
нов правильно сказал, что глав-
ная проблема — это инфраст-
руктура. Возить ребенка в шко-
лу даже с Рублевки малореаль-

но. То есть, конечно, можно, но
бедные дети будут просто жить
в машине. И поэтому появляет-
ся вторая категория клиентов
— те, кто не желает расставать-
ся с городским образом жизни,
при этом выезжая на дачу на
выходные. Естественно, если
нет необходимости каждый
день ездить в город, загород-
ный дом может находиться го-
раздо дальше от Кольцевой ав-
тодороги — до 60 км и даже
100 км. Плюсом отдаленности
является лучшая по сравнению
с ближним Подмосковьем эко-
логия. Я думаю, со временем
будет активно развиваться эта
тенденция — строительство
«дальних дач» элитного уровня.

Андрей Воскресенский

Участники круглого стола путем консен-
суса определили 5 лучших городских
домов и 5 лучших загородных поселков
в элитном сегменте. При этом рассмат-
ривались только те объекты, которые
находятся в продаже в настоящее вре-
мя. Вот какой получился список.
Москва
Брюсов пер., д. 19
Молочный пер., д. 1
«Монолит» (ул. Косыгина, д. 19)
«Купер Хаус» (Бутиковский пер., д. 3)
Бутиковский пер., д. 5
Подмосковье
«Ландшафт» (Рублево-Успенское ш.)
«Санаторий 

”
Барвиха“» 

(Рублево-Успенское ш.)
«Чехово» (Новорижское ш.)
«Миллениум» (Новорижское ш.)
«Пирогово» (Осташковское ш.)

ТО П - 10
ЭЛИТНЫХ ОБЪЕКТОВ

«Ландшафт» (Рублево-Успенское ш.) «Чехово» (Новорижское ш.)

«Пирогово» (Осташковское ш.)

«Санаторий 
”

Барвиха“» (Рублево-Успенское ш.)

И
Т

А
Р

-Т
А

С
С

А
Л

Е
К

С
Е

Й
 К

У
Д

Е
Н

К
О

Д
М

И
Т

Р
И

Й
 Л

Е
Б

Е
Д

Е
В

«Миллениум» (Новорижское ш.)


