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домцены

В мае стоимость вторичного
жилья снизилась приблизи-
тельно на 1,5% — медленно, но
верно цены идут вниз.

Как обычно, больше всего
дешевело панельное жилье в
отдаленных от центра районах.
Но в мае — и это отмечают даже
традиционно противоречащие
друг другу аналитики рынка
недвижимости — впервые на-
метилась тенденция к сниже-
нию цен на дорогие объекты,
расположенные в престижных
районах города и построенные
по индивидуальным проектам.
Разница в динамике цен на до-
рогую и дешевую недвижи-
мость уже не так велика, как в
прошлые месяцы. Кроме того,
аналитикам известны только
цены предложения. По какой
цене в итоге продается жилье,
известно только участникам
сделки, а торг, несомненно,
присутствует. Правда, заметно
и некоторое уменьшение пред-
ложения, связанное, скорее
всего, со снижением активно-
сти рынка в период майских
праздников.

С застройщиками торго-
ваться не принято. И цены на
новостройки, в отличие от вто-
ричных объектов, падают не
так очевидно. Точнее, статисти-
ка по стоимости нового жилья
слишком разнится, чтобы мож-
но было делать однозначные
выводы. Но обращает на себя
внимание обилие спецпредло-
жений по покупке жилья, кото-
рые появляются на рынке —
практически каждый застрой-
щик предлагает покупателям
приятные бонусы или скидки,
которые призваны стимулиро-
вать спрос.

Так, компания СУ-155 пред-
лагает покупателям квартир в
районе «Новая Трехгорка»
скидку в размере 1550 руб. на
каждый квадратный метр и
ипотечный кредит под 8% годо-
вых (правда, такая ставка дей-
ствует до регистрации права
собственности на квартиру, по-
том придется расплачиваться
по рыночным ставкам). Распро-
страняются «бонусы» не только
на дешевое, но и дорогое
жилье. Например, внимание
прохожих на Смоленской ули-
це привлекает перетяжка «Ку-
пи квартиру на Кутузовском —
получи гараж в подарок!», а
ведь денежный эквивалент та-
кого подарка составляет не ме-
нее $15 тыс. Представители
продавцов утверждают, что та-
кие понижения являются пла-
новыми и обычными для рын-
ка; но в прошлые годы скидоч-
ных программ и подарков бы-
ло значительно меньше.

Словом, продавцы старают-
ся сделать все, чтобы вернуть
расположение покупателей и
заставить «отложенный спрос»
действовать уже сейчас. На-
сколько у них это получится,
покажет время.

Елена Дегтярева

Мнения
участников рынка
Александр Зиминский, 
директор департамента элитной
недвижимости Penny Lane Realty:
— Сейчас рост цен на элитную
недвижимость составляет 3–5%
за 1 кв. м в месяц. По сравне-
нию с первыми месяцами 2007
года ситуация принципиально
не изменилась.

Некоторое снижение покупа-
тельской активности мы наблю-
дали во второй половине 2006
года. На мой взгляд, одной из ос-
новных причин, способствовав-
ших этому, явилась массирован-
ная компания в СМИ на тему
«вот-вот все упадет». Обычно по-
купатели дорогой недвижимо-
сти не реагируют на подобные
посылы, однако их количество
в прошлом году достигло макси-
мума. Поэтому ряд покупателей
занял выжидательную пози-
цию, о чем они прямо говорили
на различных встречах и пере-
говорах. Однако, как мы и пред-
полагали, никаких изменений
в этом сегменте рынка так и не
произошло. И уже в январе 2007
года объем сделок резко увели-
чился за счет отложенного спро-
са последних месяцев прошло-
го года. С тех пор ситуация
принципиально не менялась.

Спрос на элитную недвижи-
мость по-прежнему в разы пре-
вышает предложение, что и сти-
мулирует стабильный рост цен.
Так что ни о каком снижении
стоимости элитного жилья речи
быть не может.

Что же касается прогноза на
будущее, можно ожидать тради-
ционного затишья на рынке в
летние месяцы. Осенью боль-
шого скачка цен, скорее всего,
не будет, но можно с определен-
ной долей уверенности гово-
рить о том, что рост за 2007 год
составит 30–40%.

Вячеслав Тимербулатов, 
директор по маркетингу ГК
«Конти»:
— Май — традиционный месяц
спада деловой активности, кото-
рый обычно длится до конца ле-
та, и этот год не стал исключени-
ем. В настоящий момент на

рынке продолжается процесс
стагнации и коррекции цен на
переоцененное в прошлом году
жилье. В этом месяце на первич-
ном рынке недвижимости мы
не зафиксировали ни падения,
ни роста стоимости квартир.

Девелоперы в нынешней си-
туации предлагают более до-
ступные условия покупки. Од-
ни предлагают долгосрочные
рассрочки, другие — меньший
процент, третьи — небольшие
скидки, но эти скидки предлага-
ются строго в рамках существу-
ющей ценовой политики ком-
пании. По-прежнему на первич-
ном рынке существует дефицит
жилья экономкласса, спрос на
жилье бизнес-класса несколько
опережает предложение, ситуа-
цию с элитным жильем мы бы
охарактеризовали как ровную.
Что касается вторичного рынка,
то можем лишь отметить неко-

торое сокращение предложе-
ния, что повлекло за собой рост
спроса в этом сегменте рынка.

Сентябрь будет одним из по-
казательных месяцев, когда ак-
тивность должна возрасти и
можно будет дать более точные
прогнозы относительно даль-
нейшего развития рынка. Вме-
сте с тем, безусловно, такой при-
были, как в прошлом году, в
этом уже не получить, тем не ме-
нее строительный бизнес оста-
ется одним из самых доходных.
До конца года мы ожидаем не-
большого повышения стоимо-
сти жилья в пределах 1,5% в ме-
сяц, что в итоге даст годовой
прирост в 15–20%.

Екатерина Куканова, 
руководитель пресс-службы ком-
пании «Дон-строй»:
— На объекты компании «Дон-
строй» в мае цены существен-

но не корректировались. Мож-
но сказать, что цены на качест-
венные новостройки (в отли-
чие от вторичного рынка, на
котором преобладает жилье
низких потребительских ха-
рактеристик, переоцененное
в прошлом году) достаточно
стабильны и колебания стои-
мости в пределах 1–1,5% в ту
или иную сторону не оказыва-
ют на рынок существенного
влияния. Сегодняшнее спокой-
ствие на рынке — следствие
активного роста прошлого го-
да, кроме того, свой отпечаток
накладывает традиционный
летний спад покупательской
активности.

Летом крупнейшие застрой-
щики выходят на рынок со спе-
циальными предложениями.
Но расценивать это как сниже-
ние цен — неправильно. По-
добные летние (так же, как и

новогодние) акции традицион-
ны для строительного рынка,
который подвержен сезонным
колебаниям. Так, компания
«Дон-строй» объявляла «Летнее
предложение» как в прошлом
году, на пике роста рынка, так и
в этом. Более того, профессио-
нальные игроки рынка рас-
сматривают эти акции как
шанс выгодно вложить деньги,
понимая, что в дальнейшем це-
ны будут расти. Осенью, с нача-
лом деловой активности, мы
ожидаем повышения цен в сег-
менте качественных новостро-
ек классов «бизнес», «премиум»
«де люкс».

Владислав Луцков, 
директор аналитического кон-
салтингового центра холдинга
«Миэль»:
— По данным аналитического
консалтингового центра хол-
динга «Миэль», средневзве-
шенная цена предложения но-
востроек в мае 2007 года вы-
росла на 2,9%, с начала года
прирост составил 6,6%. Поло-
жительная динамика в мае за-
фиксирована практически во
всех категориях домов, наи-
больший прирост отмечен в
монолитных домах класса
«бизнес» и в сегменте элиты.

Распространяемое мнение
об удешевлении жилья может
быть реакцией на практикуе-
мые застройщиками системы
скидок при заключении сделок.

Кроме того, застройщики
уже несколько лет практикуют
снижение цены при 100-про-
центной оплате квартиры (без
рассрочки), цена 1 кв. м квартир
от трех и более комнат также
традиционно ниже одно-двух-
комнатных. Таким образом, с
учетом этих факторов сниже-
ние цены за счет скидок при
заключении сделки нельзя наз-
вать удешевлением.

В ближайшие месяцы объем
предложения новостроек сохра-
нится на текущем уровне, цена
предложения будет меняться в
пределах 1–2%. Активизацию
спроса мы ожидаем с августа те-
кущего года, с окончанием пе-
риода летних отпусков.

Дорогое дешевеет
Москва

В мае цены на недвижимость Москвы
продолжили плавное снижение. Продав-
цы недвижимости объясняют это майски-
ми праздниками и летней стагнацией
и запугивают перспективами резкого
скачка цен осенью.

Ярославское ш., 26 — Сдача ГК — 3483 –1
третий квартал 2007 года

Ул. Коломенская, 21 — Сдан ГК 4750 0

Хорошевское ш., к. 17 «Гранд–Паркъ» Третий квартал 2007 года 4688 1,3

Старопименовский пер., 10/3 — Сдан ГК 13320 0

Ул. Гиляровского, 55 — Сдача ГК — 2007 год 8000 0

Барыковский пер., 6, стр. 1 — Сдача ГК — 2007 год 16000 0

Кочновский пр., 4 — Сдача ГК — 2007 год 3866 0

Ул. Тихвинская, 10 «Тихвинский дворик» Сдача ГК — 2007 год 6000 0

Ул. Лобачевского, 100А — Сдача ГК — 2009 год 4250 –4

Ленинградский просп., 66 — Сдача ГК — 2008 год 6200 0

Ул. Минская, 1 — Сдан ГК 9500 –5

Ул. Кунцевская, вл. 6 — Сдача ГК — 2008 год 4966 0

Ул. Новый Арбат, вл. 27–29 — Сдача ГК — 2007 год 18000 0

Ул. Б. Никитская, 45 — Сдан ГК 18000 0

Ул. Б. Пироговская, 6, стр. 2 «Дом Сдача ГК — 2008 год 9900 0
на Девичьем поле»

Мичуринский просп., вл. 5–6 — Сдача ГК — 2007 год 4040 0

4-й Новомихалковский пр., вл. 2 — Сдан ГК 3335 0

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2А «Приват Сквер» Сдача ГК — 2007 год 4254 0

Пр. Загорского, вл. 20, стр. 5 «Сетунь» Сдан ГК 6500 0

Трубниковский пер., 4 «Арбатская усадьба» Сдан ГК 33555 0

Ул. Староволынская, вл. 11 «Ближняя дача» Сдан ГК 9000 0

Дмитровский пер., вл. 5–7 «Петров дом» Сдан ГК 18417 0

Ул. Суворовская, вл. 10 Green Fort Сдача ГК — 2007 год 4466 0

Ул. Бахрушина, вл. 13 — Сдан ГК 12000 0

Ул. Шумкина, 11А — Сдан ГК 5912 0

Ул. Петрозаводская, 28 — Сдан ГК 3453 –2

Ул. Удальцова, 67 — Сдан ГК 5537 0

Леонтьевский пер., 11 — Сдан ГК 15610 0

Просп. Маршала Жукова — Сдан ГК 3702 5

Митино, мкр. 1А — Сдача ГК — 2007 год 2336 0

Ломоносовский просп., вл. 27Б «Шуваловский» Сдан ГК 6640 0

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — 2007 год 4273 0

Просп. Вернадского, 105 — Сдан 5116 0

Ул. Гвардейская, вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 3950 5

Новогиреевская ул., вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 3268 1

Окская ул., к. 7, 9, 12, 13, 19 — Сдан ГК 2680 4

Ул. Лукинская, вл. 2 — Сдача ГК — 2007 год 2375 0

Ул. Большая Академическая, вл. 67 — Сдан 3253 0

Кожухово, мкр. 1, 2–3 — Сдан ГК 2850 –1

Ул. Академика Анохина, 11А — Сдача ГК — 2008 год 4250 0

Ул. Малыгина, вл. 12, к. 1 — Сдача ГК — 2007 год 2930 0

Просп. Вернадского, вл. 93 Mirax Park Сдача ГК — 2007 год 5100 2

Ул. Нежинская, вл. 3 «Кутузовская ривьера» Сдача ГК — 2007 год 6600 2

Б. Дровяной пер, вл. 14–16, к. А — Сдача ГК — 2007 год 8857 0

Ул. Староволынская, вл. 12 «Волынский» Сдача ГК — 2008 год 6000 0

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 13000 0

Ул. Пырьева, вл. 2, секция «А» «Дом Сдача ГК — 2008 год 9400 0
на Мосфильмовской»

Ул 4-я Парковая, вл. 16 ЖК «Измаиловский» Сдача ГК — конец 2008 года 3200 3

Пер. Медиков, вл. 68 — Сдача ГК — конец 2007 года 4000 0

Цветной бульв., 13 — Сдача ГК — 2008 год 8160 2

Ул. Маломосковская, 4, стр. 1 ЖК «Алексеевский» Сдача ГК — конец 2008 года 5100 0

Б. Тишинский пер., вл. 10 «Дом на Тишинке» Сдача ГК — 2008 год 10200 20

Просп. Маршала Жукова, вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 3700 0

Ул. Береговая, д. 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 8000 0

Цветной бульв., вл. 2 ЖК «Легенда Цветного» Сдача ГК — 2009 год 15800 5

Ул. Архитектора Власова, «Академдом» Сдача ГК — конец 2007 года 4900 1,5
вл. 13–21, к. 2

Строящиеся жилые комплексы Москвы
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Источники: «Миэль», МИАН, Vesco Realty.


