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«Рост арендных ставок на
уровне 20–30% в год наблюда-
ется в ценовом сегменте до $20
тыс. в месяц,— отмечает Иван
Шульков.— В сегменте более до-
рогих предложений рост аренд-
ных ставок по отдельным объек-
там может не меняться вообще,
поскольку такие предложения
могут находиться на рынке от
полугода».

Хозяин коттеджа в деревне
Грязь готов оставить времен-
ным жильцам своих помощни-
ков по хозяйству — садовника
и домработницу. Однако арен-
даторы, как правило, предпо-
читают собственных работни-
ков — так безопаснее.

Как видим, при прочих рав-
ных условиях дома в организо-
ванных поселках предпочти-
тельнее для арендаторов, чем
«деревенские». Архитектурная
самобытность и ландшафтный
дизайн намного меньше значат
для потенциальных съемщиков
дорогого загородного жилья,
чем централизованная охрана.

Несколько слов о юридиче-
ской безопасности. Для времен-
ных жильцов предпочтитель-
нее, чтобы арендованный дом
был застрахован. Кроме того, в
договоре следует максимально
полно указать перечень и объем
предоставляемых коммуналь-
ных услуг (водоснабжение,
наличие горячей воды, макси-
мальную мощность всех вклю-
ченных электроприборов).

Если в поселке убирают
мусор и стригут газон — тоже
включаем в список. Необходи-
мо также предусмотреть санк-
ции на случай, если предусмот-
ренные договором услуги пре-
доставляться не будут или бу-
дут, но не в полном объеме
время от времени.

Обязательно составьте
опись домашнего имущества,
указывая его состояние. Следу-
ет оговорить степень ответст-
венности арендатора за сох-
ранность имущества хозяев в
случае неосторожного обраще-
ния и в то же время ответствен-

ность арендодателя, если, нап-
ример, пожар или затопление
имущества арендатора прои-
зошли из-за изношенности
электропроводки, газового
оборудования или водопро-
водной сети. Во избежание раз-
ногласий в этой части догово-
ра рекомендуется настоять на
том, чтобы арендодатель заст-
раховал дом, сообщив страхов-
щику, что он сдается в аренду.

Чаще всего споры по поводу
договора аренды возникают в
случае досрочного прекраще-
ния пользования арендован-
ным имуществом как по иници-
ативе арендатора, так и арендо-
дателя. Любой договор может
быть расторгнут только по сог-
ласию сторон. Если же аренда-
тор вынужден покинуть дачу по
инициативе арендодателя, пос-
ледний обязан возместить убыт-
ки и компенсировать мораль-
ный вред.

Смена собственника не вле-
чет автоматического расторже-
ния договора аренды: получате-

лем арендной платы с момента
регистрации сделки становится
новый собственник. Поэтому
если арендодатель решит про-
дать дом в разгар дачного сезо-
на, он обязан либо поставить
покупателя в известность о та-
ком обременении, как договор
аренды, либо уладить вопрос
с арендатором полюбовно.

С точки зрения 
инвестора
Подмосковных рантье (собст-
венников недвижимости, зара-
батывающих на сдаче ее в арен-
ду) становится все больше. Чаще
всего ими становятся не счаст-
ливые наследники, а предпри-
ниматели, которые целенаправ-
ленно строят или покупают до-
ма для сдачи в аренду.

Инвестиции в подмосков-
ную недвижимость, особенно
ее верхний ценовой сегмент,
вполне перспективны. По оцен-
ке компании «Терра-недвижи-
мость», цена в Подмосковье ра-
стет в среднем на 20–70% в год.

Уникальный пример макси-
мального роста продемонстри-
ровали земли бывшего санато-
рия «Барвиха», где стоимость
сотки достигла $300 тыс.

По оценке Vesco Realty, сей-
час в Подмосковье на разных
этапах строительства находится
примерно 400 коттеджных по-
селков. Чтобы собственность,
предназначенная для аренды,
быстро нашла жильцов, экспер-
ты рынка недвижимости реко-
мендуют выбирать ликвидные
направления, только современ-
ные проекты нового формата,
предлагающие комплексное
развитие территории, грамот-
ную концепцию, прекрасную
инфраструктуру и качествен-
ные дома с правильными пла-
нировочными решениями.

Наталья Манько, маркетолог
компании «Пересвет-Реал Эс-
тейт», считает, что «наиболее вы-
годными инвестициями являет-
ся покупка земельных участков
в коттеджных поселках элитк-
ласса на дорогих и престижных

направлениях: Рублево-Успен-
ском, Новорижском, Калуж-
ском, Киевском, Дмитровском».
То есть там, где благоприятная
экологическая обстановка, жи-
вописный ландшафт, расстоя-
ние не более 30 км от МКАД.

«Для сдачи в аренду выгод-
нее построить один элитный
коттедж, нежели три коттеджа
бизнес-класса,— соглашается
Иван Потапов, ведущий кон-
сультант департамента загород-
ной недвижимости компании
Paul’s Yard.— Строительство
именно в элитном сегменте в
основном привлекает инвесто-
ров, поскольку стоимость возве-
дения дома может несуществен-
но отличаться от бизнес-класса,
а получаемый доход будет раз-
личаться в разы. К тому же сег-
мент бизнес-класса начал осваи-
ваться лишь в последнее время
из-за высокой конкуренции на
рынке элитных объектов».

Впрочем, у риэлтеров нет
единого взгляда на этот пред-
мет. Более выгодно построить

несколько домов бизнес-клас-
са, так как спрос на такие дома
всегда выше и более постоянен,
соответственно, и простаивать
без арендатора такой дом прак-
тически не будет — таково мне-
ние Натальи Сивко из МИАНа.
«На мой взгляд, в условиях су-
ществующего рынка инвести-
рование средств в покупку заго-
родной недвижимости для пос-
ледующей сдачи ее в аренду не
очень актуально, поскольку ры-
нок загородной аренды подвер-
жен сильным сезонным колеба-
ниям,— говорит Мария Жукова,
заместитель директора управ-
ления аренды холдинга ”Ми-
эль“.— Но в последнее время
появляется все больше новых
коттеджных поселков бизнес- и
премиум-класса, поэтому мож-
но сказать, что рынок аренды
элитных коттеджей будет расти,
а число предложений — увели-
чиваться. Средняя стоимость
аренды таких объектов будет ра-
сти, но очень постепенно и в ос-
новном за счет появления но-

вых более дорогих объектов».
«Одним из перспективных нап-
равлений развития рынка ста-
нет улучшение сервиса в отелях
курортного типа и ориентация
на западные стандарты. Также
наблюдается активное инвести-
рование и динамичный деве-
лопмент в сфере доходной нед-
вижимости, к которой относят-
ся объекты индустрии гостеп-
риимства. Одним из направле-
ний развития сегмента может
стать появление на рынке пред-
ложений, включающих номер-
ной фонд в отеле, коттеджи под
сдачу и полный набор качест-
венной инфраструктуры для от-
дыха»,— добавляет генераль-
ный директор «Конаково СПА
Резорт» Сергей Егоров.

Очевидно, однако, что вло-
жения в дорогую загородную
недвижимость ни в коем случае
не окажутся убыточными. Кот-
теджный рынок премиум-клас-
са еще далек от насыщения, а
спрос растет быстрее, чем но-
вые поселки.

Источник: управляющая компания «Масштаб».

Алтуфьевское шоссе

2 км «Вешки-95» 500 кв. м, 15 соток $18000 2 этажа. Спален — 6; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная, кухонный гарнитур 
со встроенной бытовой техникой

Волоколамское шоссе

12 км Новоникольское 800 кв. м, 25 соток $15000 3 этажа. Спален — 6; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Дмитровское шоссе

22 км Трудовая 800 кв. м, 25 соток $16000 4 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Ильинское шоссе

19 км Александровка 500 кв. м, 15 соток $18000 4 этажа. Спален — 5; тип дома — кирпич; ремонт — евроремонт; охрана — домофон, 
металлическая дверь, охраняемый поселок

Калужское шоссе

3 км Бачурина 500 кв. м, 17 соток $15000 2 этажа. Спален — 4; ремонт — отлично; охрана — охраняемый поселок

10 км Архангельское 450 кв. м, 40 соток $15000 2 этажа, Спален — 4; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

12 км Ватутинки 266 кв. м, 32 сотки $12000 2 этажа, Спален — 4; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

17 км Новоспасское 300 кв. м, 15 соток $10000 2 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпичный; ремонт — авторский дизайн; охрана — охраняемый 
поселок; мебель — под клиента

Киевское шоссе

26 км Фрунзевец 350 кв. м, 80 соток $10000 3 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпич; ремонт — евроремонт; охрана — охрана, охраняемый 
поселок; мебель — гарнитурная

27 км Алабино 426 кв. м, 80 соток $13000 3 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

30 км Апрелевка 350 кв. м, 75 соток $13000 3 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — минимум

30 км Апрелевка 300 кв. м, 75 соток $13000 3 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — минимум

Ленинградское шоссе

6 км Вашутино 340 кв. м, 55 соток $10000 3 этажа. Спален — 3; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — наборная

7 км Куркино 500 кв. м, 4,5 сотки $15000 3 этажа. Спален — 3; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

7 км Куркино 500 кв. м, 0 соток $12000 2 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

110 км УКПД Завидово 360 кв. м, 70 соток $10000 4 этажа. Спален — 3; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Минское шоссе

18 км Здравница 550 кв. м, 40 соток $10000 3 этажа. Спален — 6; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Можайское шоссе

1 км Немчиновка 500 кв. м, 15 соток $15000 3 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

Новорижское шоссе

7 км Урожай 400 кв. м, 9 соток $12000 2 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

8 км Жуковка 450 кв. м, 12 соток $25000 4 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Осташковское шоссе

20 км Сорокино 350 кв. м, 18 соток $10000 4 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

20 км Чиверево 600 кв. м, 12 соток $10000 4 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Рублево-Успенское шоссе

5 км Аксиньино 1100 кв. м, 1 га $25000 3 этажа. Спален — 15; тип дома — кирпич; ремонт — евроремонт; охрана — видеонаблюдение, 
металлическая дверь, огороженная территория, охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

7 км Глухово 500 кв. м, 12 соток $10000 2 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

7 км Барвиха-Шульгино 1200 кв. м, 1 сотка $35000 5 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

7 км «Шульгино-4» 240 кв. м, 13 соток $10000 3 этажа. Спален — 3; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

9 км Барвиха 550 кв. м, 12 соток $20000 3 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок

10 км Жуковка 1000 кв. м, 30 соток $40000 3 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпичный; ремонт — под евро; охрана — огороженная 
территория, охраняемый поселок, мебель — гарнитурная

12 км Лайково 340 кв. м, 15 соток $20000 2 этажа. Спален — 3; тип дома — брус; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

12 км ДКП Калчуга 450 кв. м, 12 соток $12000 2 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

15 км Горки-8 420 кв. м, 23 сотки $20000 4 этажа. Спален — 3; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

15 км Горки-8 450 кв. м, 20 соток $25000 4 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок

16 км Бузаево 450 кв. м, 15 соток $13000 3 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

17 км Горки-2 700 кв. м, 18 соток $15000 4 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

20 км Сосны 350 кв. м, 15 соток $10000 2 этажа. Спален — 3; тип дома — дерево; ремонт — евроремонт; охрана — видеонаблюдение, 
огороженная территория, охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

21 км «Успенские дачи» 170 кв. м, 35 соток $10000 2 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — наборная

22 км Новая Деревня 500 кв. м, 40 соток $15000 3 этажа. Спален — 1; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

23 км Сосны 600 кв. м, 30 соток $25000 3 этажа. Спален — 3; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок

28 км Чигасово 600 кв. м, 10 соток $12000 3 этажа. Спален — 5; тип дома — кирпич; ремонт — евроремонт; охрана — охраняемый поселок; 
мебель — гарнитурная

30 км Ларюшино 800 кв. м, 24 сотки $15000 4 этажа. Спален — 4; тип дома — кирпич; ремонт — евроремонт; охрана — охраняемый поселок; 
мебель — встроенная, кухонный гарнитур, под клиента

Сколковское шоссе

1 км Заречье 450 кв. м, 43 сотки $35000 3 этажа. Спален — 1; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок

2 км Осень-1 400 кв. м, 20 соток $15000 3 этажа. Спален — 0; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — гарнитурная

Ярославское шоссе

10 км Королев 620 кв. м, 26 соток $20000 2 этажа. Спален — 2; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

20 км Зеленый Городок 419 кв. м, 12 соток $10000 3 этажа. Спален — 3; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

20 км Костино 550 кв. м, 20 соток $10000 4 этажа. Спален — 5; тип дома — кирпич; охрана — охраняемый поселок; мебель — пусто

Предложение по аренде загородной недвижимости от $10 тыс. и выше по состоянию на апрель 2007 года
Расстояние от МКАД Название поселка Площадь дома, участка Арендная ставка Описание объекта Расстояние от МКАД Название поселка Площадь дома, участка Арендная ставка Описание объекта


