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Сначала о стандарте. Стандарт
экономический и поэтому лег-
ко описываемый. Это дом пло-
щадью от 1000 (для холостяка)
до 2500 кв. м (для семьи). Собст-
венно жилая зона занимает в
нем пятую часть, примерно
столько же — помещения для
слуг (квартира, плюс отдельный
вход, плюс свои коридоры; ка-
тегорическое требование зак-
лючается в том, чтобы слуги не
двигались теми же маршрута-
ми, что и хозяева). Гостевые по-
мещения в доме, как правило,
не предусматриваются: считает-
ся, что всех гостей привозят шо-
феры, они же и увозят их неза-
висимо от степени их утомлен-
ности. Оставшиеся площади де-
лятся поровну между гостины-
ми, столовыми, приемными,
кинотеатром и спортивной зо-
ной —- SPA c бассейном.

Этот стандарт может вызы-
вать сомнения, но вряд ли ос-
мысленные — риэлтеры ут-
верждают, что именно такой
тип дома начиная с 2006 года
определяется рынком как люк-
совый. Пирогово — место, где
к этому стандарту добавляется
еще одно: это должно быть про-
изведение архитектуры. Сюда
приглашают самых рейтинго-
вых российских архитекторов
и собирают своего рода коллек-
цию. Получаются разные выска-
зывания на тему этого люксово-
го дома, надо сказать, очень раз-
ные. В предыдущих номерах «Ъ-
Дома» мы рассказывали о домах
Александра Бродского и Ильи
Уткина. В этом — дома Николая
Лызлова. Два дома, расположен-
ных на расстоянии 50 м друг от
друга,— один для холостяка,
второй для семьи.

Я попытался начать макси-
мально спокойно и объектив-
но, но долго так продолжаться
не может. Вот вроде бы стан-
дарт, стандарт, а что получает-
ся? Казалось бы, два дома, соз-
данных по одному стандарту,
должны иметь между собой
что-то общее. Не тут-то было!
Если поставить рядом друг с

другом дома Лызлова и Брод-
ского, то они не просто не по-
хожи — никак не заподоз-
ришь, что это два высказыва-
ния на одну тему. 

Дома Лызлова — очень аван-
гардные объекты. Я бы сказал,
что это одни из самых авангар-
дистских вилл из тех, что стро-
ились в Подмосковье в послед-
ние 20 лет.

Два дома сделаны как часть
одной синусоиды, петляющей
между деревьями, но эта сину-
соида разорвана и два ее отрез-
ка сдвинуты друг относитель-
но друга. Кроме того, они еще
перерезаны объемами бассей-
нов. У этих домов нет в строгом
смысле этажей — есть уровни,
эти уровни переходят друг в
друга. Стен нет, за исключени-
ем внутренних, дома стеклян-
ные. Обычно стеклянные дома
парят над землей — эти наобо-
рот. Они находятся в сложных
отношениях с почвой, все вре-
мя как-то врываются в нее, вре-
заются, если вылезают, то как
какой-то зверек: высунул мор-
дочку и тут же спрятался. Кров-
ли домов закрыты дерном и ка-
жутся частью поверхности ок-
ружающего дом гольф-поля.

Бывает так, что смотришь
на здание, и все про него сразу
понятно. Его не надо обходить
вокруг, чтобы понять, какой
оно формы, в него не надо вхо-
дить, чтобы понять, сколько в
нем этажей и сколько вообще
места. С домами Лызлова так не
получается. С какой точки на
них ни посмотришь, они никог-
да не равны сами себе. Отовсю-
ду дом выглядит как загибаю-
щаяся куда-то стеклянная стена
— сколько его ни обходи, все
равно не поймешь, как он уст-
роен. Сплошные тайны. Ну кто
в самом деле сможет заподоз-
рить, что в большую яму, выры-
тую у бассейна, выходит вит-
раж роскошной гостиной? Дом
кажется маленьким, он вылеза-
ет из земли на два–два с поло-
виной метра. Внутри он гигант-
ский. Центр большого дома —

каскад из трех перетекающих
одна в другую гостиных, каж-
дая со своим уровнем пола,
каждая площадью около 100 м.
Это объем интерьера Благове-
щенского собора Московского
Кремля. Но, глядя снаружи, вы
никогда не заподозрите, что в
доме это есть. Словом, это не
представишь и не опишешь —
что и есть признак правильно-
го авангардного объекта.

Смысл авангардного объек-
та — поражать воображение, а
с пораженным воображением
попробуй что-нибудь опиши.
В пораженном состоянии я по-
думал, что это идеальное воп-
лощение компромисса между
мечтой русского заказчика и
мечтой русского архитектора.
Мечтой русского заказчика яв-
ляется дом-замок, дом, способ-
ный защищать и держать обо-
рону, с рвами, валами, подъ-
емными мостами и стенами

с бойницами. Мечта русского
архитектора совсем другая.
Есть хрестоматийный дом ве-
ликого американского архи-
тектора Филиппа Джонсона —
стеклянный куб, висящий над
землей среди сосен на Лонг-
Айленде — вот как-то так меч-
тается. Если совместить одно с
другим, то получится стеклян-
ный блиндаж, врытый в землю.
Примерно это и получилось.

Нет, не это. Получилось сов-
сем по-другому.

Зачем ехать жить в Под-
московье? Ведь мало того, что
нужно стоять в пробках. Нуж-
но стоять в пробках посреди
кошмара нашего пригорода —
грязных складов, гигантских
рынков, мебельных фабрик,
курятников, покосившихся
советских хибар и постсовет-
ских коттеджей совсем средне-
го класса, выстроенных поче-
му-то с видом на шоссе и потом

вынужденно отгороженных
трехметровыми заборами из
ржавого профнастила. Это тя-
жело для психики — зачем?
Затем, что там, за этой прост-
ранственной бедой,— приро-
да. В случае с Пироговом —
природа идеальная, лес, став-
ший парком, поле, ставшее
гольф-полем, залив, ставший
Женевским озером с яхтами.
Ну вот, приехали, зашли в дом,
и там и остались. Дом площадью
2000 кв. м, пока его весь обой-
дешь — уже и день прошел.

В Пирогове некоторое вре-
мя проводился фестиваль «Арт-
Клязьма», и от него там остался
один забавный объект — «Па-
латка последнего туриста». Она
сделана из бетона и напомина-
ет о том, что здесь было рань-
ше. Раньше было палаточное
счастье. Вот эта полянка — твоя
гостиная, вот эта — твоя волей-
больная площадка, вот здесь

твой камин. Есть, конечно, из-
держки: пахнет гнилыми кеда-
ми, комары кусают, двуспаль-
ного спальника не сыщешь
ни в одном сельпо, с санузлом
проблемы, мусороудаления не
предусмотрено. Взамен, одна-
ко, можно наслаждаться приро-
дой до безумия и обживать ее,
как не снилось ни одному дач-
нику. Все приобретает значе-
ние. Вот эта кочка защищает те-
бя от соседей, вот этот прогал
среди деревьев — твой путь к
воде, перепад рельефа между
двумя полянками позволяет зо-
нировать кухню и столовую.

Лызлов задался фантастиче-
ской задачей, а именно совме-
стить ту степень погруженно-
сти в природу, которая была в
палатке, с той степенью ком-
форта, которую должен обес-
печивать стандарт недвижи-
мости класса «люкс». Первое —
максимальное единство с при-
родой, второе — максималь-
ная от нее защищенность.
Вместе это и дает тот архитек-
турный результат, который
предлагают его виллы.

Участок, на котором они рас-
положены, не совсем ровный:
там имеется перепад рельефа
приблизительно в полтора
метра. Глаз этого не замечает,
но это если просто посмотреть
и пройти мимо. А если бы там
кто-нибудь поставил палатку
и пожил, то очень быстро выяс-
нилось бы, что там образуются
несколько полянок, одна чуть
выше другой. Ровно так и идут
залы внутри дома — один чуть
выше другого, один в другой
перетекает. Все помещения
сделаны так, чтобы, находясь
в доме, ты все время чувство-
вал себя в пространстве, про-
должающем то, что снаружи,
был отделен от природы толь-
ко стеклом. Даже бассейн сде-
лан так, чтобы ты плавал в уро-
вне гольф-поля. И с другой сто-

роны, сам рельеф вокруг дома
создает ощущение защищен-
ности — где пригорком, где де-
ревьями. Это вообще-то вирту-
озная работа — в каждом поме-
щении, в каждой точке найти
нужную меру включенности
в природу и защищенности
от нее. Но это проделано. И на-
столько последовательно, что
дом как будто отсутствует на
том месте, где стоит — исчеза-
ет, то прикрывая кровлю тра-
вой, то прячась в деревьях.

Сегодняшний западный ар-
хитектурный авангард выстро-
ен на идее случайности: слу-
чайные формы, неожиданные
повороты пространства, слу-
чайные разрывы оболочек —
здание выглядит как руины
самого себя после взрыва, но
руины, выполненные на вы-
сочайшем технологическим
уровне. У нас, в России, приду-
мали средовой авангард. Идея
заключается в следующем. Сре-
да исторического города — это
всегда какие-то случайности.
Вот здесь когда-то проходил за-
бор, его снесли, а дорога вдоль
него осталась. Здесь стоял тре-
хэтажный дом — след его кры-
ши на стене соседнего, пятиэ-
тажного. Этот переулок повора-
чивает у скверика, раньше тут
была церковь, ее снесли — по-
ворот остался. Так вот, нужно
строить дом так, чтобы его сте-
на шла по трассе снесенного за-
бора, высота крыши подхваты-
вала линию снесенного трехэ-
тажного дома, а угол заворачи-
вал, как бы уступая место не су-
ществующей теперь церкви.
Новое здание в результате выг-
лядело таким же необъясни-
мым, как у современных евро-
пейских авангардистов — слу-
чайные формы, разрывы, не-
объяснимые повороты прост-
ранств. Однако все эти случай-
ности оказывались выражени-
ем каких-то исторических об-

стоятельств, данью уважения к
местным особенностям города.

Это, надо сказать, единст-
венное оригинальное и новое
архитектурное направление,
которое придумали в России
в последние десять лет, и самое
модное — так застроена вся Ос-
тоженка. Николай Лызлов при-
думал перенести тот же подход
в загородную виллу. Его архи-
тектура следует особенностям
местной микросреды. Главное
в этом месте — это горизонт,
стриженое поле для гольфа,
и поэтому его дом прижимает-
ся к земле и распластывается
по ней, как бы сливаясь с релье-
фом. Но то, что сначала кажется
нам ровным и плоским, на са-
мом деле содержит в себе неко-
торые пространственные со-
бытия. Тут выросли елки, тут —
какие-то кусты, тут есть неболь-
шие перепады рельефа, впа-
динки, тут даже яма. Все это
мы тщательнейшим образом
обдумываем, обживаем, сохра-
няем и на основе этого получа-
ем структуру домов. Они выгля-
дят как два стеклянных отрезка
разорванной синусоиды, кото-
рые еще и разрезаются бассей-
нами. Они то прячутся в зем-
лю, то выступают из нее. Но это
не случайное формотворчест-
во. Это идеально вписанный в
рельеф объем, который создает
максимально возможное соеди-
нение интерьера с природой.

В ХХ веке так получилось,
что частная вилла является
идеальным художественным
объектом, наиболее полно вы-
ражающим идеи той или иной
архитектурной моды. Если вы
хотите, чтобы ваш дом был по-
хож на привычный дом, то до-
ма Лызлова вам совсем не под-
ходят. Они самое модное, что
есть в сегодняшней архитек-
турной России. Это виллы рус-
ского средового авангарда.

Григорий Ревзин

Архитектор НИКОЛАЙ
ЛЫЗЛОВ рассказал о своих
проектах в рамках курорта
«Пирогово» и изложил собст-
венную архитектурную фило-
софию загородного жилья.

•  Николай Лызлов — руково-
дитель архитектурной ма-
стерской, которая работает
на рынке архитектурных ус-
луг с 1995 года. Основная специ-
ализация мастерской — город-
ская архитектура обществен-
ного назначения. На счету ма-
стерской Николая Лызлова та-
кие проекты, как здание мага-
зина на Большой Семеновской
улице, вл. 28–30, теннисный
клуб на улице Гурьянова,
вл. 49–55, административ-
ный комплекс на Страстном
бульваре, д. 9. А также жилые
объекты: на 10-й Парковой
улице, вл. 5–7; Краснобога-
тырской улице, д. 38; загород-
ный жилой дом в поселке «Бени-
люкс» по Новорижскому шоссе.

— Как вы относитесь к заго-
родной архитектуре?
— Мы с коллегами чаще всего
работаем в городе. Здесь, как
правило, концептуальные сто-
роны проекта с заказчиком не
обсуждаются. В городе в роли
заказчика чаще всего выступает
девелопер или застройщик. Ему
требуется такое-то количество
квадратных метров по такой-то
цене. Архитектура лишь одно из
потребительских качеств. Важ-
ное качество, но не определяю-
щее. Важнее функциональность.
Когда речь идет о частном зака-
зе, начинается уже другая исто-
рия. Человек покупает себе зем-
лю, обносит участок высоким за-
бором с колючей проволокой и
делает что хочет. Он приходит
к архитектору, и тут возникает
проблема коммуникативного

свойства. Заказчик говорит: «Ре-
бята, мне нужен дом…», а даль-
ше произносит слово «в стиле»
или какое-нибудь другое похо-
жее слово. Нам приходится его
«лечить». Или самим «лечиться».
Проекты такого рода не наша
стезя; многие этим занимаются,
но это отдельная работа, к архи-
тектуре отношения не имею-
щая. Мы полагаем так: мы выра-
ботали какой-то определенный
стиль, и если человек к нам при-
ходит, то он знает про то, как мы
делаем, и не говорит нам: «Сде-
лайте как Миша Филиппов или
как Леша Козырь». К нам люди
приходят с другой установкой:
«Сделайте так, как вы делаете».
Это не касается каких-то техно-
логических проблем — количе-
ства спален или санузлов в доме.
Я говорю об архитектурном ре-
шении. Его мы предлагаем исхо-
дя из собственного художествен-
ного языка. Те немногочислен-
ные загородные дома, которые
мы сделали, рождались именно
таким путем. Наши заказчики —
это те люди, которые очень дав-
но нас знают, с которыми у нас
есть взаимопонимание.

Мы с ними подолгу обсуж-
даем нюансы проекта, разгова-
риваем, выбираем тот или иной
вариант, но в любом случае мы
говорим на одном языке. С само-
го начала мы знаем, что наши
вкусы не разнятся: любим мы
примерно одни книжки, слуша-
ем одну музыку, смотрим одни
фильмы. Заниматься проекти-
рованием загородного жилья
вообще очень интересно, по-
скольку каждый дом уникален.
С этим будущим домом, кото-
рый мы спроектировали для Пи-
рогова, совсем интересно: у него
нет пока конкретного хозяина.
— Проще или сложнее рабо-
тать, не зная конечного пот-
ребителя?
— В чем-то проще, в чем-то
сложнее. Самое сложное —
проектировать что-то в пусты-
не. Есть только небо и песок.
И совершенно не понятно, чем
можно этому ответить. Ну, еще
одной горизонтальной поверх-
ностью. Дальше-то что? Чем
больше всяких элементов в ок-
ружении, тем интереснее де-
лать. Всякое сопротивление
рождает ответ. Это похоже на
спорт. Присутствие заказчика
двигает проект. У нас на самом
деле здесь есть заказчик, но это
фигура виртуальная, мы его са-
ми придумали.
— Как вы себе представляете
фигуру заказчика?
— Это денди. Он располагает
большим количеством средств,
времени и все свои силы обра-
щает на самосовершенствова-
ние. Жизнь, которая здесь будет,
мне представляется почти иде-
альной. Но идеальной жизнью
жить все время нельзя. Поэтому
человек должен быть энергич-
ным, мобильным, то появлять-
ся, то исчезать. Само место тяго-

теет к статике — надо будет
иметь волю ей противостоять.
Но, так или иначе, каждое появ-
ление здесь для владельца дома
должно быть неординарным.

Причем в наших двух доми-
ках должны жить разные люди.
В одном случае предполагается,
что владелец — человек, не об-
ремененный семьей. В доме од-
на большая спальня. Сам дом
небольшой. Но дорогой. Это не
из той серии, когда маленькая
квартирка дешевая, большая —
дорогая. Скорее так: маленький
автомобиль, двухдверный, но
Bentley. А второй — тоже Bent-
ley, только четырехдверный.
Во втором доме есть еще пара
спален. Я предполагаю, что в
нем будет жить семья. Метраж
первого — 1600 кв. м, второго
— 1800 кв. м. В принципе для
семейного проживания подхо-
дит и тот и другой. К тому же на
стадии проектирования предус-
мотрена опция перепланиров-
ки: думаю, что правильно все-
таки, когда покупатель приоб-
ретает дом именно на предвари-
тельном этапе, чтобы иметь воз-
можность сделать жилье боль-
ше под себя.
— А по какому принципу вы-
деляются дома под участки? 
— Тут как в сказке «Кот в сапо-
гах» — про поля, которые все
оказываются принадлежащи-
ми маркизу Карабасу. Поселок
Пирогово занимает примерно
100 га, и по ним размазана вся
тамошняя жизнь. Нет ни гра-
ниц, ни заборов. Человек, ко-
торый будет жить на своем уча-
стке, будет жить посреди всего
этого мира. Соседей, которые
с утра примутся играть в гольф,
пока человек будет завтракать,
он должен воспринимать как
часть своего мира, своей жизни,

своего пейзажа. Если разделить
общую площадь поселка на ко-
личество домов, все равно полу-
чится очень прилично. Но дома,
согласно генплану, стоят не на
равном расстоянии друг от дру-
га — иногда группами, иногда
одиночно.

В моем случае речь идет о
соседстве. Мы делаем два дома,
и рядом делает свой проект мой
друг и коллега Юра Григорян.
Для нас очень важен был кон-
текст — не только общий, но и
локальный, то есть вот этого сре-
доточия домов. Каждое архитек-
турное сооружение имеет некие
связи в мире. Как однажды ска-
зала моя знакомая, уехавшая
из Москвы жить в деревенскую
глушь, ей там «всего хватает».
Потому что ощущения другие,
чем в городе. Восприятие мира
у москвича примерно такое:
вот улица Тверская, а вот метро
«Маяковская», а вот Белорусский
вокзал. Мир сегментирован. Вне
города ощущаешь себя так: вот
Марс, вот Луна, а вот я… Получа-
ется вовлеченность в некий все-
ленский миропорядок.

Дом в Пирогове расположен
в каком-то бесконечном прост-
ранстве. Ощущение усугубляет-
ся благодаря гольф-полям, ра-
скинувшимся вокруг. Нам хо-
телось сделать дом, который
вырастал бы из этих полей.
Местность очень лаконичная,
настоящий природный мини-
мализм: деревья, небо и земля.
Земля, правда, имеет сложную,
интересную пластику. Собст-
венно, пластика искусствен-
ная, но это ничего не меняет.
Это пластика гольф-полей —
с холмами, лунками и проч.
И наши дома должны были вы-
растать из этого всего. Одноэ-
тажные распластанные соору-

жения, кровли которых повто-
ряют уклон земли. Мы обвало-
вываем свои цокольные, под-
земные этажи, потом из этого
уже вырастают повторяющие
уклон земли кровли.
— Но ведь не все дома в Пи-
рогове делаются по такому
принципу вырастания из
земли?
— Я говорю сейчас только про
наши два дома. Некоторые дру-
гие построены на контрасте.
Так, ближайший к нам сосед ре-
шен в позиции оппонирования
к нашему гармоничному сюже-
ту. Разница между архитектурой
и скульптурой в том, что скульп-
тура всегда находится в конф-
ронтации со средой, а архитек-
тура — это способ гармониза-
ции, обычно она является про-
должением всей городской сре-
ды. Наши проекты в Пирогове
неправильны с точки зрения
этого принципа. Нам захотелось
свои дома сделать как раз про-
должением ландшафта, подоби-
ем природной формы. Тут есть
еще один момент: нам хотелось
как можно меньше влиять на
природу.
— Таково было ваше желание
или заказчика?
— Мы тут предугадывали по-
желания заказчика, потому что
видели, как он любит природу.
Он хочет поставить дом, но при
этом чувствуется, что он хочет
по максимуму сохранить все
так, как будто дома и нет на са-
мом деле. Мы так поняли свою
задачу, которая, может, и не бы-
ла именно так артикулирована.
Дома становятся фокусами кри-
волинейных ландшафтов. Но
это не касается интерьеров до-
мов. Изнутри они должны раск-
рыться, как можно больше впи-
тывая окружающее пространст-

во. Тут тоже свой фокус. Мы ста-
вим нормальные поперечные
несущие стены, а продольные
делаем стеклянными, чтобы
впустить внутрь природу, чтобы
человек не испытывал клауст-
рофобии. Вкратце такова идео-
логическая составляющая на-
ших проектов.
— Как в данном случае реали-
зуется контрастность с сосед-
ним домом?
— Соседний дом будет совсем
другой. Думаю, Юра Григорян
о своем доме лучше расскажет;
я могу сказать, что наши соору-
жения будут играть по отноше-
нию к его дому ту роль, которую
поля и холмы сыграют по отно-
шению к нашему. Его дом более
жесткий. Наш построен на кри-
волинейных планах, округло-
стях, покатостях, дом Григоряна
более геометричный. Впрочем,
по языку архитектуры все дома
будут очень разными. И это, на-
верное, хорошо.
— Как дома называются?
— Дом-1 и Дом-2. Я уже лет де-
сять не смотрел телевизор. Ког-
да мне сказали, что есть такая
программа по телевизору, мне
стало стыдно. Извиняет только
то, что не смотрю ТВ.
— Переименовать не захо-
телось?
— Возможно, дома обретут дру-
гие названия в процессе строи-
тельства, пока не ясно. В конце
концов, все обретает свое имя.
Названия приходят сами собой.
Для себя мы называем оба этих
дома «домами хоббитов». Они
нам кажутся похожими на хоб-
битовские норы: значительная
часть метража приходится на
подземные этажи, к тому же это
будут уютные дома.
— Как вы оцениваете сам
проект курорта Пирогово?

— Там все сделано очень пра-
вильно. Сначала был разрабо-
тан генплан, затем началась реа-
лизация отдельных проектов
согласно этой общей идее. Пов-
семестная практика другая: да-
же если генплан есть, в процес-
се застройки он разваливается.
Жизнь подминается искусствен-
ностью и неорганичностью ча-
стных инициатив, противоре-
чащих друг другу и концепции
в целом. А здесь импонирует
уважение к собственным рег-
ламентам. Если вы посмотрите
на Рублево-Успенское шоссе, то
увидите совершенный беспре-
дел. Нарубили участков, настро-
или чего-то невразумительного.

На мой взгляд, жизнь в Рос-
сии происходит по шашечным
правилам: каждой пешке надо
обязательно попасть в дамки, а
потом можно ходить как забла-
горассудится — поставить ми-
галку и спецномера, поехать
по «встречке». Только в один мо-
мент оказывается, что спецно-
мера у всех и господа с мигалка-
ми уже выстроились в очередь
из себе подобных.

В Пирогове все по прави-
лам — это приятно и необычно.
Замечательно там отношение
владельцев курорта к среде: ар-
хитектура приспосабливается
под нее, а не наоборот, как это
часто бывает. К тому же у места
уже есть определенная «намо-
ленность»: каждое лето там про-
ходит «Арт-Клязьма». Не люблю
мистику, но в Пирогове искусст-
во неким мистическим образом
работает на атмосферу самого
места. Образно я бы охаракте-
ризовал Пирогово так: Лопахин
сохранил вишневый сад и при-
украсил его.

Записал 
Николай Кириллов
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ТЕМАТИЧЕСКИЕ СТРАНИЦЫ

Модный дом

Николай Лызлов: Лопахин сохранил вишневый сад и приукрасил его

Кафе-бар
Гостевые домики

Гостиница, общественный центрХоккейная площадка

Конюшня
с манежем

Паркинг гольф-клуба на 35 а/м

Гольф-клуб

Офисы
Эллинг
Теннис

Мини-футбол

Яхт-клуб

Гостевые домики
ПляжРесторан «Кот Дазур»

Причал
для катеров
и яхт

Завидкин мыс

Маяк

Паркинг на 250 а/м

Паркинг на 60 а/м

Хозблок гольф-клуба

УХТЫБУХТА

Дом 1
Н. Лызлов

Дом 2
Н. Лызлов

шедевр

Сегодня установился новый стандарт рус-
ского дома класса «люкс». Стандарт этот
может вызывать сомнения, но вряд ли ос-
мысленные — риэлтеры утверждают, что
именно такой тип дома начиная с 2006 го-
да определяется рынком как люксовый.
Пирогово — место, где к этому стандарту
добавляется еще одно: это должно быть
произведение архитектуры.

Генплан курорта «Пирогово»
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