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От будущего поселка «Светло-
горье» до города Истры дейст-
вительно пять минут езды на
автомобиле. Мимо десятка жи-
лых или строящихся коттедж-
ных поселков эконом- или биз-
нес-класса, таких как «Опуш-
кино», Melody II, «Финская де-
ревня», «Кольцово», «Истра
Кантри Клаб». Мимо частного
аэродрома для вертолетов, где
могут научить управлять эти-
ми машинами.

Соседство с городом —
это плюс для будущих жителей
«Светлогорья». Там есть впол-
не приличные супермаркеты,
спортивный и детский клубы,
салоны красоты, кафе и ресто-
раны, а также Новоиерусалим-
ский монастырь с его роскош-
ным парком.

Поселок «Светлогорье»
запланирован как семейный
для постоянного проживания.
В перспективе строительство
собственного детского сада,
школы, детского клуба, меди-
цинского центра, спортивно-
оздоровительного комплекса.
Все они разместятся на отдель-
ном, примыкающем к поселку
участке площадью около 6 га.
Когда объекты инфраструкту-
ры будут достроены, здесь дей-
ствительно можно будет жить
с детьми и работать в Москве —
дорога от поселка до Кольце-
вой автодороги без пробок за-
нимает 20–30 минут.

Поселок соседствует с вну-
шительных размеров ангаром

под названием «Кулон-Истра»,
но пугаться этого не стоит.
В нем располагается склад кате-
гории А, то есть никаких вред-
ных веществ там не хранит.

Пока поселок «Светлогорье»
представляет собой поле, на ко-
тором залиты фундаменты 14
домов первой очереди строи-
тельства. Это бывшее колхоз-
ное поле, но сейчас земля име-
ет статус «под дачное строитель-
ство». Все 67 га находятся в соб-
ственности застройщика по-
селка ООО «Стройразвитие».
Это первый самостоятельный
проект компании в области за-
городной жилой недвижимо-
сти, но у нее большой опыт де-
велопмента как жилой, так и
коммерческой недвижимости.
Компания «Стройразвитие» за-
регистрирована в 2004 году в
городе Истре Московской обла-
сти. На ее счету участие в строи-
тельстве коттеджных поселков
«Голубое», «Миронцево», «Лопо-
тово», «Шевлино», баз отдыха
«Элития» и «Арго», микрорайо-
нов таунхаусов в Куркине и на
Карамышевской набережной,
а также опыт строительства ком-
мерческой недвижимости —
Центра международной торгов-
ли в Москве, офисов, храмов,
промышленных предприятий.

Дома первой очереди по-
селка должны быть готовы к
концу 2007 года. Для застрой-
щика принципиально, чтобы
все дома в поселке строились
из кирпича.

«Поскольку поселок плани-
ровался под постоянное житель-
ство, решено было остановить-
ся на кирпиче: материал качест-
венный, солидный и удобный
для дальнейшего обустройства
дома,— объясняет Илья Свири-
дов, управляющий проектом

”Светлогорье“, генеральный ди-
ректор компании ”Стройразви-
тие“.— Дерево больше ассоции-
руется с дачным жильем, да и по
соседству от нас находится круп-
ный деревянный поселок ”Ист-
ра Кантри Клаб“. Все остальные

варианты (пеноблок, сэндвич
и т. д.), по нашему мнению, для
поселка бизнес-класса не годят-
ся в принципе».

Покупатели могут выбрать из
18 типовых проектов домов пло-
щадью от 214 до 385 кв. м. Наи-
большим успехом пользуются
дома площадью 220–250 кв. м.
Стоимость домовладений
(дома и земельного участка
13–35 соток) — от $230 тыс. до
$700 тыс. Некоторые проекты
предусматривают пристроен-
ный к дому гараж. В осталь-

ных случаях придется строить
отдельно стоящий гараж или
просто выделять место для
парковки.

Запланировано строитель-
ство более 300 домов. 26 долж-
ны разместиться в восточной
части поселка около леса VIP-
зоны площадью 10 га с отдель-
ным въездом. Средняя стои-
мость контракта в VIP-зоне —
$1,2 млн.

В домах допустима практи-
чески любая планировка. Ар-
хитекторы работают индивиду-
ально с каждым клиентом, же-
лающим перепланировать дом.
Кто-то меняет только место для
камина, другие хотели бы пере-
нести несущие стены и лестни-
цы. Однако надо иметь в виду,
что в таком случае получится
уже не типовой, а индивидуаль-
ный проект, требующий допол-
нительных вложений.

«Дома будут сдаваться под
отделку, без внутренних пере-
городок. Угодить всем просто
невозможно, поэтому мы сни-
зили стоимость контракта за
счет отказа от отделки,— рас-
сказывает Илья Свиридов.—
Хотя по мере строительства по-
селка мы обязательно будем

сдавать некоторые дома ”под
ключ“, потому что спрос на
них также существует».

Застройщик поселка предла-
гает покупателям услуги собст-
венных подрядчиков в дизай-
нерских, ремонтных и отделоч-
ных работах. Цена вопроса в ка-
ждом случае индивидуальна.

Покупка домовладения
(дома и участка земли) осуще-
ствляется по инвестиционно-
му договору. График платежей
привязан к графику строитель-
ства. Половина стоимости кон-
тракта оплачивается сразу пос-
ле его подписания, еще 27% —
перед закладкой дома, 17% —
перед возведением кровли, ос-
тавшиеся 6% — по окончании
строительства.

Что касается будущей управ-
ляющей компании, то застрой-
щик планирует предложить
свою. По крайней мере, на пер-
вые несколько лет. Это разум-
но, считает генеральный ди-
ректор компании «Стройраз-
витие», потому что коттеджи
будут находиться на гарантии,
да и благоустройство поселка
нужно будет продолжать. Спу-
стя два-три года жители посел-
ка при желании смогут сме-
нить управляющую компанию.

О размерах ежемесячной
платы, считает застройщик, по-
ка еще говорить рано. Они будут
зависеть и от стоимости энерго-
ресурсов, и от рыночных усло-
вий. По ситуации на сегодняш-
ний день жильцам пришлось
бы платить управляющей ком-
пании $250–300 в месяц, не счи-
тая коммунальных платежей.

Потенциальным покупате-
лям следует иметь в виду, что
строительство «Светлогорья»
займет не один год. Застройка
территории будет производить-
ся шестью очередями: первая и
вторая завершатся в 2007 году,
третья и четвертая — в 2008-м,
пятая и шестая — в 2009-м. На-
чало строительства медицин-
ского центра запланировано на
2009 год. Окончание строитель-
ства проекта и сдача поселка го-
скомиссии должны состояться
в 2010 году.

Ольга Соломатина

Светлогорье на Новой Риге
Подмосковье

В феврале этого года началось строитель-
ство коттеджного поселка бизнес-класса
«Светлогорье». Он находится в 38 км от
МКАД по Новорижскому шоссе, в живо-
писном и экологически чистом районе,
рядом с десятком новых коттеджных по-
селков. Главные достоинства поселка —
хорошая транспортная доступность 
и близость к стремительно развиваю-
щейся инфраструктуре города Истры.

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 
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РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.
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КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  « С В Е ТЛ О ГО Р Ь Е »

Положительные характеристики:
экологически чистый район, удобная транспортная доступность, соседство 
с новыми коттеджными поселками аналогичного класса.
Отрицательные характеристики:
ограничение в выборе материала для строительства дома, поселок строится в
поле с деревьями только по краю участка, продажа на ранней стадии проектиро-
вания, высокая плотность заселения объекта, растянутые сроки строительства.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Полина Иванова, 
ведущий аналитик 
ЗАО «Северо-Запад»:
— Слишком близкое соседст-
во с логистическим комплексом
«Кулон-Истра» и производствен-
ным предприятием «Аква-Вижн»
является явным минусом как для
нормальной динамики продаж
в поселке, так и для дальнейшего
комфортного проживания потен-
циальных покупателей загород-
ной недвижимости. Непрекра-
щающийся шум от въезжающих
в комплекс и выезжающих фур
явно не добавляет оптимизма.

Заявленные застройщиком
условия по подключению основ-
ных коммуникаций поселка к се-
тям района тоже вызывают сом-
нения. Как было сказано, кана-
лизационные сети планируется
подключить к мощностям насе-
ленного пункта Котово. Возника-
ет вопрос: а выдержит ли Котово
и готово ли взять на себя такую
дополнительную нагрузку?

Из положительных моментов
хотелось бы отметить грамотную
концепцию самих домов. Во-
первых, дома выполнены в клас-
сическом архитектурном стиле.

Во-вторых, при строительстве
используется кирпич — основа-
тельный, долговечный материал.
И в-третьих, дома площадью
200–300 кв. м — самый популяр-
ный формат загородного жилья.

Валерий Мищенко, 
директор по развитию 
инвестиционно-строительного
холдинга Rodex Group:
— В поселке представлены как
домовладения экономкласса, так
и дорогие дома, примыкающие к
лесному массиву, что позволяет
привлечь больший сегмент поку-
пателей на объекты поселка.
Планируется широко развитая
инфраструктура, бытовая и ком-
мерческая. Хорошие подъезд-
ные пути к поселку. Но есть и оче-
видные минусы. Поселок с одной
стороны граничит с частной заст-
ройкой и оживленной дорогой,
следствие — шум и неоднород-
ная социальная среда. Заплани-
рованы большие затраты на инф-
раструктуру поселка, которые по
большей части нерентабельны и
будут долго окупаться. Это, в ча-
стности, касается строительства
медицинского центра.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Местоположение  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .38-й км 
Новорижского шоссе

Общая площадь  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .67 га
Тип застройки  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . коттеджи
Площадь домов . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .от 214 до 385 кв. м
Площадь участка . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .от 13 до 35 соток
Цена домовладения (дома и участка земли)  . . . . . . . . . . . .от $230 тыс. до $1,2 млн
Начало строительных работ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .зима 2007 года
Сдача домовладений первой и второй очереди . . . . . . . . .2007 год
Сдача домовладений третьей и четвертой очереди . . . . . .2008 год
Сдача домовладений пятой и шестой очереди  . . . . . . . . . .2009 год
Начало строительства медицинского центра  . . . . . . . . . . .2009 год
Окончание строительства и сдача поселка госкомиссии  . .2010 год


