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Москва 
и Подмосковье: 
варианты выбора

обмен опытом
На зарубежном ипотечном
рынке можно найти целый
ряд кредитных продуктов,
которые пока не появились в
России. О том, какие ипотеч-
ные программы могут прийти
в нашу страну в ближайшие
годы и почему они до сих пор
до нас не дошли, рассказы-
вает корреспондент «Ъ-До-
ма» ЕВГЕНИЯ ДМИТРИЕВА.

Для самых маленьких
Сегодня многие российские
банки только начинают рабо-
тать с населением, предлагая
уже опробованные другими
банками продукты. Это креди-
ты под залог готового жилья,
будь то квартира или загород-
ный дом, кредиты под залог
земельного участка. Также на
ипотечном рынке есть продук-
ты не с фиксированной став-
кой, а с плавающей, которые,
как и многие другие продукты,
пришли из-за рубежа. Первую
такую ставку предложил банк
«Дельтакредит», но широкого
распространения плавающая
ставка не получила. Деньги на
покупку недостроенного дома
или квартиры многие банки
также готовы предоставить
своим заемщикам. Однако все
это лишь малая часть того, что
предлагают за рубежом. В Ве-
ликобритании, США и Канаде
давно существуют продукты,
учитывающие не только пред-
мет залога (то есть разновид-
ность недвижимости, на кото-
рую выдается кредит), но и воз-
раст, карьерный рост заемщи-
ка, прогнозы по росту стоимо-
сти объекта и даже использова-
ние пенсионных накоплений.

То, что у многих банков
в России носит название «сту-
денческая ипотека» или ипо-
тека для молодых семей —
не что иное, как вариации по
снижению первоначального
взноса по кредиту. Банки лишь

учитывают тот факт, что у на-
чинающего специалиста, толь-
ко что окончившего институт,
либо нет никаких накопле-
ний, либо их очень мало. Поэ-
тому они идут на снижение
первого взноса до 5% (или даже
0%) от стоимости недвижимо-
сти, зачастую одновременно
поднимая процентную ставку
по кредиту. На Западе же бан-
ки действительно оценивают
молодого клиента и предлага-
ют целую серию продуктов, ко-
торые учитывают и возраст, и
образование, и перспективы
карьерного роста. «Можно вы-
делить кредитные предложе-
ния с повышающимся и пони-
жающимся аннуитетом. Кре-
дитные продукты с повышаю-
щимся аннуитетом специаль-
но рассчитаны на молодых
специалистов, находящихся в
самом начале своего карьерно-
го пути. Суть таких кредитных
продуктов состоит в том, что с
увеличением платежеспособ-
ности заемщика возрастает и
объем ежемесячных выплат
по кредиту»,— рассказывает
генеральный директор компа-
нии «АТТА Ипотека» Алек-
сандр Черняк.

На начальной стадии моло-
дой заемщик вносит символи-
ческую сумму в качестве перво-
го взноса, а ежемесячные пла-
тежи зачастую состоят только
из процентов по кредиту, но не
за весь период кредитования,
а, скажем, на три-пять лет. Пос-
ле этого периода банк перево-
дит клиента на другую прог-
рамму, увеличивая платежи и
срок, по которому они рассчи-
тываются.

Очень популярен за рубе-
жом Balloon loan (в дословном
переводе «заем по методу аэро-
стата»). Схема погашения пост-
роена таким образом, что пос-
ледний платеж в счет погаше-
ния долга значительно больше,
чем предыдущие платежи. 

(Окончание на стр. 32)

Заем не по-нашему

класс de luxe
Фэн-шуй с иллюминацией
«Квартира эгоиста» — так охарактеризо-
вал свое жилье в районе Красной Прес-
ни его хозяин. Любимую трехкомнат-
ную квартиру площадью 170 кв. м с дву-
мя ванными энергичный молодой че-
ловек готов сдавать за $19 тыс. в месяц.

Ультрасовременный дизайн с аван-
гардной росписью на стенах делал зна-
комый дизайнер хозяина. Мебель рас-
ставляли с чувством и восточным тол-
ком — по фэн-шуй. По принципу макси-
мальной гармонии с природой в квар-
тире развесили зеркала, поставили кро-
вать и даже провели иллюминацию.
Правда, сам владелец к подобным «тон-
костям» относится довольно равнодуш-
но, хотя и признает, что «возможно, та-
кая аура будет импонировать будущим
жильцам». Гордость краснопресненской
квартиры — огромная ванная комната
для хозяев с голографический кафелем,
джакузи и собственной сауной.

В выборе интерьера хозяин не прога-
дал. По словам Екатерины Тейн, руково-
дителя департамента элитной жилой
недвижимости компании Knight Frank,
«самый востребованный вариант на
этом рынке — спокойная классика, ко-
торую без труда можно сделать более
современной за счет, например, мебе-
ли. Однако квартиры в стиле хай-тек до-
статочно быстро находят арендатора,
так как на них есть большой спрос в оп-
ределенном сегменте клиентов. Прав-
да, такой вариант скорее приглянется
русскому человеку, чем иностранцу, вы-
бирающему более сдержанные вариан-
ты интерьера». Современный и продви-
нутый дизайн в холодных тонах лучше
всего подойдет состоятельному холостя-
ку либо молодой супружеской паре без
детей. «И никаких животных»,— под-
черкивает владелец. Домашним питом-

цам вход в элитные апартаменты чаще
всего категорически запрещен. Если
клиенты все же не хотят расставаться со
своими любимцами, они должны быть
готовы к увеличению страховых депо-
нентов на несколько процентов.

Эксклюзивные материалы требуют
эксклюзивной уборки. По словам хозя-
ина, «приглашать горничную необхо-
димо раз в неделю часов на десять», ес-
тественно, за счет арендаторов. Поми-
мо уборки будущим жильцам придется
самостоятельно оплачивать «расходы за
свет», а также счета за телефонные пере-
говоры. Самим ходить с квиточками в
Сбербанк им не придется. Все комму-
нальные хлопоты берет на себя управ-
ляющая компания элитного дома. В сто-
имость аренды традиционно уже вхо-
дят абонентская плата за интернет и
спутниковое телевидение.

Не стоит волноваться и за собствен-
ную безопасность. Трехуровневый кор-
дон охранников и видеонаблюдение за
территорией — необходимое условие
элитного обустройства. К тому же аренда
недвижимости класса «люкс» предпола-
гает наличие солидных соседей. К при-
меру, в числе жителей дома на Красной
Пресне — столичные депутаты, экс-глава
Аджарии Аслан Абашидзе, братья Верни-
ки, а также (по слухам) Зураб Церетели.

Сверху видно не все
Жилой комплекс «Посольское под-
ворье» в районе Замоскворечья подку-
пает тишиной. В разгар дня трудно по-
верить, что буквально за углом выстраи-
ваются пробки и вовсю сигналят маши-
ны. Тишину «дипломатического» цент-
ра столицы нарушает разве что местная
экзотика: молодая хозяйка апартамен-
тов с улыбкой рассказывает, что летом
во дворе посольства Намибии через до-
рогу от дома в бассейнах плещутся дети.

(Окончание на стр. 42)

Элитное место жительства не обязательно покупать, его можно взять в аренду. Сегодня гости столицы гото-
вы платить огромные суммы за чужие стены. А чем больше спрос, тем дороже эксклюзивные предложения.
Цена аренды квартиры в элитном сегменте начинается от $3–4 тыс. в месяц и предела не имеет. Арендная
ставка элитных апартаментов доходит до нескольких десятков тысяч долларов. Временное пристанище
класса de luxe выбирали Наталья Старостина и Андрей Воскресенский.

Чужие стены
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Сталинки: 
закат былой славы
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