
ЗАТЯНУВШАЯСЯ ПАУЗА С 2002 года в Санкт-

Петербурге появилось около трех десятков отелей, общее

число номеров в которых составило около 3 тыс. Наиболее

продуктивным для гостиничного сектора стал 2005-й: в

этом году номерной фонд города вырос на 890 номеров. В

частности, были запущены в эксплуатацию четырехзвезд-

ные «Петро Палас Отель», Novotel и «Амбассадор» на 194,

233 и 255 номеров соответственно. «Активность в 2005 го-

ду отчасти связана с тем, что многие отельеры планирова-

ли открыться к празднованию 300-летия Санкт-Петербур-

га, но строительство затянулось, и сроки открытия были

перенесены»,— объясняет руководитель группы исследо-

ваний и аналитики Colliers International Валерий Трушин. В

среднем же номерной фонд города ежегодно увеличива-

ется на 400 номеров.

Ожидалось, что 2005 год станет кульминационным

для гостиничного рынка Санкт-Петербурга, а потом го-

стиничное строительство пойдет на спад. Действитель-

но, с февраля 2006 года, после открытия пятизвездно-

го отеля «Кемпински Мойка 22», на рынке наступило за-

тишье. «В течение долгого времени не было открыто ни

одной крупной гостиницы, номерной фонд прирастал

за счет небольших гостиниц и мини-отелей»,— гово-

рит Валерий Трушин. В 2007 году в городе были откры-

ты гостиницы «Династия» (39 номеров), «Империя

Парк» (15 номеров), «Ра» (28 номеров), Lancaster (49 но-

меров) и другие мини-отели. Лишь в ноябре 2007 года

на Лиговском проспекте открылась крупная гостиница

«IBIS Санкт-Петербург Московский вокзал» на 220 но-

меров. Сегодня эксперты уверены, что это не спад, а за-

тянувшаяся пауза. По количеству заявленных проектов

2008 год должен стать рекордным для гостиничного

рынка северной столицы.

МОДА НА МИНИ Сегодня гостиничный комплекс

Санкт-Петербурга насчитывает 105 объектов, располагаю-

щих 14,7 тыс. номеров (без учета общежитий и мини-отелей).

По данным компании Colliers Int., половина номерного фон-

да города приходится на отели категории «3 звезды», на вне-

категорийные гостиницы — около 15%, а на четырех- и пя-

тизвездные отели — 22% и 15% соответственно.

Среди основных игроков можно выделить междуна-

родного оператора Rezidor SAS — Radisson SAS Royal Ho-

tel, «Пулковская Park Inn», «Прибалтийская Park Inn». Об-

щий номерной фонд — 2204 номера. Кроме того, в нача-

ле следующего года планируется открытие отеля «Нев-

ский Park Inn» на 246 номеров. Группа «Туррис» владеет

гостиницами «Россия», «Выборгская», «На Садовой», а

также пансионатами «Балтиец» и «Буревестник», распо-

ложенными в поселке Репино в 40 км от Санкт-Петербур-

га. Общий номерной фонд — 1345 номеров. Две крупные

гостиницы — «Санкт-Петербург» и «Октябрьская» — с

суммарным фондом 973 номера принадлежат частному

банку «Викинг». Замыкает пятерку лидеров гостинично-

го рынка города компании «Азимут Отель Санкт-Петер-

бург», под управлением которой находится 934 номера.

Однако по мнению начальника управления действую-

щих гостиниц «Интурист Отель Групп» Олега Кавуна, око-

ло 62% номерного фонда Петербурга приходится на мини-

отели. По оценкам аналитиков компании «Азимут», затра-

ты на открытие мини-отеля квартирного типа на десять но-

меров составляют $1 млн, реальная рентабельность про-

даж — 13–15%, а предполагаемый срок окупаемости —

от шести до восьми лет. Сейчас появляется все больше се-

тевых проектов мини-отелей, в том числе Nevsky Hotels

Group, Valka Hotels Group, B&B Rinaldi. Сюда же можно до-

бавить квартиры с посуточной оплатой. Олег Кавун пола-

гает, что их около 10–15 тыс.

«В результате цены на проживание в петербургских го-

стиницах растут медленнее, чем, например, в московских:

в 2007 году средняя цена за номер составила 1,57 тыс.

рублей, увеличившись на 9% по сравнению с 2006 го-

дом»,— констатирует гендиректор компании «Азимут»

Сергей Лысенков.

НАШЕСТВИЕ ВАРЯГОВ В нынешнем году гости-

ничный рынок Петербурга будет продолжать активно раз-

виваться. По словам Валерия Трушина, сейчас в городе ре-

ализуется порядка 60 инвестиционных проектов строитель-

ства и реконструкции отелей на 7640 номеров и поданы за-

явки примерно на 140 объектов (более 11 тыс. номеров).

На гостиничном рынке Санкт-Петербурга все замет-

нее преобладание западных брендов, и в 2008 году эта тен-

денция станет еще заметнее.

Среди новых проектов можно выделить строительство

пятизвездного гостиничного комплекса на Вознесенском

проспекте, 1/12 на 186 номеров. Управлять отелем будет

Four Seasons Hotels & Resorts. Инвестором проекта ста-

нут ФК «Уралсиб» и ЗАО «Тристар Инвестмент Холдингс».

Группа Accor планирует открыть в Петербурге до 2013

года четыре-шесть отелей, в том числе пятизвездный Pul-

lmann. К 2010 году «РГС-Недвижимость», входящая в со-

став холдинга «Кловер Групп», планирует открыть два оте-

ля (общий фонд 250 номеров), оператором которых станет

Intercontinental Hotel Group.

Все больше интереса проявляют к петербургскому рын-

ку западные инвесторы. Эстонская Pro Kapital Grupp в бли-

РЫНОК БЕЛЫХ НОЧЕЙ В 2004–2005 ГОДАХ МНОГИЕ ЭКСПЕРТЫ 

ПРЕДРЕКАЛИ РЫНКУ ГОСТИНИЧНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА СКОРОЕ НАСЫЩЕНИЕ

И ОШИБЛИСЬ. В СРЕДНЕМ НОМЕРНОЙ ФОНД ГОРОДА ЕЖЕГОДНО УВЕЛИЧИВАЕТСЯ НА 400 НОМЕ-

РОВ НОВЫХ ОТЕЛЕЙ. НЫНЕШНИЙ ЖЕ ГОД ДОЛЖЕН ПРЕВЗОЙТИ ПРЕДЫДУЩИЕ ПО КОЛИЧЕСТВУ

ЗАЯВЛЕННЫХ ПРОЕКТОВ. ДЕНИС ТЫКУЛОВ, ГЛАВНЫЙ РЕДАКТОР ИА DAILYSTROY

ТЕОРИЯ И ПРАКТИКА

ТЕОРИЯ И ПРАКТИКА

ТАРИФЫ НА ПРОЖИВАНИЕ В ЗАВИСИМОСТИ ОТ КЛАССА ГОСТИНИЦЫ (RACK RATES), РУБ. В СУТКИ  
ИСТОЧНИК: COLLIERS INTERNATIONAL.

НИЗКИЙ СЕЗОН
01.01–31.03

16000 5* 4* 3* ЭКОНОМКЛАСС

14000

12000

10000

8000

6000

4000

2000

0

ПОЛУСЕЗОН
01.04–14.05

ПОЛУСЕЗОН
16.07–30.09

ВЫСОКИЙ СЕЗОН
15.05–15.07

НИЗКИЙ СЕЗОН
01.10–31.12

ПРИРОСТ НОМЕРНОГО ФОНДА   ИСТОЧНИК: COLLIERS INTERNATIONAL.
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ОТКРЫВШАЯСЯ В НОЯБРЕ 2007 ГОДА НА ЛИГОВСКОМ 

ПРОСПЕКТЕ ГОСТИНИЦА «IBIS САНКТ-ПЕТЕРБУРГ МОСКОВСКИЙ

ВОКЗАЛ» СТАЛА ПЕРВЫМ ПОСЛЕ ДВУХЛЕТНЕГО ЗАТИШЬЯ

БОЛЬШИМ ОТЕЛЕМ НА ГОСТИНИЧНОМ РЫНКЕ ПИТЕРА
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