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Поправка вручную
Напомним: речь идет о новостройке, воз-
водящейся недалеко от метро «Академи-
ческая» по довольно необычному для сто-
личного сегмента жилья бизнес-класса
проекту. Здание представляет собой кре-
стообразную 22-этажную пирамиду, по уг-
лам которой поставлены четыре пятиэ-
тажных корпуса. В обществе стареющих
кирпичных пятиэтажек, окружающих
стройплощадку, новый дом (кстати, возво-
дящийся на месте снесенного ветхого фон-
да) будет выглядеть весьма колоритно, а
«низкорослость» соседних зданий обеспе-
чит жителям пирамиды панорамные ви-
ды из окон уже седьмого-восьмого этажей.
Однако этих видов придется подождать.

На момент знакомства с будущим до-
мом завершение строительства планиро-
валось на осень 2008 года, ныне стройку
обещают завершить уже во втором-третьем
квартале 2009 года — данный срок называ-
ют как в компании «СТД-Девелопмент», ко-
торая ведет проект, так и в нескольких ри-
элтерских компаниях, участвующих в реа-
лизации квартир в будущем доме. С мо-
сковскими новостройками подобное бы-
вает часто. Случается, что задержки оказы-
ваются связанными с временными финан-
совыми трудностями или какими-либо
еще обстоятельствами, например измене-
нием состава участников проекта (смена
генподрядчика и т. п.). Однако во многих
случаях указание чрезмерно оптимистич-
ных сроков завершения строительства яв-
ляется просто одним из маркетинговых
ходов. Когда подходит заявленное время,
сроки плавно переносятся, причем такое
может происходить не один раз. На улице
Дмитрия Ульянова в этом можно убедиться
визуально: на щите с описанием стройки
последняя цифра года завершения работ
явно исправлялась вручную, причем, воз-
можно, не один раз.

Впрочем, и середина следующего года
может так и не стать временем, когда но-
воселы получат ключи от квартир. На мо-
мент последнего осмотра площадки в наи-
большей строительной готовности нахо-
дились угловые корпуса комплекса. В них
почти полностью выполнена кладка стен,
а в одном (юго-восточном) уже завершает-
ся наружная отделка.

Что же касается самой пирамиды, здесь
начинается монтаж монолитных конструк-
ций 20-го этажа (считая от земли). Несмотря
на то что наружные стены частью выполне-
ны также в монолите, в проекте присутст-
вует и кирпичная кладка наружных стен,
которая пока сделана фрагментарно — воз-

можно, чтобы показать потенциальному
покупателю, как будут устроены границы
его жилья. Несложный анализ оставшихся
объемов строительных работ приводит к
некоторому сомнению в том, что до следу-
ющего лета дом окажется действительно
готов к передаче квартир покупателям.

Есть что покупать
Хотя реализация жилья здесь ведется уже
давно, к настоящему времени из 192 квар-
тир дома в открытой продаже имеется 23
варианта. В составе предложения — как
квартиры, до сих пор никем не куплен-
ные, так и варианты переуступки от част-

ных инвесторов, выкупивших жилье на
ранней стадии строительства. В основном
это квартиры в угловых корпусах (в каж-
дом по 12 апартаментов), а также в верх-
ней части пирамиды. 

Предлагаемые к продаже площади
варьируются от 143 до 207 кв. м. В средин-
ных этажах пирамиды в настоящее время
есть всего две свободные квартиры, причем
относительно небольшие — 76–78 кв. м.
Возможно, сказалось то обстоятельство, что
практически половина квартир в комплек-
се — 1–2-комнатные, что и привлекло поку-
пателей. Причем двухкомнатные квартиры
здесь фактически являются «трешками»: ог-
ромная кухня может служить одновремен-
но и гостиной-столовой.

На момент первого знакомства с бу-
дущим домом цена метра в домах бизнес-
класса варьировалась от $4 тыс. до $6–7 тыс.,
квартиры же в доме, строящемся по улице
Дмитрия Ульянова, предлагались в сред-
нем по $5 тыс. за метр ($4–5,8 тыс.). В наши
дни цены выросли, но по сравнению с дру-
гими жилыми комплексами, начатыми в
2006 году, не очень сильно. Многие новост-
ройки бизнес-класса с тех пор подорожали
в разы. В данном случае ничего похожего
не наблюдается.

Минимальный бюджет приобретения
квартиры в доме по улице Дмитрия Улья-
нова — 10,8 млн руб., столько просят за 76-
метровую «двушку» в пирамиде. Квартиры
площадью 143–147 кв. м в верхней части
комплекса стоят 26–27 млн руб. А квартира

площадью 207 кв. м на самом верху дома
продается по 185 тыс. руб. за метр, то есть
за 38,3 млн руб. Если вспомнить, что началь-
ная цена метра составляла порядка 145 тыс.
руб. (по курсу на момент начала продаж —
порядка 39 руб./$), можно констатировать,
что прирост совсем незначительный. Инве-
стиционной прибыли почти нет, а с учетом
инфляции можно говорить о необычной
для московского рынка недвижимости но-
востройке, которая в процессе возведения
умудрилась в какой-то мере подешеветь.

Существенным достоинством дома-
пирамиды, которое появилось в процессе
его строительства, стало изменение формы
продаж. По словам риэлтеров, работавших
с данным объектом, изначально жилье в
комплексе реализовывалось по предвари-
тельным договорам. Однако за минувшее
время девелоперу удалось оформить пол-
ный пакет документов, и ныне квартиры
можно приобрести по полноценным дого-
ворам долевого инвестирования. 

Распространяется ли данное нововве-
дение на тех инвесторов, которые купи-
ли квартиры по предварительным дого-
ворам, точно неизвестно. Однако сегодня
в комплексе можно выбирать квартиру с
условиями покупки, соответствующими
214-му закону. Конечно, выбирать прихо-
дится в основном из самых дорогих вари-
антов, но не исключено, что ближе к пол-
ному завершению стройки на рынок
вновь выйдут небольшие площади.
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Академическая успеваемость
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Дом, строящийся по улице Дмитрия Ульянова, владение 31, мы впервые посетили в феврале 2007 года (см. «Ъ-Дом»
от 21 февраля). Тогда дом находился в самой ранней стадии строительства — даже к концу осени 2007 года он еще
не поднялся над землей. Но квартиры в нем уже предлагались к продаже.

Жилой комплекс на улице Дмитрия Ульянова. Осталось достроить верхушку пирамиды ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Обещали и сделали. Дом строится и обещает стать едва ли не самой нео-
бычной постройкой района, выделяющейся на фоне как панельных и кирпичных
пятиэтажек, так и домов более позднего времени. По завершении работ покупа-
тели получат квартиры с хорошими панорамными видами из окон. 

Обещали и не сделали. Как это бывает с большинством столичных ново-
строек, срок сдачи объекта переехал во времени с конца лета 2008 года в тре-
тий квартал 2009-го. Впрочем, год — не такая уж большая задержка. Хуже то, что
квартиры, стоимость которых в новостройках бизнес-класса выросла с 2006 года

в 4–5 раз, в данном случае не дали инвесторам аналогичной выгоды: вначале
метр жилья стоил здесь $5000, на то время порядка 145 тыс. руб., сегодня квар-
тиры продаются по 180–185 тыс. руб.— выгода сомнительная.

Не обещали, но сделали. Квартиры в доме начинали продаваться по пред-
варительным договорам. В ходе строительства была получена вся необходимая
документация, и покупатели теперь заключают полноценные договоры долевого
инвестирования. Это один из немногих столичных домов, где сделки идут в пол-
ном соответствии с законодательством.
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