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Бакинское Переделкино
Каспийское море, несомненно,
самый таинственный из всех во-
доемов на Земле. Только пред-
ставьте себе: ежечасно и ежеми-
нутно в него вливаются миллио-
ны тонн воды из великой рус-
ской реки Волги и еще из вели-
кой уральской реки Урал, а так-
же из великой кавказской реки
Кура, а после этого из него ни-
чего и никуда не выливается.
И так, между прочим, тысячи
лет. Что-то не верится, что это
громадное количество воды мо-
жет постоянно испаряться так,
чтобы уровень моря не повы-
шался постоянно. 

Уровень воды в Каспийском
море — это другая его загадка,
не менее таинственная. Он то
повышается, то падает. Причем
в последний раз — в 1970-е годы
— он резко, чуть ли не на 5 мет-
ров, повысился, несмотря на то
что в это же время Волга мелела.

Все эти рассуждения о тайнах
Каспийского моря имеют пря-
мое отношение к коттеджному
поселку Sea Breeze, о котором я,
собственно, и собираюсь рас-
сказать. Когда я вышел на пляж
перед первой линией поселка,
то первое, что увидел,— столб
с баскетбольным щитком в во-
де, в пяти метрах от берега. Это
значит, что в недалеком прош-
лом кромка воды находилась
как минимум на расстоянии по-
ловины ширины баскетбольно-
го поля от этого столба.

Оглядываюсь и смотрю на
возвышающиеся коттеджи пер-

вой линии Sea Breeze. Если
с Каспием все эти перипетии
случаются периодически, то
где гарантия, что он не попрет
в другую сторону? Конечно,
коттеджи стоят на пятиметро-
вой искусственной каменной
насыпи и оказаться под водой
могут разве что в результате
Всемирного потопа. Но что,
если вода подойдет прямо к ог-
раде и какой-нибудь азербайд-
жанский митволь вчинит иск
владельцам, мол, их недвижи-
мость находится в 50-метровой
зоне от береговой линии?

Предположение, конечно,
фантастическое, но для того,
чтобы получить ответ, можно
пройти пару километров (или
проехать — песчаный пляж
ровный, как шоссе) до стародач-
ного поселка Нардаран. Это что-
то вроде подмосковного Пере-
делкина — еще в советское вре-
мя здесь давали земельные уча-
стки представителям творче-
ской и научной интеллиген-
ции. Здесь живут писатели Ру-
стам и Максуд Ибрагимбековы,
художник Таир Салахов. Здесь
же дом, в котором жил Искен-
дер Агаларов — известный в
республике ученый. Когда Кас-
пий 30 лет назад стал подни-
маться, это создало настоящую
угрозу для дачных участков.
«Однажды мы обнаружили мо-
ре прямо у ворот своей дачи»,—
рассказывает Эмин Агаларов.
Прямо напротив своего участка
Агаларовы построили волно-
рез, и в результате теперь волны

намывают пляж, а не съедают
его. Сейчас линия берега —
в 20 метрах от забора.

Такой же волнорез Эмин
Агаларов будет строить и перед
своим поселком Sea Breeze, так

что море в этом месте снова
отступит по крайней мере на
ширину баскетбольного поля.
Кстати, можно предположить,
что именно благодаря всем
этим фортелям, которые выки-
дывает Каспий, первая линия в
этом месте до сих пор была неза-
строенной. Надо сказать, что на
побережье Каспия в Азербайд-
жане вообще пока не было по-
селков класса А. В окрестно-
стях Баку уже появились, а на
море — или экономкласс, или
элитная частная застройка. Sea
Breeze — первый здесь органи-
зованный коттеджный посе-
лок европейского типа.

Цвет песчаника
Я не случайно говорю о поселке
европейского типа. Что такое
типичный азербайджанский
дачный поселок? Это двухмет-
ровые каменные заборы по обе
стороны узкой дороги, за кото-
рыми в принципе невозможно

разглядеть строения. Это даже
не заборы, а крепостные стены,
изредка украшенные орнамен-
тами или плющом. Причем да-
чи скрыты за стенами не столь-
ко из соображений безопасно-
сти, сколько по традиции: до-
машняя, семейная жизнь долж-
на проходить вдали от посто-
ронних глаз.

Эмин Агаларов в своем по-
селке Sea Breeze эту традицию
не то что сломал, но, скажем так,
европеизировал. Вы въезжаете
на территорию поселка и сразу
видите открытое пространство
участков за коваными огражде-
ниями. Фасады домов открыты
взгляду, можно любоваться цвет-
никами и подстриженным ку-
старником, можно даже разгля-
деть через окна встроенного га-
ража, какой автомобиль там сто-
ит. Но вот приватная зона с бас-
сейном (а бассейн — непремен-
ный атрибут каждого домовла-
дения) скрыта от глаз. В задней

части двора можно организовать
приватную вечеринку, и ваши
соседи об этом даже не узнают.

Тут стоит оговориться, что
пока еще никаких автомоби-
лей в гаражах, да и самих хозяев,
в поселке нет. Первая очередь —
12 домов площадью от 300 до
1000 кв. м — полностью постро-
ена (даже ландшафтный дизайн
на участках выполнен), но про-
дажи еще только начались, а в
нескольких уже проданных до-
мах идет внутренняя отделка.
Маркетинговая политика здесь
такая же, как и в подмосковном
поселке «Агаларов Эстейт»: стро-
ить не под конкретного клиен-
та, купившего участок, а пред-
ставлять уже полностью гото-
вый продукт, под чистовую от-
делку. Впрочем, если купить уча-
сток, на котором еще не нача-
лось строительство (всего в по-
селке планируется построить
70 резиденций), можно внести
некоторые изменения в проект,
например в планировку дома.
Но эти изменения ни в коем слу-
чае не должны касаться внешне-
го архитектурного облика.

Правда, в одном застройщи-
ки поселка все-таки последова-
ли местной традиции: внешние
ограждения домов, стоящих на
первой линии,— глухие бетон-
ные стены. То есть заглянуть на
соседний участок жителю посе-
лка дозволяется, но от отдыхаю-
щих на пляже внутренние дво-
ры надежно скрыты. Само по се-
бе это, наверное, хорошо (к тому
же ограда защищает и от морс-
ких ветров), но в результате по-
лучается, что, купаясь в бассей-
не или сидя у мангала в собст-
венном дворе, вы не будете лю-
боваться морскими далями.
Ну и еще один недостаток: мне
показалось, что некоторые до-
ма слишком далеко отнесены
от фронтальной линии. Таким
образом, передняя часть лично-
го пространства (по преимуще-
ству декоративная) оказалась
чересчур большой, а внутрен-
няя (функциональная) — до-
вольно тесной. Впрочем, это
касается только домовладений
с минимальной площадью уча-
стка — 20 соток.

Проекты домов Эмин Агала-
ров привез из Майами и вместе
со своими проектировщиками
доработал и модернизировал.
Получились дома с намеком на
колониальный стиль: неболь-
шие декоративные колонны,
множество балконов и балкон-
чиков, просторные террасы с
видом на море. И конечно, стро-
ятся дома в основном из раку-
шечника — это самый популяр-
ный в Азербайджане материал.
Он легко поддается обработке,
прочен и имеет благородный се-
ро-песчаный цвет.

Плюсы централизации
Преимущество организован-
ного поселка — не только еди-
ный архитектурный облик, но
и надежная инженерия, цент-
рализованный сервис, соци-
альная инфраструктура. Все
это есть в поселке Sea Breeze.
Для бесперебойного электрос-
набжения имеется собствен-
ная трансформаторная стан-
ция. Вода поступает из арте-
зианских скважин глубиной
20–30 метров, пробуренных в
скалах. Кроме того, на верши-
нах возвышенностей девело-
пер установил цистерны объе-
мом 60 тонн каждая, а под кры-
шей каждой виллы находится
резервная цистерна на 5 тонн.
Несмотря на то что горная вода
обладает особым вкусом, не го-
воря уже о ее пользе, воду в по-
селке будут фильтровать цент-
рализованно.

Ну а социальная инфра-
структура будет представ-
лена следующим набором:
спаотель, ресторан, терраса,
спортклуб, теннисный корт,
футбольное поле, детский горо-
док, спасательные и медицин-
ские службы. Здание спортклу-
ба с рестораном и бассейном
уже готово и находится в ста-
дии отделки.

Стоит добавить, что в Азер-
байджане при покупке недви-
жимости иностранцы нало-
гом не облагаются, продажа
осуществляется путем заклю-
чения договора в нотариаль-
ном порядке.

Андрей Воскресенский

Дача на Каспии
зарубежье

Азербайджан — страна, в которой есть
все для полноценного отдыха: море, пес-
чаные пляжи, прекрасный климат. Правда,
развитие рекреационной инфраструкту-
ры еще только начинается, так же как и
строительство элитных коттеджных посел-
ков. Один из первых — Sea Breeze в 30 км
от Баку. Строительство ведет ООО «Нар-
даран Инвест» Эмина Агаларова.

Положительные: соседство расположение на первой береговой линии; 
высокая степень готовности объекта; единый архитектурный облик; набор соци-
альной инфраструктуры.
Отрицательные: отдельные недочеты в планировке территорий; закрытые
виды на море из домов первой линии.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Местоположение . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .пос. Нардаран, 30 км 
к северо-востоку от Баку

Общая площадь поселка (га)  . . . . . . . . . . . . . . . . .60
Общая площадь застройки первой очереди (га) . .30
Общее количество резиденций  . . . . . . . . . . . . . . .70
Количество резиденций первой очереди  . . . . . . .12
Площадь домов (кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .300–1000
Цена домовладений ($/кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . .4000 (земля входит в стоимость)
Собственник и правообладатель  . . . . . . . . . . . . . .ООО «Нардаран Инвест»
Тип договора  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .свидетельство о владении 

на участок и дом с регистрацией 
в государственном реестре
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