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домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Военной тропой
В названии поселка, который
пару месяцев назад начали воз-
водить в 20 км к северо-западу
от Москвы, есть что-то и от приб-
лижающегося Нового года, и
от боярыни Морозовой. Послед-
няя ассоциация наиболее близ-
ка к истине. Дело в том, что в се-
редине XVII века на территории
нынешнего Истринского райо-
на Московской области, то есть
где-то неподалеку от строящего-
ся сейчас поселка, находилась
вотчина бояр Морозовых. Вла-
дел окрестными деревушками
Борис Иванович Морозов, а его
брат Глеб был супругом той са-
мой боярыни Морозовой, хоро-
шо известной по картине Сури-
кова. Добрая слава шла в те вре-
мена об этом поместье — оно
процветало и приносило боя-
рину неплохую прибыль, а для
гостей устраивались разнооб-
разные увеселения: скачки, со-
бачьи бега и, конечно же, охота.
В память о тех временах посе-
лок и решили назвать «Моро-
зов Посад».

Однако для создания ар-
хитектурного образа поселка
стиль выбрали не старорусский,
а скорее современный австрий-
ский: дома довольно простой
конфигурации, но с множест-
вом балконов и балкончиков;
яркие разноцветные крыши и,
напротив, сдержанной гаммы
фасады, оштукатуренные, с де-
ревянными декоративными
элементами.

Но все это пока только на сло-
вах и на картинках: строитель-
ство началось нынешним ле-
том. Впрочем, это не мешает
оценить другие особенности

будущего поселка. И первая из
них — это транспортная доступ-
ность. «Морозову Посаду» в этом
плане повезло: в будни днем до
него от МКАД можно добрать-
ся минут за 20. Особенно если
ехать по Волоколамскому шоссе
(поселок находится на равном
удалении от Новой Риги и Воло-
коламки) и не пропустить пово-
рот на военную дорогу. Она уз-
кая и по ночам не освещается,
зато в дневное время очень
удобна, потому что позволяет
добраться до поселка, минуя
Нахабино с его постоянными
пробками по обе стороны же-
лезнодорожного переезда. Есть
и другой способ проезда — по
Новой Риге до поворота на Наха-
бино и потом, через 5–6 км, не
заезжая в город,— мимо дерев-
ни Черная, к которой вплотную
примыкает «Морозов Посад».

Кирпич по-австрийски
Выглядит соседняя деревня
вполне благообразно: кирпич-
ные дома, построенные лет 15
назад, достаточно чистые ули-
цы. И это немаловажно: по ним
будущим жителям «Морозова
Посада» придется не раз переме-
щаться, добираясь до объектов
инфраструктуры, основная мас-
са которых расположена в Наха-
бине, в пяти минутах ходьбы от
поселка.

Например, торговый центр
«Арбуз», от которого маршрутка
идет до ближайшей железнодо-
рожной станции (так что до Мо-
сквы вполне можно будет доб-
раться и на электричке). Здесь
же есть и детские сады, и доволь-
но неплохая государственная
школа (впрочем, для особенно

требовательных к качеству об-
разования чуть в стороне, в Пав-
ловской Слободе, расположена
элитная Ломоносовская школа),

и поликлиника. В самом же «Мо-
розове Посаде» собственной ин-
фраструктуры, за исключением
прогулочных зон и детской пло-

щадки, не будет. Причина про-
ста: поселок позиционируется
как экономкласс, и «навеши-
вать» на его жителей содержа-
ние магазинов и иных благ ци-
вилизации неразумно. Да и ни к
чему в силу высокой степени ур-
банизации окрестностей.

Строительная технология,
которую выбрали для возведе-
ния поселка, также соответству-
ет его классу: неснимаемая опа-
лубка дюрисол, которую, как и
архитектурный стиль, позаим-
ствовали в Австрии. Суть техно-
логии заключается в том, что в
качестве конструктивных эле-
ментов используются блоки тол-
щиной 40 см, высотой 30 см и
длиной около полуметра, состо-
ящие из спрессованной с бето-
ном древесной щепы. Внутри
этих блоков в отверстиях про-
ложены утеплитель и армату-
ра. В процессе строительства
дома они заливаются бетонной
смесью, делая конструкцию
прочной и надежной. Дома, по-
строенные таким методом, по-
лучаются относительно деше-
выми, к тому же теплыми и по-
жаробезопасными. В Австрии
по такой технологии возводят
здания до 14 этажей высотой.

В «Морозове Посаде» таких
громадин, конечно, не будет, а
будут двухэтажные коттеджи и
таунхаусы. Таунхаусы располо-
жили поближе к деревне Чер-
ная, а участки, отведенные под
коттеджи,— в более удаленной
части поселка. Часть из них при-
мыкает к сосновому лесу, в кото-
ром, вероятнее всего, можно бу-
дет взять в аренду участок. Здесь
же появится прогулочная тропа
до небольшой речки, притока
Истры.

Продать красиво
Ради удержания цен на от-
носительно невысоком уров-
не застройщик отказался от
избыточных жилых площа-
дей. Площадь квартир в таун-
хаусах лишь немного превы-
шает 200 кв. м. Цены на них
варьируются от $445 тыс.
до $600 тыс. Самые дорогие —
торцевые секции с большими

участками (шесть соток против
обычных двух). Основная мас-
са коттеджей — от 200 до 250
кв. м (хотя есть несколько до-
мов площадью 300 и 400 кв. м).
Сначала даже планировалось
разработать несколько проек-
тов площадью 170 кв. м, но по-
том передумали, сочтя, что это
слишком мало. Любопытно,
что коттеджей (а также участ-
ков без подряда) пока продано
больше, чем таунхаусов. Впро-
чем, риэлтеры давно замети-
ли, что в отличие от участков
хоть с подрядом, хоть без про-
дажи таунхаусов активизиру-
ются лишь тогда, когда начи-
нают расти их стены. Но к воз-
ведению стен еще только соби-
раются приступить: заверше-
ны фундаментные работы на
трех линиях таунхаусов (а так-
же в двух коттеджах), так что
покупательская активность
еще впереди.

Способ оформления покуп-
ки зависит от того, что именно
приобретается. Если покупа-
тель выбирает земельный уча-
сток без подряда, то с ним зак-
лючается обычный договор куп-
ли-продажи: участки были раз-
межеваны еще летом, и на каж-
дый из них получено свидетель-
ство о праве собственности.
Кстати, земля имеет статус ЖС
(под жилищное строительство).
Стоимость участка с подведен-
ными к нему коммуникациями
составляет $23–25 тыс. за сотку.
Впрочем, поскольку коммуни-
кации пока подведены лишь
к 2/3 участков, можно приобре-
сти и участок без них на инди-
видуальных условиях, а договор
о подведении на участок газа,
воды, канализации и электри-
чества заключить позже.

Если же приобретается уча-
сток с подрядом или таунхаус,
то оформляется предваритель-
ный договор, который после
завершения строительства бу-
дет переоформлен. Для тех, кто
приобретает дом в инвестици-
онных целях, планируя по за-
вершении строительства его
продать, как альтернатива по-
купки земельного участка пре-
дусмотрена его аренда. Мож-
но, наконец, взять участок в ли-
зинг, что де-факто будет озна-
чать рассрочку платежей.

Пожалуй, самое сложное для
проектов, которые стартуют в
период финансового кризиса,—
это обозначить время оконча-
ния строительства. Поэтому за-
стройщик говорит о 2010 годе,
не называя квартала. Зато уверя-
ет, что строительство поселка
будет вестись вне зависимости
от покупательской активности.
Если особой активности не бу-
дет (хотя пока есть все предпо-
сылки полагать, что этого не
произойдет), дома в поселке бу-
дут возводить в соответствии со
схемой, указанной в генплане,
где за каждым участком закреп-
лен определенный проект кот-
теджа. А с таунхаусами еще про-
ще: порядок их строительства
всегда известен заранее.

Наталия 
Павлова-Каткова

Посад по-австрийски
Подмосковье

В последнее время все подмосковные
направления, включая самые престиж-
ные, активно обзаводятся поселками эко-
номкласса. Не стало исключением и Но-
ворижское шоссе, где одним из самых де-
мократичных по ценам проектов можно
назвать поселок «Морозов Посад».

Местоположение  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Новорижское ш., 19 км от МКАД 
Общая площадь (га)  . . . . . . . . . . . . . . . .15
Типы домов  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .таунхаусы и коттеджи
Количество таунхаусов  . . . . . . . . . . . . . .70
Площадь таунхаусов (кв. м)  . . . . . . . . . .201–207
Площадь участков таунхаусов,  . . . . . . .2–6
включая дом (соток)
Цена таунхаусов ($ тыс.) . . . . . . . . . . . . .445–600
Количество коттеджей . . . . . . . . . . . . . . .58
Площадь коттеджей (кв. м) . . . . . . . . . . .210–400
Площадь участков (соток) . . . . . . . . . . . .10–26
Цена коттеджей ($ тыс.)  . . . . . . . . . . . . .510–1380
Статус земли . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ЖС
Тип договора . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .предварительный договор купли-продажи
Этап реализации  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .начальная стадия
Окончание строительства  . . . . . . . . . . .2010 год 
Девелопер и продавец  . . . . . . . . . . . . . .«Большой город — Девелопмент»

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  « М О Р О З О В  П О С А Д »

Положительные: хорошая транспортная доступность; соседство с лесным
массивом и водоемом; развитая внешняя инфраструктура; продуманная внутри-
поселковая планировка территории; большой выбор размеров земельных участ-
ков и проектов домов; современная архитектура; подведены все коммуникации.
Отрицательные: низкая степень готовности; минимум внутренней 
инфраструктуры; близость соседних поселений.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

КОТТЕДЖНЫЙ
ПОСЕЛОК 
«МОРОЗОВ 
ПОСАД»

ЖЕЛЯБИНО

НОВОНИКОЛЬСКОЕ

КРАСНОГОРСК

АРХАНГЕЛЬСКОЕ

ГЛУХОВО

ДЕДОВСК

МАРЬИНО

АНГЕЛОВО

МИТИНО

ГОЛЬЕВО

НОВЫЙ

ВОРОНКИ

М
К

А
Д

ПУТИЛКОВО

ИСТРА

ИСАКОВО

НОВИНКИ

НАХАБИНО

ИНЖЕНЕРНЫЙ 1

ГОРЕНОСОВО

НОВО-УРЮПИНО

НОВОРИЖСКОЕ ШОССЕ

ВОЛОКОЛАМСКОЕ ШОССЕ

ПЯТНИЦКОЕ Ш
ОССЕ

Алексей Коротких, 
руководитель отдела продаж Villagio Estate:
— Расположение по популярному Новорижскому шоссе относитель-
но недалеко от Москвы само по себе создает заметное преимущест-
во любому проекту. Правда, в отличие от аналогичного по классу и по
сути нашего поселка «Покровского» «Морозов Посад» расположен
менее удачно: ближе к железной дороге, к тому же в районе с доволь-
но высокой плотностью соседней застройки, что, на мой взгляд, доба-
вит хлопот будущим жителям. Впрочем, эти недостатки нивелируются
относительно низкой ценой домовладений и таунхаусов.

Архитектурная концепция поселка выглядит вполне современно
и соответствует потребностям покупателей. Поэтому, если застрой-
щик сумеет выдержать заявленные темпы строительства и подвести
все коммуникации, полагаю, что «Морозов Посад» станет достой-
ным и конкурентоспособным поселком.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ


