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Цена инвестиций
Комплекс включает четыре кор-
пуса высотой 8–10 этажей, зани-
мающих основную часть квар-
тала между Большой Татарской
улицей и Озерковским переул-
ком. Строительством комплек-
са «Четыре солнца» занимается
компания «Легион Девелоп-
мент». Ранее она была извест-
на как девелопер, работающий
над проектами коммерческой
недвижимости, однако в сег-
менте жилья топ-класса дан-
ный проект является первым.
Продвижение комплекса на ры-
нок и привлечение покупате-
лей поручены ряду известных
в сфере дорогой недвижимо-
сти компаний-продавцов.

В настоящее время работы
на участке не ведутся — до кон-
ца этой осени девелопер успел
только освободить территорию
застройки от имевшихся на ней
строений. Сейчас «Четыре солн-
ца» представляет собой пустую
площадку площадью 3,45 га,
огороженную забором с ворота-
ми для заезда техники. В компа-
нии «Легион Девелопмент» пла-
нируют начать работы нулево-
го цикла на объекте во втором
квартале 2009 года и завершить
их полностью к концу 2010-го.
Технически такие сроки, ско-
рее всего, можно считать дости-
жимыми, однако сказать, будут
ли они соблюдены, сложно.

Официальные продажи
квартир в комплексе стартова-
ли совсем недавно, 18 ноября.

Из 214 квартир приобрести сей-
час можно около трех десятков.
При этом до конца текущего го-
да покупателям предлагаются
особые для рынка топ-класса
цены, позиционируемые в дан-
ном случае как инвестицион-
ные. Средняя цена метра сейчас
составляет $8–10 тыс. (по курсу
ЦБ РФ), что действительно бли-
же к уровню московских башен
бизнес-класса.

К примеру, квартиру
площадью 137 кв. м в насто-
ящее время можно приобре-
сти примерно за 29,55 млн руб.
Хотя площади квартир в ком-
плексе начинаются от 60 кв. м,
площадь самой небольшой
из предлагаемых составляет
93 кв. м. В нижних этажах такое
жилье обойдется в 20 млн руб.,
а, к примеру, на седьмом — уже
в 25,3 млн руб. Самое крупное
и дорогое предложение в нас-
тоящее время — квартира пло-
щадью 300 кв. м, цена кото-
рой составит немного менее
75 млн руб.

Что касается квартир, пер-
вые сделки по ним уже прош-
ли, но пока в штучном коли-
честве, еще по ряду вариантов
идут переговоры. Однако пред-
ставители компаний-продав-
цов, как правило, выражают
уверенность в том, что все три
десятка выставленных на про-
дажу вариантов будут реализо-
ваны уже до Нового года. Сколь-
ко времени займет продажа
всего комплекса или хотя бы

его большей части, судить труд-
но. По масштабу «Четыре солн-
ца» вовсе не соответствует клуб-
ному формату. Квартир здесь
значительно больше, чем даже
в соседнем достаточно крупном
комплексе дорогой недвижи-
мости «Аквамарин».

Девятые и десятые этажи
в каждом корпусе отданы под
пентхаусы. Они выходят на
несколько сторон света, в них
будет выполнено панорамное

остекление. Продаются они
как помещения в одном уров-
не, однако при желании мож-
но получить и двухэтажное
жилье. При этом известно, что
самый большой пентхаус, пло-
щадью около 800 кв. м, уже на-
шел своего владельца, причем
до публичного открытия про-
даж. Возможно, эта недвижи-
мость изначально задумыва-
лась под какого-то конкретно-
го владельца.

Замкнутая
инфраструктура
Естественно, комплекс на две
с лишним сотни квартир нуж-
дается в разветвленной инфра-
структуре. Самой слабой в дан-
ном отношении выглядит под-
земная часть. В паркинге пре-
дусмотрено 427 машино-мест.
Продаются они по принципу
«не более двух в одни руки».
И хотя в компании «Легион Де-
велопмент» говорят, что жела-
ющие смогут потом докупить
дополнительные машино-ме-
ста, не очень понятно, откуда
эти места возьмутся. Вообще
в современной практике да-
же в комплексах бизнес-клас-
са часто проектируется паркинг
с количеством парковочных
мест из расчета по три каждую
квартиру. В проектах же топ-
класса оснащенность машино-
местами бывает еще выше: к
примеру, у дома в Труженико-
вом переулке, владение 17А
на каждую квартиру приходит-
ся в среднем чуть более четырех
мест для парковки. На этом фо-
не парковочная часть комплек-
са «Четыре солнца» вряд ли ока-
жется фактором, который поло-
жительно скажется на его кон-
курентоспособности.

В какой-то мере компенса-
цией недостатка машино-мест

в «Четырех солнцах» можно счи-
тать крупную внутреннюю тер-
риторию с ландшафтным ди-
зайном, что для проектов, реа-
лизуемых в центре города, явля-
ется редкостью.

Несомненное достоинство
комплекса — социальная инф-
раструктура нижней части. Пер-
вые два этажа каждого из четы-
рех корпусов будут нежилыми.
Однако площадей свободного
назначения здесь не появится
— такова политика застройщи-
ка. Каждое помещение в ниж-
ней части имеет только одно
назначение. В перечень служб
входят торговые объекты, офи-
сы туристических и страховых
компаний, различные предп-
риятия сферы обслуживания,
отделение банка и т. п. Несмот-
ря на разные вывески на сосед-
ней Пятницкой улице, собст-
венная инфраструктура весьма
важна — то, что имеется в шаго-
вой доступности, к сожалению,
не отличается разнообразием, а
кроме того, не соответствует со-

циальному статусу жизни в та-
ком комплексе, как «Четыре
солнца». В дополнение к поме-
щениям первых этажей на тер-
ритории комплекса, ближе к
Озерковской набережной, поя-
вится впоследствии полноцен-
ный спортивно-оздоровитель-
ный центр с бассейном — опе-
ратор, который займется его
эксплуатацией, пока не выбран.

Застрахованный
договор
Продажи идут через предвари-
тельные договоры. Для данно-
го проекта применение такой
практики может показаться
несколько странным. Старто-
вал он достаточно давно, еще
до вхождения в силу закона
214-ФЗ о долевом инвестиро-
вании. Иначе говоря, это один
из немногих в Москве случаев,
когда проводить сделки мож-
но через договоры соинвести-
рования, если уж застройщи-
ку за минувшие годы не уда-
лось в полном объеме офор-

мить документацию, необходи-
мую для соблюдения 214-ФЗ.

По словам руководителя де-
партамента маркетинга и биз-
нес-планирования компании
«Легион Девелопмент» Алексея
Лухтина, в настоящее время
имеются все документы, необ-
ходимые для строительства.
Однако, по мнению специа-
листов компании, сам по себе
предварительный договор куп-
ли-продажи для потенциально-
го инвестора более прозрачен
и понятен, чем договор соинве-
стирования.

В технологии продаж комп-
лекса «Четыре солнца» застрой-
щик применил одно любопыт-
ное нововведение, которое в
столичной практике пока не
встречалось. Возможные риски
застройщика при покупке всех
квартир страхуются в компании
«Росгосстрах», и в случае невы-
полнения обязательств по стро-
ительству комплекса покупа-
тель может получить у страхов-
щиков в полном объеме средст-
ва, потраченные им на приоб-
ретение недвижимости. В сегод-
няшних условиях, когда едва ли
не главным опасением инвесто-
ра является то, что деньги ока-
жутся вложенными в долгост-
рой, предложение о страхова-
нии может показаться привле-
кательным. Тем более что за
страховку платить не надо —
это берет на себя застройщик.

Однако в страховании име-
ется и еще один маркетинго-
вый ход. Если динамика строи-
тельства будет такова, что к кон-
цу 2010 года комплекс «Четыре
солнца» будет близок к завер-
шению, но его сдача в эксплу-
атацию окажется перенесен-
ной на полгода-год (стандарт-
ная для столичного девелоп-
мента ситуация), скорее всего,
получать назад застрахованные
деньги никто не пойдет. Квар-
тиры в комплексе к тому вре-
мени будут стоить уже значи-
тельно дороже, чем сейчас и да-
же чем в будущем году, и полу-
чение только изначально вло-
женной суммы обернется
серьезными убытками.

Валентин Корнев

Замоскворецкая астрономия
Москва

Для сегодняшнего состояния московского
рынка недвижимости выход нового проекта,
находящегося в самой начальной стадии ре-
ализации, можно считать событием. Еще в
большей степени заслуживают внимания но-
вые проекты топ-класса. Именно к данному
сегменту рынка относится комплекс «Четыре
солнца», который должен быть построен в
восточной части Замоскворечья — на Боль-
шой Татарской улице, владение 13.
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Борис Флексер, 
начальник управления маркетинга и рекламы ФСК «Лидер»:
— Проект «Четыре солнца» видится крайне перспективным по ряду
причин. Во-первых, место расположения объекта представляет со-
бой тихий, старый район центра Москвы с богатой историей. Кроме
того, в этом районе нет аналогов, которые смогли бы составить кон-
куренцию рассматриваемому проекту. Предложенная на начальном
этапе цена $8–10 тыс. за 1 кв. м представляется мне конкурентоспо-
собной даже в условиях финансового кризиса. И последний нема-
ловажный момент — репутация застройщика. У компании «Легион
Девелопмент» есть положительный опыт реализации масштабных
проектов в центре Москвы.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Адрес . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Большая Татарская ул., вл. 13
Место  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ЦАО, метро «Новокузнецкая»
Этажность . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .8–10
Всего квартир  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .214
Количество машино-мест  . . . . . . . . . . .427
Площадь квартир (кв. м)  . . . . . . . . . . . .60–300
Цена квартир (млн руб.) . . . . . . . . . . . . .20–75
Окончание строительства  . . . . . . . . . . .четвертый квартал 2010 года
Тип сделки  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .предварительный договор купли-продажи
Девелопер  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .«Легион Девелопмент»
Продавец  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .«ЛегионСтройРесурс»

Ж И Л О Й  КО М П Л Е К С  « Ч Е Т Ы Р Е  С О Л Н Ц А »

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Положительные: возможность выбора площадей на ранней стадии проекта;
наличие крупного дворового пространства; разветвленная социальная инфра-
структура комплекса.
Отрицательные: тяжелая транспортная ситуация в районе; шумное 
и многолюдное соседство; хорошие видовые возможности у ограниченного
количества квартир.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА


