
Подмосковье
На загородном рынке призна-
ки кризиса заметнее, чем на
рынке квартир: в ноябре цены
на дома снижались на 5–30%.
Кроме того, кризис принес на
рынок расслоение: цены по-
строенных и строящихся по-
селков различаются в разы.

Во многих известных заго-
родных проектах предлагают
скидки или разного рода ак-
ции. Например, скидки на до-
ма в поселке «Резиденция Бени-
люкс» составляют 10–15%, на до-
ма в «Барвиха Village» — 5–10%.
Но некоторые продавцы готовы
уступить и больше: скидки мо-
гут составлять 20–30%.

Впрочем, такие предложе-
ния исходят от тех девелоперов,
покупать дома у которых поку-
патели не хотят и со скидкой
50%, потому что готовность таких
проектов близка к нулевой, а это
означает очень серьезные риски.
Большинство компаний прио-
становили строительство только
что начатых проектов. К тому же
девелоперов на загородном рын-
ке государство спасать не станет.
Выкарабкиваться придется свои-
ми силами, а это непросто: уже
сейчас покупатели домов в за-
мороженных поселках требуют
вернуть деньги, а спрос на до-
ма, находящиеся в начальной
стадии застройки, резко упал.

Впрочем, есть у прекращения
проектов и обратная сторона.
Скорее всего, примерно через
год на загородном рынке возни-
кнет нехватка готовых домовла-
дений, а если спрос сохранится,
то цены пойдут в рост. Правда,
до этого еще нужно дожить.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Павел Трейвас, 
директор департамента 
реализации Villagio Estate:
— В ноябре рынок загородной
недвижимости несколько ожи-
вился. Мы наблюдаем увеличе-
ние спроса после практически
мертвого октября. Больше всего
покупатели интересуются гото-

выми домами или участками
с подрядом в поселках, готов-
ность которых более 30–40%.
В нашем случае это «Гринфилд»
и Millennium Park.

Если в предыдущий месяц
клиенты скорее интересова-
лись, чем покупали, то сегодня
мы наблюдаем реальное увели-
чение числа внесенных аван-
сов. В компании Villagio Estate
зафиксирован его рост на уров-
не 60% по сравнению с прош-
лым месяцем. Месяц назад мы
объявили акцию: компания
обязалась гарантировать кли-
ентам возврат суммы до 30% на
свои объекты в случае общего
снижения цен на загородную
недвижимость. Таким образом
нам удалось привлечь большое
количество клиентов.

Сегодня покупателей инте-
ресуют не столько долгосроч-
ные акции, разрабатываемые
девелоперами, сколько инте-
ресные сиюминутные предло-
жения. Клиенты, гонясь за ла-
комым куском, требуют более
гибких условий приобретения,
которые им более интересны,
нежели долгосрочная гарантия.
Это доказывает, что покупатели
чувствуют: именно сегодня на-
иболее выгодно совершать по-
купку. Они не рассчитывают на
то, что вскоре ситуация еще
ухудшится.

Несмотря на то что прайсо-
вые цены на поселки практиче-
ски у всех участников рынка ос-
тались неизменными, в целом
по рынку скидки от девелопе-
ров могут достигать 30%.

Армен Маркосян, 
директор по маркетингу 
холдинга «Сапсан»:
— Кризис в финансовом секто-
ре разделил рынок загородной
недвижимости на два лагеря.
Один состоит из девелоперов,
у которых проекты были толь-
ко запущены или находятся в
состоянии «поля» (то есть еще
не построены коммуникации,
дороги, дома и т. п. либо готов-
ность проекта составляет ме-
нее 30%). Второй лагерь — деве-
лоперы, у которых степень го-
товности поселков составляет
от 70 до 100%, таких сейчас око-
ло четверти от общего числа за-
стройщиков. Те, в чьем портфо-
лио главным образом «поля»,
предлагают огромные скидки
— до 50%. Во втором лагере

скидки колеблются от 3 до 10%.
А те девелоперы, которые стро-
ят на собственные средства и
не имеют кредитных портфе-
лей (таких сейчас единицы),
продают без особых скидок,
зато с индивидуальным под-
ходом к каждому клиенту.

В результате у покупателей
из-за больших скидок, которые
предоставляет лагерь «полей»,
сложилось ощущение, что ры-
нок загородной недвижимо-
сти резко упал в цене. И это
ошибочное впечатление дер-
жалось практически два меся-
ца (конец сентября, октябрь и
до середины ноября), потом же
пришло понимание, что в лаге-
ре готовых домовладений рез-
кого спада цен не будет. Так как
спрос был всегда, продажи

медленно, но уверенно возоб-
новляются. Спрос сейчас есть
в основном на готовые дома,
несмотря на гигантские скид-
ки со стороны девелоперов
«нулевых» проектов.

Этот год был пиком роста
рынка загородной недвижи-
мости, так как появилось мно-
го проектов. Но последний
квартал стал палкой в колеса
загородного сегмента. Дове-
рие инвесторов придется за-
рабатывать снова как мини-
мум пару лет. Для многих де-
велоперов этот год стал пос-
ледним в данной сфере дея-
тельности, так как многие де-
велоперы были в составе кру-
пных холдингов, которые ре-
шили свернуть деятельность
в этом направлении.

Иван Шульков, 
директор департамента 
инвестиционного консалтинга
и аналитики компании «Усадьба»:
— В связи финансовым кризи-
сом начиная с третьего кварта-
ла 2008 года во многих проек-
тах на загородном рынке стро-
ительство замедлилось, а в не-
которых вообще остановилось.
Девелоперы, которые хотели
вывести новые проекты на ры-
нок Подмосковья, либо отло-
жили их до лучших времен, ли-
бо предлагают новым инвесто-
рам. Увеличилось количество
проектов, в которых стали про-
давать земельные участки без
строительного подряда. Это,
например, коттеджные посел-
ки «Папушево», «Опушкино»,
«Крючково-2», Forest Lake Club,

первоначальная концепция
которых не предполагала про-
дажи земельных участков.
Этот подход существенно за-
медлит развитие проектов в
целом, поскольку оно будет
зависеть от темпов продаж,
и грозит превратить такие
проекты в долгострой.

Загородному рынку недви-
жимости государство вряд ли
станет помогать. Известны слу-
чаи, когда покупатели коттед-
жей ценой $3–5 млн в проек-
тах, строительство которых за-
морожено, требуют возврата
вложенных средств.

Неуверенность покупате-
лей будет сохраняться до тех
пор, пока кризисные явления
в финансовой сфере, экономи-
ке и на рынке недвижимости
будут продолжаться. Если кри-
зис будет развиваться, увеличи-
тся и доля пессимистично наст-
роенных покупателей. Вряд ли
в 2009 году у этих людей поя-
вится желание инвестировать
в недвижимость, даже если она
подешевеет в два раза, при от-
сутствии уверенности в том,
что пик кризиса позади.

В период кризиса все пред-
ложения на рынке недвижи-
мости разделились на две ка-
тегории в зависимости от ри-
скованности инвестиций: го-
товые материальные активы,
имеющие правовой статус соб-
ственности (квартиры, коттед-
жи в построенных и эксплуа-
тируемых объектах), и объек-
ты в строящихся или заморо-
женных проектах. Их ликвид-
ность стала различаться в ра-
зы. Первичный рынок постра-
дал сильнее, оставшиеся на
рынке покупатели переориен-
тировались на готовые объек-
ты как на более надежные
инвестиции.

До конца года мы прогнози-
руем изменение цен на вторич-
ном рынке недвижимости —
минус 10% по отношению к ав-
густу 2008 года, на первичном
рынке — минус 25% по отноше-
нию к августу 2008 года. К сере-
дине 2009 года эти показатели
могут составить минус 20% и
минус 30–35% соответственно.

Коттеджное расслоение

28 Четверг 11 декабря 2008 №226 Коммерсантъ www.kommersant.ru

домцены

Падение цен теперь невозмож-
но игнорировать. Характерно,
что в ноябре наметилось резкое
расхождение между аналити-
кой «официальной» — подго-
тавливаемой риэлтерами и де-
велоперами — и «неофициаль-
ной» — независимой. Если уча-
стники рынка отмечают лишь
легкое падение цен в долларах,
то у аналитиков, подводящих
итоги мониторинга цен предло-
жения жилья из открытых ис-
точников, цены другие. Так, ре-
сурс Irn.ru фиксирует падение
индекса цен на жилье за ноябрь
примерно на 5%, а падение руб-
левых цен — на 3%. Аналитик
Андрей Бекетов еще более ре-
шителен: он фиксирует паде-
ние долларовых цен на 7,8%.

При этом то, что кварти-
ры предлагаются по новой це-
не, еще не значит, что они по
ней продаются. Та же ситуа-
ция и с квартирами на первич-
ном рынке. Некоторые сайты,
предлагающие новостройки,
ввели у себя отдельный крите-
рий — скидки (или рассрочка).
В большинстве случаев туман-
но написано «скидки обсужда-
ются» или «цена индивидуаль-
на»; бывают и более конкрет-
ные предложения, например
«скидки до 20% при единовре-
менной оплате». Таким обра-
зом, реальное снижение цен
куда значительнее, чем офици-
ально декларируемое.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Екатерина Батынкова, 
управляющий директор 
компании «Усадьба»:
— За ноябрь 2008 года це-
ны на элитное жилье снизи-
лись в среднем по рынку на
$1000–6000 за 1 кв. м. По неко-
торым объектам вторичного

рынка цены снизились суще-
ственно (на сумму порядка 20%
и более), но в основном только
на переоцененные в докризис-
ный период и недостаточно ли-
квидные объекты, а также в от-
дельных случаях при наличии
высокой мотивации собствен-
ника к продаже.

Новых объектов на рынок
за этот период не вышло, а по за-
явленным ранее активных про-
даж не ведется. В октябре–нояб-
ре застройщики, столкнувшись
с резким падением объемов
продаж, были вынуждены при-
бегнуть к скидкам. Некоторые
крупные застройщики объяви-
ли о 15–25-процентном сниже-
нии цен на продажу квартир в
розницу, а также появилось не-
сколько инвестиционных пред-
ложений по продаже кризис-
ных активов. 

На первичном рынке элит-
ной жилой недвижимости отк-
рыто заявил о скидках лишь
один участник — компания
«Дон-строй», однако еще за три-
четыре недели до официально-
го объявления о проведении
акции компания выставила не-
сколько квартир в жилом комп-
лексе «На Покровском бульваре»
по сниженным ценам. Данное
предложение было интересным
как с потребительской, так и ин-
вестиционной точки зрения.
Были выставлены на продажу
очень ликвидные квартиры: на-
иболее популярные по площади
— 150–200 кв. м, расположен-
ные не на первых этажах, имею-
щие хорошие видовые характе-
ристики, в построенном доме,
по ценам, сниженным на 50%,—
поэтому данные квартиры бы-
стро нашли покупателей.

Однако предоставление ски-
док не особенно помогает деве-
лоперам, поскольку снижение
цен не стимулирует покупате-
лей, а лишь подтверждает нега-

тивную тенденцию на рынке и
подталкивает их к выжидатель-
ной позиции в надежде на даль-
нейшее снижение цен или на
активный торг на понижение.
В сегментах экономкласса и от-
части бизнес-класса многие по-
тенциальные покупатели, пла-

нировавшие покупку недвижи-
мости, отложили крупное при-
обретение в связи со следующи-
ми причинами: сворачивание
ипотечных программ, неуве-
ренность в экономической си-
туации в стране и боязнь ухуд-
шения уровня жизни, замора-

живание девелоперами строек
и увеличение риска дефолта за-
стройщиков. 

Интерес к элитной недви-
жимости среди покупателей
несколько снизился. Тем не ме-
нее сделки осуществляются, в
том числе в высоком сегменте

— от $5 млн. Как итог можно
обозначить начало процесса
нормализации рынка элитной
недвижимости и недвижимо-
сти бизнес-класса на фоне оста-
новки темпов роста цен, про-
должавшегося в течение пос-
ледних почти десяти лет.

Владислав Луцков, 
генеральный директор 
аналитического консалтингового
центра «Миэль»:
— В ноябре 2008 года, по на-
шим данным, средняя рублевая
цена на вторичном рынке нед-
вижимости увеличилась на 1,3%
и составила 190,4 тыс. руб. за
1 кв. м. В долларовом эквива-
ленте цены снизились на 2,3%
и составили $6966 за 1 кв. м. В
прошедшем месяце тенденции
рынка не изменились. По-преж-
нему стремительнее дорожает
качественное жилье: если эко-
ном- и средний класс за месяц
прибавили по 1,1%, то бизнес-
класс возрос на 2,2%. По типам
жилья лидером в среднем клас-
се за месяц по увеличению це-
ны предложения являлись кир-
пичные дома с маленькой кух-
ней (+2,1%), в бизнес-классе —
кирпичные строения с боль-
шой кухней (+2,1%), в экономк-
лассе — типовая панель (+1,4%).
В разрезе квартир по размеру
больше всего прибавили много-
комнатные квартиры, которые
за месяц подорожали на 2,7%.

Среди прочих на рынке
новостроек столицы в ноябре
2008 года появились новые
объекты. Это жилой комплекс
«Дуэт» (метро «Первомайская»,
10-я Парковая ул., вл.3–7). Но-
вый комплекс возводится в Из-
майловском районе столицы.
Две 20-этажные башни создают-
ся по индивидуальному автор-
скому проекту. Застройщик про-
екта — «ММЗ Вымпел». Срок за-
вершения строительства — пер-
вый квартал 2010 года. Другой
новый объект — жилой комп-
лекс VERSIS, который распола-
гается на пересечении улицы
Вавилова с Нахимовским прос-
пектом. Инвестор проекта —
«Пересвет-Инвест». Завершение
строительства планируется во
втором квартале 2011 года. 

За месяц до конца 2008 года
можно говорить о том, что цена

на вторичном рынке недви-
жимости увеличилась на 42%
за год, причем в течение всего
года месячные приросты были
достаточно высокие, периоди-
чески то снижаясь, то увеличи-
ваясь вновь. С начала года наи-
большим удорожанием характе-
ризуется жилье низкого качест-
ва, а также квартиры, располо-
женные преимущественно в
спальных районах города. Нап-
ример, однокомнатные кварти-
ры прибавили в цене 47%, тогда
как многокомнатное жилье по-
дорожало на 38%. В территори-
альном разрезе явным лидером
по приростам является ЗелАО
(57%), за ним следуют ЮВАО
(49%) и ВАО (48%). Жилье эко-
номкласса с декабря 2007 года
возросло в цене на 48%, средне-
го — на 42%, бизнес-класс при-
бавил 38%. Следует отметить,
что под конец года стремитель-
нее дорожало качественное
жилье, тогда как рост цены
предложения на жилье эко-
номкласса значительно замед-
лился, а на отдельные катего-
рии переоцененного жилья
наблюдалась незначительная
коррекция.

Алексей Кудрявцев, 
руководитель аналитической
службы МИАН:
— Подводить итоги года преж-
девременно. Коррекция цен,
которая выражалась в октябре
в виде скидок и бонусов на пер-
вичном рынке и увеличении
дельты торга на вторичном, не
имела принципиального влия-
ния на ценовые показатели. Но
в ноябре она уже стала очевид-
ной, и, прогнозируя ее дальней-
шее развитие, можно ожидать,
что достигнутый за 10 месяцев
прирост цен — 31% в среднем
по рынку — за последний ме-
сяц немного сократится. 

Что касается общих тенден-
ций, рынок жилой недвижимо-
сти характеризуется увеличени-
ем объема предложения как в
первичном, так и во вторичном
сегменте. При этом спрос сокра-
щается: сказываются ужесточе-
ние банками условий кредито-
вания, общее сокращение пла-
тежеспособности населения,
а также ожидания потенциаль-
ных покупателей в отношении

возможного снижения цен.
Даже те немногие платежеспо-
собные граждане, для которых
решение жилищного вопроса
является назревшей необходи-
мостью, предпочитают сегодня
отложить покупку. 

Еще одна характерная тен-
денция, которую можно прог-
нозировать на конец 2008-го —
2009 год,— переориентация по-
тенциальных покупателей но-
востроек на сегмент вторично-
го жилья. В ноябре банки фак-
тически полностью останови-
ли выдачу ипотечных кредитов
на покупку первичных квар-
тир. Кроме того, сегодня в отли-
чие от ситуации 3–5-летней дав-
ности на рынке недвижимости
большой выбор квартир на вто-
ричном рынке практически во
всех сегментах и с разнообраз-
ными характеристиками.

Хайко Давидс, 
партнер Knight Frank, отдел
финансовых рынков и инвестиций:
— Официально большинство
участников рынка держит вы-
сокие цены, но во время пере-
говоров можно рассчитывать
на скидку от 10 до 30%. При этом
сделок происходит крайне мало
вот уже два месяца.

Застройщики и собственни-
ки зданий, у которых есть кре-
диты, стремятся обезопасить се-
бя от обесценения залога и поэ-
тому продолжают говорить, что
их дела идут хорошо. Таким об-
разом они надеются избежать
банкротств. Пока еще банки
в России массово не отзывали
кредиты, но это будет происхо-
дить в ближайшие пять-шесть
месяцев.

Инвестиционный рынок
будет еще несколько месяцев, а
то и год абсолютно мертв. Боль-
шинство инвесторов не хотят
рисковать, вкладывая средства
в российскую недвижимость,
когда можно с меньшими ри-
сками инвестировать в британ-
ский или американский рынок.

Что касается цен, ожидается
большой разрыв между недви-
жимостью премиум- и экономк-
ласса. Основные изменения цен
(в сторону снижения), как и на
рынках других стран, коснутся
прежде всего недвижимости
бизнес-класса.

Вниз по отвесной
Москва

В ноябре цены на недвижимость реши-
тельно устремились вниз. Но к оживле-
нию рынка это пока не привело. Очевид-
но, потенциальные покупатели считают,
что снижение будет продолжаться.

Адрес Название Стадия готовности Цена  Увеличение цены 
(руб./кв. м) (% к ноябрю 2008 года)

Адмирала Лазарева ул., мкр-н 7, к. 1 — Сдача ГК — 2010 год 84 961 –5

Академика Анохина ул., вл. 26 — Сдача ГК — 2008 год 147 900 Не предлагался

Академика Волгина ул., вл. 12–14, к. 8 — Сдача ГК — II квартал 2009 года 116 544 –5

Алтуфьевское ш., 77 — Сдача ГК — 2009 год 128 719 5

Очаковская Б. ул., вл. 40, к. 4 — Сдача ГК — 2008 год 82 000 0

Береговая ул., 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 324 000 0

Веерная ул., 32 — Сдача ГК — 2009 год 113 950 2

Вернадского просп., вл. 105 «Елена» Сдан ГК 159 759 2

Вернадского просп., вл. 84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — II квартал 2009 года 143 058 0

Архитектора Власова ул., вл. 13–21 «Академдом» Сдача ГК — 2008 год 143 058 –10

Гвардейская ул., вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 150 000 0

Гражданская 3-я ул., стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 115 000 0

Днепропетровская ул., 18А — Сдача ГК — 2009 год 130 000 0

Еропкинский пер., 16 — Сдача ГК — 2008 год 440 220 0

Кожухово, мкр-н 1–3 — Сдан ГК 120 000 0

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год 777 526 2

Кронштадтский бул., 49А «Кронштадтский» Сдача ГК — IV квартал 2010 года 143 000 0

Кутузовский просп., 23 — Сдача ГК — 2007 год 352 092 10

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — IV квартал 2008 года 162 000 10

Ленинский просп., 106–1 — Сдача ГК — 2009 год 199 300 0

Липецкая ул. — Сдача ГК — IV квартал 2009 года 75 944 0

Лобачевского ул., 100А «Аксиома» Сдача ГК — IV квартал 2009 года 145 000 0

Малыгина ул., 12, к. 1 — Сдача ГК — 2008 год 105 000 0

Митино, мкр-н 1А — Сдан ГК 84 000 0

Мичуринский просп., кв. 5–6, к. 11 — Сдача ГК — 2009 год 137 965 0

Мичуринский просп., 39А «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 163 800 0

Мичуринский просп., кв. 5–6, к. 58 — Сдача ГК — 2009 год 160 000 –5

Мишина ул., 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2009 год 160 000 0

Молодцова ул., вл. 29 — Сдача ГК — 2008 год 100 340 0

Нагатинский 1-й пр-д, вл. 11 «Скай Форт» Сдача ГК — 2010 год 100 000 0

Нахимовский просп., 47 — Сдача ГК — 2008 год 220 800 1

Нахимовский просп., 4А «Примавера» Сдача ГК — 2008 год 149 760 0

Нижегородская ул., 84 — Сдача ГК — 2009 год 124 000 0

Новогиреевская ул., вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 127 950 0

Новоясеневский просп., вл. 5–13 — Сдача ГК — 2010 год 141 000 0

Окская ул., к. 13, 15, 19, 20 — Сдан ГК 103 000 0

Островитянова ул., 6 — Сдан ГК 124 323 0

Отрадная ул., 18Б — Сдача ГК — 2007 год 111 687 0

Привольная ул., вл. 58 — Сдача ГК — 2009 год 140 386 10

Маршала Жукова просп., вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 148 500 0

Пырьева ул., вл.2 «Режиссер» Сдан ГК 245 555 –20

Трехгорный вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год 234 000 0

Тружеников 1-й пер., вл. 17А — Сдача ГК — 2008 год 640 800 0

Песчаная 3-я ул., вл. 2А «Приват Сквер» Сдан ГК 160 000 0

Хорошевское ш., 38А «Гранд-Паркъ», 3-я очередь Сдача ГК — II квартал 2008 года 149 000 –5

Хорошевское ш., вл. 2–20 — Сдан ГК 140 000 Не предлагался

Хохловский Ручей ул., кв. 80 «Родник» Сдача ГК — 2009 год 124 000 Не предлагался

Щемиловский 2-й пер., вл. 2А — Сдача ГК — 2009 год 260 708 2

Южное Тушино, вл. 5 — Сдача ГК — 2009 год 73 260 Не предлагался

Якиманка Б. ул., вл. 22 «Коперник» Сдан ГК 370 804 0

Источники: «Миэль», «Коперник Груп».

Строящиеся жилые комплексы Москвы

«Авиатор» Новорязанское ш., 48-й км Срок сдачи — 2010 год 31 690 Не предлагался

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 43 636 4

«Андрейково Лесное» Дмитровское ш., 43-й км Срок сдачи — 2010 год 42 500 5

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 56 613 2

«Бельгийская деревня» Киевское ш., 9-й км Срок сдачи — 2009 год 223 134 3

«Гайд-парк» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2010 год 64 912 2

«Грибово де Люкс» Минское ш., 10-й км Срок сдачи — конец 2007 года 53 600 –5

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — 2008 год 96 560 0

«Дмитровка Village» Дмировское ш., 50-й км Срок сдачи — 2008 год 35 555 2

«Домик в лесу-3» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 51 250 5

«Евопейская деревня-7» Каширское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 61 739 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 108 301 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи — 2008 год 48 437 –5

«Живописный-1» Дмитровское ш., 35-й км Срок сдачи — 2009 год 21 925 2

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 121 905 0

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 64 130 4

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 39 712 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 35 000 0

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Срок сдачи — 2008 год 50 201 0

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 117 079 –10

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 100 420 0

«Лама-лама» Новорижское ш., 80-й км Срок сдачи — 2009 год 68 000 3

«Ле Гран» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 127 745 2

«Машкинские холмы» Ленинградское ш., 4-й км Срок сдачи — 2007 год 58 695 0

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 34 196 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 79 150 3

«Морозово Хаус» Дмитровское ш., 40-й км Срок сдачи — 2008 год 58 479 10

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 135 126 5

«Ново-Луговая» Дмитровское ш., 17-й км Срок сдачи — 2009 год 60 427 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84 250 0

«Опушкино-1» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2009 год 63 730 2

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121 575 0

«Полянка де Люкс» Рублево-Успенское ш., 21-й км Срок сдачи — 2010 год 116 500 –10

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 110 742 –10

«Пушкинская дубрава» Ярославское ш., 28-й км Срок сдачи — 2009 год 53 370 Не предлагался

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 135 000 3

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 52 692 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 51 162 3

«СмартВилльАква» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2010 год 58 730 Не предлагался

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 48 000 5

«Сосновый бор» Калужское ш., 30-й км Срок сдачи — 2008 год 134 000 2

«Спасское-Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2008 год 66 101 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 59 844 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80 500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 29 230 1

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 134 000 2

«Усадьба Духанино-2» Новорижское ш., 45-й км Срок сдачи — 2008 год 45 370 –10

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 107 462 0

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 70 000 5

«Чулково Club» Новорязанское ш., 19-й км Срок сдачи — 2009 год 45 000 3

«Шато Лужки» Егорьевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2010 год 51 621 2

«Южные озера» Калужское ш., 49-й км Срок сдачи — 2010 год 15 384 2

«Яхромские горки-2» Дмитровское ш., 47-й км Срок сдачи — 2009 год 60 550 0

«Истра-ленд» Пятницкое ш., 50-й км Сдан ГК 85 436 0

«Клубный поселок Сокольники» Новорижское ш., 48-й км Срок сдачи — 2010 год 42 162 0

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36 494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102 500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 64 800 2

ForRestovo Симферопольское ш., 32-й км Срок сдачи — 2008 год 93 506 –5

Millennium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 114 900 0

Monteville Новорижское ш., 23-й км Начало строительства 109 800 0

Ravissant Калужское ш., 38-й км Срок сдачи — 2009 год 98 425 Не предлагался

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 71 830 1

Vita Verde Дмитровское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 59 500 2

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья
Название Расположение Стадия готовности Цена Изменение цены 

(руб./кв. м) (% к ноябрю 
2008 года)

Название Расположение Стадия готовности Цена Изменение цены 
(руб./кв. м) (% к ноябрю 

2008 года)

Источники: Villagio Estate, «Миэль».


