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Вне очереди
Начнем с того, что сам поселок переиме-
нован в «Гагаринлэнд», а «Новыми дачами»
теперь называется программа строитель-
ства поселков экономкласса в разных нап-
равлениях и на значительном удалении от
Москвы. Идеология будущего строительст-
ва та же, что и у первого поселка в Смолен-
ской области: экономия расходов за счет
местонахождения в соседних областях,
сборное домостроение, экологичность,
сдача готовых домов с отделкой.

Но это дело будущего. Что происходит
с самим «Гагаринлэндом»? Ряд домов уже
выстроился, но первая очередь пока не
закончена. «Дело в том, что мы увеличили
количество домов первой очереди с 18 до
33,— объясняет партнер программы ”Но-
вые дачи“ Иван Синицын.— Это связано с
тем, что количество купленных и зарезер-
вированных участков в первые же месяцы
превысило ”первоочередные“. Теперь мы
намерены сдать три десятка домов весной
2010 года. Причем мы решили начинать
строительство не только «под клиента», но
и независимо от хода продаж. Таким обра-
зом, через несколько месяцев потенциаль-
ные покупатели смогут осматривать уже
готовые дома, выставленные на продажу».

Самые первые покупатели домов в «Га-
гаринлэнде» намерены встречать в своих
домах уже этот Новый год. Первые дома
сданы, как и обещали застройщики, с от-
делкой, сантехникой, электрическим ото-
плением, встроенными кухнями и даже
каминами. Я не припоминаю, чтобы в ап-
реле шла речь о каминах, но они есть и
входят в цену. Кстати, цены с тех пор нем-
ного поднялись: самый маленький дом
площадью 68 кв. м на участке 12 соток сто-
ит не 2,5 млн рублей, а 2,8 млн, самый по-
пулярный у покупателей дом площадью
87 кв. м подорожал с 3,2 млн до 3,35 млн.
То есть в среднем повышение цен не пре-
высило 10%.

«Гагаринлэнд» сейчас находится в са-
мой низшей ценовой группе организо-
ванных коттеджных поселков. На терри-
тории Московской области можно найти
предложения дороже всего на 10–15%,
но других поселков, которые сдавались
бы с отделкой и сантехникой, мы не об-
наружили.

Опережающий дизайн
Территория «Гагаринлэнда» не произво-
дит впечатления стройплощадки. Это
особенность сборного домостроения: тя-
желой техники не требуется, грузовик за-
возит комплект, затем бригада собирает
из него готовый дом. Конечно, в общест-
венных зонах трава растет пока обыч-
ная, а не газонная, но ландшафтный ди-
зайн уже делается: по периметру первой
очереди посажены маленькие елочки.
Сначала застройщики хотели высадить

полутораметровые, но в результате оста-
новились на 70-сантиметровых — они
лучше приживаются.

Уже построена детская площадка с дере-
вянными скульптурами по мотивам «Вла-
стелина колец» и домики для животных в
мини-зоопарке. Конечно, это прежде всего
маркетинговый ход: покупатели в основ-
ном люди семейные, и демонстративная за-
бота о детях должна добавить очков объекту
в их глазах. Но это также свидетельствует о
том, что застройщик не скупится на инфра-
структурные расходы еще до завершения
первой очереди строительства, и подтверж-
дает серьезность его намерения довести
проект до конца. Об этом же свидетельству-
ет и его намерение строить дома, не дожи-
даясь покупки или резервации домовладе-
ния. Кстати, в поселке будет построен также
центр детского творчества — именно в рас-
чете на семейных покупателей дач.

С лета началась продажа участков
без подряда на другом берегу озера, они
также принадлежат управляющей ком-
пании «Гагаринлэнд». Там уже проложе-
ны дороги, размечены участки и постав-
лены стильные фонари. Для покупате-
лей домов в поселке наличие «беспод-
рядной» части, пожалуй, скорее плюс,
чем минус. 

Дорога на тот берег озера проходит в
стороне от поселка, а домов, которые бу-
дут там возводиться, им видно не будет:
они разделены лесом. Зато увеличение
количества домовладений в проекте ус-
корит создание необходимой социаль-
ной инфраструктуры, например торго-
вой составляющей.

Дорожные споры
Конечно, один из самых важных вопро-
сов для покупателей домов в «Гагарин-
лэнде» — транспортная доступность.
Сейчас добраться из Москвы можно толь-
ко через город Гагарин. Есть и более ко-
роткая дорога — если свернуть с Минско-
го шоссе на 148-м км. Но на этой дороге

есть полуторакилометровый участок с
разбитым покрытием, преодолеть кото-
рый можно только на внедорожнике. УК
«Гагаринлэнд» обещала отремонтировать
этот участок за собственный счет, но по-
ка это не сделано.

«Этот участок находится на террито-
рии Можайского района Московской об-
ласти, и мы обязаны согласовывать на-
ши действия с администрацией, чтобы
не вступать в противоречие с областной
дорожной и бюджетной политикой,—
объясняет Иван Синицын.— В начале

следующего года мы проведем перегово-
ры с руководством района о совместной
реализации этой задачи».

Когда задача все-таки будет реализова-
на, дорога до «Гагаринлэнда» станет коро-
че на 25 км. Впрочем, и сейчас эти лиш-
ние километры не доставляют особых
хлопот: в Гагаринском районе дороги со-
вершенно пустынны, и при этом на них
вполне приличное, неразбитое покры-
тие. Дорога от МКАД до поселка занима-
ет два с половиной часа.

Андрей Воскресенский

Наступление на западном направлении
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Прямая дорога. 150 км от МКАД Участок дороги (1,5 км), нуждающийся в ремонте
Дорога в объезд через г. Гагарин. 175 км от МКАД

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 
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РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.
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В апреле мы писали в рубрике «Проекты» о новом поселке экономкласса «Новые дачи», расположенном в Смолен-
ской области, в 150 км от МКАД (см. «Ъ-Дом» от 28 апреля). Честно говоря, обещание застройщиков закончить
первую очередь к августу (то есть за три месяца) показалось нам слишком смелым. Настало время проверить,
как выполняется обещанное.

Обещали и сделали
После появления готовых домов цены выросли не
более чем на 10%, и до весны 2010 года застройщи-
ки обещают не повышать цен.

Началась реализация второго проект в рамках
«Гагаринлэнда» — участки без подряда по цене от
$1300 до $1700 за сотку.

Домовладения сдаются со всеми внешними и
внутренними коммуникациями, включая отопление,
сантехнику, печь-камин и кухню.

Обещали, но не сделали
Не отремонтирован полуторакилометровый участок
дороги, соединяющей Можайский район Москов-
ской области и Гагаринский район Смоленской обла-
сти. В начале 2010 года будут проведены переговоры

с представителями администрации Можайского
района Московской области о совместной реализа-
ции задачи.

Первая очередь не сдана в августе 2009 года, как
было запланировано вначале. Ввиду покупательской
активности пересмотрено количество домовладений
в очередях строительства. Первая очередь увеличи-
лась почти в два раза и будет закончена строительст-
вом весной 2010 года.

Не обещали, но сделали
Дополнили инфраструктуру поселка центром дет-
ского творчества.

По просьбе покупателей выделили дополнитель-
ный участок земли для общественного сада.

Построили детскую площадку и мини-зоопарк.

ИТОГИ ГОСКОМИССИИ

Антон Архипов, 
директор отделения «Сретенское» 
компании «Инком-недвижимость»:
— Минус проекта «Гагаринлэнд» один, и он
очевиден: поселок находится на расстоянии
от Москвы, пограничном для покупателей
дач. Хотя надо отметить, что в течение пос-
ледних лет мы наблюдаем процесс посто-
янного увеличения допустимого удаления
дачных поселков от города. «Удалившись»
на 150 км от столицы, московский покупа-
тель получает все возможные плюсы дачно-
го образа жизни: отличная экология, лес,
живописное озеро (причем немаленькое,
площадью 14 га), на берегу которого стро-
ится «Гагаринлэнд».

Очевидно, что поселок хорошо и, я бы
сказал, с душой организован. Еще не закон-
чена первая очередь, а уже появились дет-
ская площадка, зона отдыха, элементы
ландшафтного дизайна. Проложены доро-
ги, около офиса продаж удобная парковка —
все эти «мелочи» создают ощущение насто-
ящей заботы о клиентах.

Мне кажется очень удачной концепция
строительства. Во-первых, то, что дома сда-
ются с отделкой и даже сантехникой,— это
редкий, едва ли не единственный пример
на подмосковном рынке. Во-вторых, очень
продуманная организация пространства:
никогда бы не подумал, что дом площадью
87 кв. м может быть вполне комфортным
для проживания. И наконец, заслуживает
внимания идея «конструктора»: можно ку-
пить дом небольшой площади, а затем рас-
ширить его без серьезной перестройки.

Татьяна Капланова, 
коммерческий директор MOZAIK 
Development:
— Коттеджный поселок «Гагаринлэнд»,
безусловно, представляет интерес. Основ-
ная его отличительная особенность в том,
что это не реконцепция созданного еще до
кризиса проекта, а продукт, разработан-
ный под нужды современного потребите-
ля с учетом объективных реалий рынка.
При этом, как и все кризисные проекты,

он призван минимизировать себестои-
мость продукта, и решается эта задача
главным образом за счет применения
новых технологий.

Инновационность подхода демонстри-
руется также на примере проектов домов —
в «Гагаринлэнде» предлагаются дома от
68 до 200 кв. м на участках от 12 соток. При
этом цена от 2,8 млн рублей за лот весьма
привлекательна для покупателей загород-
ных дач и соответствует заявленному клас-
су. Недостаток высокой удаленности объек-
та от Москвы компенсируется такими «бо-
нусами», как наличие внутренней отделки,
установленной сантехники и даже камина.
При отсутствии данных преимуществ кли-
енты столкнулись бы с дополнительной
трудностью — необходимостью осуществ-
лять контроль за ходом отделочных работ
на большом расстоянии.

С учетом всего вышесказанного оцени-
ваем концепцию поселка «Гагаринлэнд» как
грамотную, учитывающую и обыгрывающую
все важнейшие параметры проекта.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Строительство еще только началось, 

когда в «Гагаринлэнде» уже появились 

дорожки и удобная парковка…

…и элементы ландшафтного дизайна…

…а также детская площадка 

и зона отдыха на берегу озера 
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