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дом

распродажа
Не отличается оригиналь-
ностью, зато очень практична
новогодняя акция компании
«Миэль-Новостройки». Каж-
дый покупатель, заключив-
ший договор на приобретение
квартиры в жилом комплексе
«Гранд-Паркъ» в период с 23 но-
ября 2009 года по 15 января
2010 года, бесплатно получит
машино-место в подземном
паркинге. Новогодний пода-
рок сэкономит покупателям
около 2 млн рублей — пример-
но столько стоит одно маши-
но-место в жилом комплексе
бизнес-класса. Многоуровне-
вый подземный паркинг рас-
положен непосредственно под
жилым корпусом микрорайо-
на «Гранд-Паркъ» и рассчитан
на 647 машино-мест. Специ-
ально для клиентов, соверша-
ющих покупку в рамках празд-
ничной акции, зарезервирова-
ны лучшие парковочные ме-
ста. По крайней мере, так уве-
ряют в компании.

«Чтобы получить в подарок
машино-место, нужно купить
двух-, трех- или четырехком-
натную квартиру площадью
от 75 до 145 кв. м. Средняя
стоимость жилья — 152 тыс.
рублей за 1 кв. м»,— говорит
управляющий партнер ком-
пании «Миэль-Новостройки»
Оксана Каарма.

Как объясняет исполнитель-
ный директор СРО «Альянс
строителей» Сергей Сидоров,
кризис существенно сказался

на оригинальности реклам-
ных кампаний и промоакций
строителей. «Как правило, они
прибегают к давно опробован-
ным приемам: всем покупате-
лям элитки и бизнес-класса в
подарок машино-место или
абонемент на посещение фит-
нес-зала,— уточняет он.— Но

вряд ли такие точечные пред-
ложения кто-то рассматривает
всерьез, поскольку на фоне це-
ны пентхауса, например, они
малозаметны. Новогодние ак-
ции и специальные предло-
жения на первичном рынке
в этом году вряд ли будут но-
сить стимулирующий харак-

тер. Скорее они направлены на
поддержание существующего
объема продаж».

Поэтому в этом сезоне про-
давцы делают акцент на скид-
ках. Ведь, как справедливо за-
мечает генеральный директор
компании Galaxy Group (заст-
ройщик ЖК «Бутово-Парк»)

Евгений Штраух, любые ак-
ции так или иначе приводят
к необходимости попасть в бю-
джет покупателя. И если об-
щая стоимость квартиры оста-
ется неоправданно высокой,
вряд ли какая-то акция смо-
жет помочь.

(Окончание на стр. 19)

Несмотря на то что кризис заставил девелоперов снизить цены до предела задолго до Нового года, празд-
ник еще впереди. Никаких оригинальных подарков вроде «бейсболки к квартире в придачу» покупатели
в этом году не получат. Продавцам не до шуток. В этом году реклама стала более сдержанной, чем до кри-
зиса, большинство объявлений содержат конкретику. За покупку квартиры предлагают в подарок чеки, ма-
шино-места, 20 метров площади или балкон бесплатно.

ипотека
Правительство ставит зада-
чу снизить ставки по ипотеке
в стране до 10–11% годовых.
Основным условием достиже-
ния этой цели является полу-
чение банками ресурсов под
6–7% годовых — пока источ-
ников таких средств у россий-
ских банков нет. Эксперты
считают, что задачи, которые
ставит правительство, дости-
жимы в лучшем случае в перс-
пективе трех-четырех лет.

Еще недоступнее
О том, что ставка по ипотечным
кредитам в России должна быть
на уровне 10–11%, заявил в но-
ябре на заседании наблюдатель-
ного совета Внешэкономбанка
премьер-министр РФ Владимир
Путин. «Чтобы ипотека стала
доступной для широкого круга
людей, нужно стремиться к то-
му, чтобы ипотека была не боль-
ше чем 10–11%»,— считает гос-
подин Путин. Сейчас средняя
ставка по ипотеке, по словам
премьера, составляет 14,5% го-
довых, что «очень много для
граждан страны».

Одновременно было объ-
явлено о готовности дополни-
тельно использовать в 2010 го-
ду около 250 млрд рублей на
поддержку ипотеки. Впервые
было объявлено о готовности
инвестирования в развитие
ипотеки пенсионных накопле-
ний. В частности, планируется
направить на выкуп надежных
ипотечных облигаций россий-
ских банков 163 млрд рублей
из пенсионных накоплений,
находящихся под управлени-
ем ВЭБа. Еще 50 млрд рублей
ВЭБ направит на эти же цели
из собственных средств, еще
40 млрд поступят от АИЖК.

Стоит отметить, что реальная
стоимость ипотеки много выше
той, которую считает высокой
Владимир Путин. Дело в том,
что премьер говорит о средневз-

вешенной ставке, рассчитывае-
мой ЦБ с учетом данных круп-
нейшего игрока этого рынка
(свыше 40%) Сбербанка, чьи
ставки по ипотечным кредитам
составляют 13,5–16% годовых.
По данным кредитного брокера
«Кредитмарт», среднерыночная
стоимость ипотеки сейчас 17,5%
годовых. Например, ставки по
рублевым ипотечным кредитам
банка «Дельтакредит» составля-
ют 14,75–17% годовых, Нордеа
банка — 14–17% годовых. В то
же время средние фиксирован-
ные ставки по ипотечным кре-
дитам в США в ноябре состави-
ли 5,3% годовых, в Канаде —
4,97% годовых (пятилетний кре-
дит), средневзвешенная ставка
по ипотечным кредитам в стра-
нах Евросоюза — 4,5% годовых.

Ниже прецедента
Стоимость российской ипотеки
резко выросла осенью 2008 года,
когда из-за начала финансового
кризиса банки практически
свернули выдачу ипотечных
кредитов. В последнем квартале
2008 и первом полугодии 2009
года ставки по ним доходили до
30% годовых, первоначальный
взнос вырос до 50% от суммы
кредита, что сделало ипотеку не-
доступной для большинства рас-
сматривавших эту возможность
до кризиса. Приостановить вы-
дачу ипотеки банки были вы-
нуждены в связи с подорожани-
ем кредитных ресурсов, а также
растущими рисками выдачи
долгосрочных кредитов в связи
с невозможностью рефинанси-
ровать их. Поэтому с начала кри-
зиса и в первой половине 2009
года ипотечные кредиты реаль-
но выдавали не более семи бан-
ков, основная доля выдачи при-
ходилась на государственные
Сбербанк и ВТБ 24. К концу
2009 года банки стали посте-
пенно снижать заоблачные став-
ки по кредитам и возобновлять
выдачу ипотеки.

(Окончание на стр. 20)
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