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(Окончание. Начало на стр. 13)
Расположенный на периферии активно

застраивающейся в последние годы Пав-
шинской поймы, по соседству с круглого-
дичным горнолыжным спуском, в непос-
редственной близости от Москвы-реки, он
представляет собой мини-городок из трех
21-этажных башенок-парусов, окруженных
несколькими 7-этажными корпусами и та-
унхаусами. Поэтому и квартиры здесь са-
мые разнообразные по площадям — от 44
до 226 кв. м.

Поскольку возводился комплекс совме-
стно с застройкой всей Павшинской пой-
мы, вблизи его сформировался и полный
комплекс новой инфраструктуры — дет-
ские сады, школы, гаражный комплекс,
магазины. Правда, крупные торговые
центры обосновались все же на другом
берегу Москвы-реки, на внешней сторо-
не МКАД. Ближайшим московским конку-
рентом «Красногорья DeLuxe» можно наз-
вать строящийся неподалеку от станции
метро «Строгино» жилой комплекс биз-
нес-класса «Янтарный город». При этом
цены в комплексах соотносятся друг с дру-
гом как 1:2. «В ЖК ”Янтарный город“, стро-
ительство которого завершается в 2010 го-
ду, стоимость квадратного метра начина-
ется от 165 тыс. рублей, а в сдающемся в
нынешнем году ”Красногорье DeLuxe“
цены стартуют с отметки 81 тыс. рублей
за 1 кв. м,— говорит управляющий парт-
нер компании Blackwood Константин Ко-
валев.— Но как только будет открыта стан-
ция метро ”Волоколамская“, которая улуч-
шит транспортную доступность в Красно-
горске, с высокой долей вероятности мож-
но ожидать сокращения разрыва в ценах».

То, что порядок цен диктует именно
транспортная доступность, легко наблю-
дать в тех зонах, где в силу географических
особенностей города подмосковные объек-
ты оказываются ближе к МКАД, чем их бли-
жайшие московские конкуренты. Один из
таких комплексов — стоящийся на 30 га ЖК

«Бутово парк», который расположен на пе-
ресечении Варшавского и Расторгуевского
шоссе в 2,5 км от кольцевой дороги. Некото-
рое время назад даже такое небольшое рас-
стояние преодолеть было затруднительно:
дорога ныряла под узкий мост, по обе сторо-
ны от которого даже в будни скапливался
автотранспорт. Теперь часть шоссе немного
расширили, что заметно сократило пробки.

Территориально относящийся к подмо-
сковной деревне Бутово, строящийся комп-
лекс разместится по обе стороны Расторгу-
евского шоссе, въезд на которое впоследст-
вии украсят аркой, логично объединяю-
щей все новостройки в единое целое.

Пока в этом районе довольно пустын-
но, существующая застройка располагает-
ся несколько в стороне, что дает комплек-
су важное преимущество по сравнению
с любым московским комплексом-конку-
рентом: он возводится по соседству с ле-
сом. Но нынешняя уединенность имеет
и другую сторону медали — потребность
создать полноценный инфраструктур-
ный комплекс. Поэтому кроме жилья здесь
планируют построить выходящий фаса-
дом на Варшавское шоссе торговый комп-
лекс (с кинотеатром и многочисленными
кафе), а также медицинский центр и физ-
культурно-оздоровительный центр с бас-
сейном. Планы обширные, поэтому стро-
ительство растянется на несколько лет, а
первую очередь (два жилых дома) плани-
руется завершить в следующем году. На
данный момент цены в ЖК «Бутово парк»
варьируются от 69 тыс. до 83 тыс. рублей
за 1 кв. м. Что несильно отличается от цен
его ближайшего столичного конкурента
ЖК «Бунинская аллея», добираться из ко-
торого до МКАД в два-три раза дольше
(этот комплекс строится в удаленном
столичном районе Южное Бутово).

Квартира для барбекю
Аналогичного рода жилые комплексы есть
во всех городах-спутниках Москвы. «Если

покупателя не смущает вопрос транспорт-
ной доступности и менее развитой инфра-
структуры, то подмосковная квартира биз-
нес-класса — достойная альтернатива квар-
тире в Москве,— говорит Дмитрий Тага-
нов.— Бизнес-класс в большинстве городов
Подмосковья подразумевает благоприят-
ную экологию, высокое качество строи-
тельства и более низкие цены».

Так, в городах ближайшего Подмосковья
квартира общей площадью 50–70 кв. м бу-
дет стоить примерно 4–7 млн рублей, в то
время как за аналогичную квартиру в Моск-
ве придется выложить уже порядка 5–10
млн рублей. Однако есть в Подмосковье и
особый класс многоквартирных домов, за-
метно выходящий за эти ценовые рамки,
где квартиры стоят по $1–1,5 млн и более.
Располагаются дома на подмосковной «зо-
лотой миле» — Рублево-Успенском шоссе,
и уже в силу этого их можно смело отно-
сить к верхнему сегменту бизнес-класса
или даже к элитным объектам. Поэтому мо-
сковских аналогов найти им совсем непро-
сто. Если, конечно, не искать их на совсем
уж удаленной от МКАД Остоженке и ее ок-
ружении. А если вести сопоставление по
размеру бюджета, то похожие предложе-
ния можно обнаружить среди немногочис-
ленных московских элитных объектов вне
Садового кольца.

Один из таких загородных многоквар-
тирных комплексов — расположенный в
престижной Жуковке ЖК «Chalet-Жуковка»,
построенный по проекту итальянского ар-
хитектора Джулиано Моретти. Это очень
эффектный 30-квартирный дом с благоуст-
роенным внутренним двором с ландшафт-
ным дизайном, малыми архитектурными
формами и деревянной беседкой и боль-
шим подземным паркингом. В каждой
квартире есть камин и своя веранда для
барбекю. «Это первый уникальный проект
такого уровня, предложивший покупате-
лям квартир некий новый концепт прес-
тижного и модного проживания с эксклю-
зивным уровнем обслуживания,— расска-
зывает руководитель отдела управления
реализацией компании ”Калинка-Риэлти“
Алена Бригаднова.— К услугам жильцов —
бассейн, естественный солярий на веран-
де, room-service ”Веранда у дачи“, детская
игровая зона и многое другое».

Еще один высококлассный жилой комп-
лекс на Рублево-Успенском направлении —
ЖК «Жуковка-1». На его территории в 15 га
разместились детский сад и колледж, тен-
нисные корты, бассейны, футбольное поле,
специальная площадка для барбекю, сало-
ны красоты, поликлиника, рестораны и ма-
газины. Стоимость квартир в этом жилом
комплексе — от $1,5 млн. Конечно, распо-
ложенные на Рублево-Успенском шоссе жи-
лые комплексы особой транспортной дос-
тупностью похвастаться не могут, но по ко-
личеству инфраструктуры дадут фору боль-
шинству столичных объектов. Так что срав-
нивать Москву и многоэтажное Подмос-
ковье можно. Абсолютно по всем парамет-
рам. И, похоже, Подмосковье во многих
случаях выигрывает.

Наталия Павлова-Каткова

Область обитания
сектор рынка

У ЖК «Бутово парк» хорошие перспективы: эта подмосковная стройка ближе к МКАД, чем московские конкуренты  ФОТО СЕРГЕЯ МИХЕЕВА

Планы развития и реконструкции подмосковных до-
рог прописаны во множестве федеральных и мест-
ных программ. Однако из-за заметно сниженного в
этом году финансирования строятся транспортные
линии очень неспешно, хотя работы продолжаются.

В середине сентября произошло долгожданное
событие — ввели в эксплуатацию участок реконстру-
ируемого Киевского шоссе. Теперь на протяжении
первых 30 км от Москвы можно набирать обороты
на четырех полосах в каждом направлении до пере-
сечения Киевского шоссе с Малым бетонным коль-
цом. Правда, перебраться без проблем с шоссе на
Малое кольцо пока не получится: транспортную раз-
вязку еще не достроили.

Кризис отодвинул сроки сдачи и другой уникаль-
ной развязки — на стыке МКАД и Новорижского шос-

се. Ее сначала планировали открыть к Дню города,
а теперь рассчитывают закончить до конца года. Дру-
гих важных развязок в текущем году сдавать не пла-
нируют, но реконструкция и расширение самих маги-
стралей продолжается. Например, трассу «Дон» сей-
час реконструируют в районе 48–71-го км, а на Мин-
ском шоссе ведутся работы в зоне, где впоследствии
произойдет стыковка с платным фрагментом дороги.

Платные дороги со стоимостью проезда от 2 до
5,9 руб. за километр в текущем году тоже не появят-
ся. Так, к строительству первого участка платной
трассы Москва—Санкт-Петербург, на которой раз-
решат развивать скорость до 150 км/ч, приступят
лишь в следующем году. Концессионное соглашение
об этом было заключено в середине нынешнего ле-
та. А первый участок станет альтернативой проезду

через Химки: обогнув город, он свяжет МКАД с Зеле-
ноградом. В 2010 году начнут работы и по строитель-
ству платного выезда на МКАД с трассы Москва—
Минск в обход города Одинцово. С основным шоссе
этот участок состыкуется как раз в том месте, где
сейчас идет реконструкция. Что же касается дальне-
го подмосковного кольца — ЦКАД, то до него руки
дойдут лишь к 2011 году.

К вопросу об альтернативных видах транспорта,
пока ставку приходится делать лишь на появление
максимально удаленных от центра Москвы станций
метро. Например, станция «Волоколамская» должна
открыться в декабре. Однако вопрос о том, как доб-
раться из Подмосковья до крайних станций метро,
по-прежнему остается открытым: в области строить
метро не планируют.

ИНФРАСТРУКТУРНЫЕ ПРОЕКТЫ В ПОДМОСКОВЬЕ

ЖК «Красногорье DeLuxe ski-club & water house». Таунхаусы — непременная составная часть 
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