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домденьги

аренда
(Окончание. Начало на стр. 13)

Хотя на большинстве досок объявлений предусмотре-
на некая модерация с удалением «агентских» сообщений,
более или менее свободной от информационного мусора
оказалась только доска sladno.ru. За весь рунет я, конеч-
но, не поручусь, в сети вполне могут быть и другие при-
личные и удобные в работе доски частных объявлений.
Но я отыскал только эту.

Объявления там были самые разные вплоть до «сдам
комнату молодой девушке за интим». Попадались посу-
точные квартиры в Сочи, койко-места и домики в Тамбов-
ской области. Но большинство предложений оказалось
именно квартирами и именно в Москве.

Квартира экспата
Элитные апартаменты обнаружились на удивление быст-
ро. Я-то поначалу думал, что нелегко будет отыскать обес-
печенного человека, решившего самостоятельно возить-
ся с квартирой и сэкономить на комиссии агенту. Но та-
кой собственник нашелся, и через два дня я уже смотрел
просторную «трешку» на Трубной площади за 150 тыс.
рублей в месяц. Хозяин мне явно обрадовался, потому
что звонили ему по большей части агенты-посредники.

Небольшой новый дом в Пушкаревом переулке. Са-
мый что ни на есть тихий центр. Пять этажей, огорожен-
ный двор, охрана. «Здесь можно даже машину не запи-
рать»,— говорит между делом хозяин.

Поднимаемся на второй этаж. Квартира обставлена
со вкусом: без излишней помпезности, без дизайнерских
причуд и без гостиничной стерильности типичных съем-
ных апартаментов. Мебель «под старину», хорошая техни-
ка и в качестве приятной неожиданности пианино. Впро-
чем, при желании арендатора владелец квартиры готов
тут же отправить его на помойку.

До этого здесь жил некий голландец и платил только
130 тыс. в месяц. Спрашиваю, почему для меня цена вы-
ше, и хозяин жалуется на поборы со стороны ТСЖ. «Толь-
ко что 35 тыс. отдал на ремонт фасадов»,— сетует собст-
венник. Впрочем, чуть позже добавляет, что торг уместен.
В целом же первая квартира, найденная без посредника,
заявленной цене соответствовала.

Дореволюционный кооператив
Квартиры бизнес-класса на доске объявлений тоже при-
сутствовали. Но я решил зайти с другого конца и подать
свое собственное объявление. В нем я написал, что ищу
жилье в пределах 60 тыс. рублей в месяц на Пресне, в Ха-
мовниках или в районе Арбата. И добавил крупными
буквами: «Посредникам просьба не беспокоить ни при
каких обстоятельствах».

Скажу сразу, это не подействовало. Более того, объяв-
ление было явной ошибкой. Ни один собственник мне
так и не позвонил, зато агенты трезвонили с утра и до ве-
чера. Сначала я ругался и просил внимательнее читать
текст объявления. Но вскоре выяснилось, что ругался я
не по адресу: кто-то ушлый давно уже перенес мои дан-
ные в электронную риэлтерскую базу. 

Правда, один из агентов представлял собственника и
предложил мне квартиру на Арбате за 65 тыс. в месяц без

всякой комиссии с моей стороны. Этот посредник, впро-
чем, скоро сам куда-то пропал. Подозреваю, что «предста-
витель» собственника с него же и собирался взять комис-
сионные. Мне, как арендатору, это, конечно, безразлич-
но, но выйдя на хозяина напрямую, я смог бы умень-
шить арендную плату на сумму, равную комиссионным.
То есть участие посредника в любом случае увеличивает
сумму сделки.

После неудачи с объявлением я попробовал найти квар-
тиру в социальных сетях. Тем более что на сайте vkontak-
te.ru меня в очередной раз пригласили в какую-то группу
по поиску жилья. Увы, просмотрев пару десятков таких
групп, я обнаружил очень мало свежих объявлений. Наш-
лась, правда, одна «трешка» недалеко от метро «Преобра-
женская». Но передо мной стояла задача отыскать кварти-
ру бизнес-класса, и я снова обратился к доске объявлений.

Подходящий вариант обнаружился быстро — дорево-
люционный дом в Большом Сухаревском переулке, не-
большая двухкомнатная квартира. Кстати, в двух мину-
тах ходьбы от места предыдущего просмотра. Здание,
как рассказал хозяин, с интересной судьбой: в позднесо-
ветское время его восстанавливал молодежный коопера-
тив, поэтому дом оказался одновременно и дореволюци-
онным, и кооперативным, и молодежным.

Кухня, спальня, небольшой кабинет с остекленным
балконом — все, что нужно, чтобы нормально жить и ра-
ботать. Все это стоит 60 тыс. в месяц, кроме того, владелец
квартиры намекнул, что готов уступить.

Ускользающий экономкласс
Сложнее всего оказалось найти жилище экономкласса.
И не из-за нехватки предложений, они-то как раз имелись
в избытке. Просто все интересные объекты сдавались с мол-
ниеносной скоростью. При том что искал я еще не самый
востребованный вариант — двухкомнатную квартиру. Од-
ну «двушку» на «Улице 1905 года» у меня увели буквально из-
под носа — за несколько часов до назначенного просмотра.

Неудивительно, что хороший спрос сильно избаловал
хозяев недорогих квартир. Я обнаружил это, когда поехал
смотреть «двушку» со смежными комнатами на последнем
этаже хрущевки. Единственным плюсом квартиры было
место — прямо под окнами парк «Сокольники». Хозяева
рассчитывали на 30 тыс. в месяц, и поначалу цена казалась
адекватной. Пока я не заглянул внутрь. Если об убогой со-
ветской мебели хозяин предупредил заранее, то обои стали
для меня настоящим шоком. В прихожей они сверкали бле-
стками, в гостиной переливались как бензиновая пленка
в луже, а в спальне их просто не хватило на часть стены.

Хозяева идти на уступки категорически отказались
и предложили мне самостоятельно переклеить обои.
У них, дескать, один потенциальный арендатор уже есть.

Независимо от результатов каждого конкретного прос-
мотра эксперимент оказался удачным. С повсеместным
развитием интернета любой относительно грамотный
его пользователь может снять квартиру, не прибегая к по-
мощи посредника. Если не отвлекаться и искать на хоро-
ших досках объявлений, то с этой задачей можно легко
справиться за час. По крайней мере, в Москве.

Никита Аронов, 
корреспондент газеты «Газета», 
специально для «Ъ-Дома»

Третий лишний

В реконструированном доме в Большом Сухаревском переулке без помощи посредника нашлась отличная квартира
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Можно ли обойтись 
без риэлтера?

Алексей Груздев, 
юрист Общества защиты прав потребителей:
— Снять квартиру без посредника очень непросто,
потому что агентства перехватывают частные объявле-
ния. У них есть менеджеры, которые получают утрен-
ние газеты и первыми обзванивают всех арендодате-
лей. Обещают им наилучшие условия, говорят, что
жить будет приличный человек, что хозяевам не при-
дется возиться с просмотрами. В общем, уговарива-
ют заключить эксклюзивный договор.

Если вы все же работаете с агентством недвижимо-
сти, обязательно проверяйте договор, который заклю-
чаете. Помните, что все договоры типовые, и если в этот
конкретный документ вкралась ошибка, влекущая за со-
бой серьезные юридические последствия, то тут не обо-
шлось без злого умысла. Не платите деньги вперед.

Степан Гусак, 
юрист юридической компании 
«Юков, Хренов и партнеры»:
— Безусловно, потенциальный наниматель может най-
ти квартиру, не пользуясь услугами риэлтерского агент-
ства. В данном случае нанимателю необходимо убе-
диться, что квартиру сдает собственник. Данные обсто-
ятельства могут подтверждаться, в частности, свиде-
тельством о государственной регистрации права соб-
ственности на жилое помещение, выпиской из Единого
государственного реестра прав на недвижимое имуще-
ство и сделок с ним. Кроме того, надо поинтересовать-
ся у соседей историей квартиры, которая сдается.

Зачастую в договорах, которые заключают риэлтер-
ские агентства с арендодателями, не прописана ответ-
ственность сторон. В таком случае будет просто дейст-
вовать правовое законодательство по закону о защите
прав потребителей. В соответствии со ст. 29 закона о
защите прав потребителей, клиент вправе потребовать
полного возмещения убытка, причиненного ему недос-
татками оказанной услуги. То есть в любом случае риэл-
терское агентство будет нести ответственность либо в
соответствии с условиями договора на оказание услуг,
либо в соответствии с законодательством.

Галина Ткач, 
директор отдела аренды 
агентства недвижимости IntermarkSavills:
— Агент, который просто находит квартиру и подписыва-
ет какой-то договор, нужен далеко не всем. Многие по-
тенциальные арендаторы знают, что ищут, часто назы-
вают конкретный район или даже дом. Больше всего по-
мощь риэлтеров нужна иностранцам и иногородним.

С нами охотно работают компании, ищущие жилье
для сотрудников, ведь мы консультируем их по вопро-
сам налогообложения. Мы помогаем таким компаниям
избежать всевозможных «серых» схем вроде исполь-
зования договоров безвозмездного пользования и
последующей субаренды, которые в изобилии при-
сутствуют на российском рынке.
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