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дом

Москва
Мягкое приземление
Резкое падение спроса (почти в
три-пять раз) и цен (максималь-
но — на 25%) на жилье бизнес-
класса в конце прошлого года,
а также паника крупных заст-
ройщиков, касавшаяся «пло-
хих долгов», дала повод игро-
кам и экспертам спрогнозиро-
вать наиболее плачевное состо-
яние сегмента в 2009 году.
Предполагалось дальнейшее
снижение спроса на «жилье по-
вышенной комфортности» и
50-процентное падение цен до
третьего квартала. Все это долж-
но было повлечь за собой мас-
совый исход девелоперов из
сегмента в «эконом» и «элитку».

Как показало первое полуго-
дие, прогнозы в своем худшем
варианте не оправдались. Во-
первых, большинство крупных
застройщиков на данный мо-
мент реструктурировало самые
«горячие» кредиты, избежав за-
мораживания начатых строек в
массовом порядке. Во-вторых,
резкое падение цен и спроса за-
вершилось в феврале-марте. В
МИАН считают, что общее сни-
жение цен с докризисного пери-
ода в бизнес-классе составило
всего 10%. Как отмечает Дмитрий
Кузнецов, гендиректор МИАН,
корректировка цен в бизнес-сег-
менте была менее значительной,
чем в экономклассе. В Blackwo-
od, правда, говорят о том, что ма-
ксимальные скидки доходили
до 40%, но их было не так много:
самые дешевые квартиры в но-
востройках бизнес-класса пред-
ставлены в ЖК «Галактика» (от

85 тыс. рублей за 1 кв. м, застрой-
щики: ИК «Серебряный двор»,
МВД РФ), ЖК «Измайловский» (от
92,2 тыс. рублей за 1 кв. м, деве-
лопер — «ДОН-строй»).

Дмитрий Кузнецов объясняет
большую устойчивость бизнес-
класса по сравнению с менее до-

рогим сегментом тем, что потен-
циальные покупатели жилья по-
вышенной комфортности менее
чувствительны к колебаниям це-
ны. «Их уровень платежеспособ-
ности снизился не столь значи-
тельно, как в экономклассе. В ча-
стности, их слабее затронуло су-

жение рынка ипотеки: если для
потребителей категории ”эко-
ном“ ипотека нередко является
единственным возможным ис-
точником финансирования по-
купки квартиры, то в бизнес-
классе ситуация иная: кредит-
ные средства использовались,

но не из-за недостатка денежных
средств, а потому, что прибыль с
собственных активов перекры-
вала ежемесячные ипотечные
платежи. Сегодня средства, нап-
равляемые на приобретение
квартиры, в большей степени
собственные»,— считает он.

Заморозки и задержки
У участников рынка были и со-
вершенно объективные при-
чины говорить о том, что биз-
нес-класс пострадает от кризи-
са более всего. По данным «Ми-
эль», из общего числа предло-
жения новостроек на май, ко-
торое составляло 307 адресов,
102 — это бизнес-класс. В усло-
виях такой конкуренции лю-
бое ухудшение конъюнктуры
рынка имеет более тяжелые
последствия.

Владислав Луцков, генди-
ректор Аналитического кон-
салтингового центра «Миэль»,
подчеркивает, что из общего
объема начатого строительства
объектов бизнес-класса строи-
тельные работы приостановле-
ны по 20% новостроек. «Необ-
ходимо отметить, что основная
часть замороженных объектов
бизнес-класса (76%) — новост-
ройки на начальных стадиях
(подготовка площадки, котло-
ван, фундамент)»,— сказал он.

По информации риэлтеров,
замороженными комплексами
являются: «Рублевские огни»
ГК «ПИК», ЖК Sky House компа-
нии MCG и ЖК «Рублевская
Ривьера» Mirax Group. Все заст-
ройщики запрос о состоянии
данных объектов, а также о
том, были ли уже совершены
какие-либо сделки по кварти-
рам в них, проигнорировали. 

Что же касается задержек
сроков сдачи, то застройщики
предпочитают объяснять это яв-
ление «чисто техническими мо-
ментами», а не проблемами с
ликвидностью.

(Окончание на стр. 14)

Минувшей осенью игроки и аналитики говорили о том, что столичное жилье бизнес-класса более всего пострадает от кризиса —
как по падению цен, так и по объемам незавершенных строек. Большинство девелоперов уверяет, что мрачные прогнозы не оправ-
дались: уже весной цены замедлили падение и даже показали некоторый рост, активизировался спрос. Небольшое оживление
рынка дало повод застройщикам говорить о надвигающемся дефиците качественного предложения и планах по повышению цен. Швейцария

Чем хуже становится экономи-
ческая ситуация в Европе и в
мире, тем большее количество
людей стремится обосновать-
ся в Швейцарии — благополуч-
ной, стабильной, безопасной,
предсказуемой и очень краси-
вой. Элитная недвижимость за
кризисный период не упала в
цене, и те, кто приобрел ее не-
сколько лет назад, надежно
сохранили свои средства. Нед-
вижимость в Швейцарии и сей-
час является одним из самых
надежных вложений. Хотя по-
купка, а тем более строитель-
ство дома в этой стране сопря-
жены со многими трудностями.

Преодоление запретов
В прошлом году окраина изве-
стного аристократического жи-
лого квартала La Residence в по-
пулярном местечке Villars-sur-
Ollon выглядела так, как будто
по городку был нанесен ракет-
ный удар. На самом деле — ни-
какой войны. Просто богатый
и вполне респектабельный им-
мигрант из Восточной Европы
строил… подземный теннис-
ный корт и подземный бассейн
поистине олимпийских разме-
ров. Строгие швейцарские
строительные нормы никогда
не позволили бы ему располо-
жить эти сооружения на земле,
однако на то, что находится под
землей, никакие ограничения
не распространяются.

Эта история может служить
символической иллюстрацией
взаимоотношений нерезиден-
тов с швейцарской недвижи-
мостью. С одной стороны — то-
тальная система запретов на все
и вся, с другой — желание, пре-
одолев все запреты, все-таки
стать швейцарским домовла-
дельцем. Исторически так сло-
жилось, что многие десятиле-
тия подряд богатые люди со все-
го мира пытаются приобрести
дома, виллы и шале на террито-

рии Швейцарии. Не случайно
Швейцария по-прежнему в чис-
ле лидеров по количеству мил-
лионеров на душу населения.

Несмотря на глобальный эко-
номический кризис, в 2008–2009
годах спрос на элитные дома и
квартиры в Швейцарии не упал.
Многие состоятельные клиенты
в надежде на снижение цен в пе-
риод кризиса решили, что скоро
цены на недвижимость в этой
альпийской стране упадут так
же, как это произошло в других
странах, и тогда наступит наи-
лучший момент для приобрете-
ния недвижимости. Однако
предложение осталось на преж-
нем уровне, количество выстав-
ленных на продажу домов и
вилл, соответствующих высо-
ким требованиям богатых лю-
дей из Америки, Индии, России,
Арабских Эмиратов и других
стран, не изменилось. Сегодня
практически невозможно при-
обрести элитный особняк за сум-
му меньше, чем 10 млн швей-
царских франков ($9,2 млн).

Как ни странно, именно стро-
гость швейцарских законов
явилась одной из причин того,
что цены на недвижимость
практически не изменились в
период кризиса. Швейцарское
законодательство в принципе
запрещает иностранцам поку-
пать недвижимость. Для того
чтобы стать владельцем дома в
Швейцарии, необходимо снача-
ла получить вид на жительство.
Даже при благоприятном стече-
нии обстоятельств получение
всех необходимых разрешений
и сама процедура приобрете-
ния и оформления дома зани-
мают многие месяцы и сопря-
жены с существенными трата-
ми. Поэтому продать свой дом в
Швейцарии значительно слож-
нее, чем в Англии, на Француз-
ской Ривьере или в иной стра-
не, где нет ограничений на ее
приобретение и продажу иност-
ранными гражданами. 

(Окончание на стр. 16)

Вложи и сохрани

Бизнес с минусом

ЖК «Измайловский» компании «ДОН-строй» — один из лидеров демпинга в бизнес-классе. Цена квадратного метра — от 92,2 тыс. рублей ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО


