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доминвестиции

Объем сезонного рынка
В этом году участники рынка отме-
чают небывалый рост предложения
сезонной аренды московских квар-
тир. Например, по данным агентст-
ва Doki, с начала апреля доля сезон-
ных квартир в общем объеме пред-
ложений на рынке аренды увели-
чилась в три раза — с 2,3 до 8%, а ко-
личество таких объектов достигло
3,2 тыс. Причем среди сезонных
квартир примерно 23% приходится
на объекты бизнес-класса — такого
в истории столичного рынка арен-
ды никогда не было.

На самом деле количество «сезон-
ных» квартир, возможно, значитель-
но выше. «Выявить динамику объема
предложения в этом году по сравне-
нию с прошлым затруднительно, так
как он всегда оценивался по ставкам,
которые существенно отличались от
среднерыночных»,— говорит руко-
водитель направления аренды МИ-
АН Сергей Орлов. Обычно цена та-
ких предложений на 10– 20% ниже
среднерыночных, а сегодня с учетом
общего снижения арендных ставок
может оказаться ниже на 30% и более.
В таком случае если в объявлении не
указано, что жилье сдается в аренду
на сезон, то из-за общего снижения
арендных ставок узнать по цене, на
какой срок сдается квартира, уже не-
возможно. Поэтому данные об оцен-
ке сезонных квартир на рынке арен-
ды у ведущих участников рынка рас-
ходятся в разы. Начиная с апреля,
по данным «Миэль-Аренды», объем
предложения «летних квартир» со-
ставил 3,4% общего зафиксированно-
го объема предложения. Однако ру-
ководитель аналитического центра

корпорации «Инком» Дмитрий Тага-
нов считает, что сейчас число сезон-
ных квартир значительно выше. «До-
ля сезонных квартир составляет от 30
до 40% от всего объема предложения
на рынке аренды жилья в летний пе-
риод»,— утверждает эксперт. По его
словам, в среднем в летний период
на рынок аренды выставляется по-
рядка 12 тыс. сезонных квартир.
«В этом году объем предложения се-
зонных квартир остался на прежнем
уровне, то есть кризис пока никак не
повлиял на данный сегмент рынка
аренды»,— говорит он.

Новые тенденции
Помимо роста числа сезонных квар-
тир и увеличения в них доли бизнес-
класса в 2009 году наметилось еще
несколько тенденций на рынке се-
зонной аренды. Во-первых, в этом
году, по данным Doki, активизация
сегмента сезонных квартир прои-
зошла намного раньше, что связано,
по всей видимости, со снижением
доходов большинства собственни-
ков. Этот факт косвенно подтвержда-
ет и рост продолжительности аренды
таких квартир. Если в прошлом году
сезонные квартиры сдавались в сред-
нем на пять-шесть месяцев, то в этом
году — на семь-восемь месяцев.

Во-вторых, в условиях падения
спроса увеличение сезонных квар-
тир может обернуться дальнейшим
снижением арендных ставок в бли-
жайшие месяцы. «Владельцы сезон-
ных квартир оказывают сейчас мед-
вежью услугу тем собственникам, кто
сдает квартиры круглогодично»,— го-
ворит гендиректор Doki Валерий Бар-
нинец. Большинство собственников

сезонных квартир изначально гото-
вы к существенному дисконту, а в ны-
нешнем году на фоне падения аренд-
ных ставок, квартиры, сдающиеся на
шесть-восемь месяцев, оказываются
еще дешевле. «Необходимо также от-
метить, что основная масса арендных
квартир не может конкурировать с се-
зонными квартирами как в ценовом
отношении, так и в плане качест-
ва»,— добавляет эксперт.

Вопрос цены
Основным фактором, который
должен привлекать внимание к
сезонным квартирам, является це-
на. По данным Дмитрия Таганова,
обычно в сезонную аренду предла-
гаются квартиры экономкласса сто-
имостью до 35 тыс. рублей в месяц.
Обычно это одно- двухкомнатные
квартиры в хрущевках и типовых
панельных домах с минимумом ме-
бели и бытовой техники. По оценке
начальника отдела аренды компа-
нии «Пересвет-Недвижимость» Га-
лины Фабрицкой, арендная плата
на сезонные квартиры, как прави-

ло, ниже, чем при долгосрочном
найме, примерно на 2–5 тыс. руб-
лей. Как отмечает эксперт, средняя
стоимость аренды однокомнатных
сезонных квартир сегодня дости-
гает 15–18 тыс. рублей, а ставки на
«двушки» начинаются от 20 тыс. руб-
лей в месяц. «В этом году ставки сни-
зились примерно на 20%. Стоимость
аренды сезонных квартир снизи-
лась вслед за общим понижением
на рынке в целом. В противном слу-
чае сезонные квартиры стоили бы
дороже долгосрочных и вряд ли бы-
ли востребованы»,— говорит она.

По данным Doki, арендные став-
ки на сезонные квартиры на 15–30%
ниже обычных. Например, средняя
стоимость аренды однокомнатной
квартиры экономкласса составляет
18 тыс. рублей, двухкомнатной —
23 тыс. рублей, а трехкомнатной —
30 тыс. рублей.

В бизнес-классе цены выше.
Средняя стоимость аренды одноком-
натной квартиры бизнес-класса на
несколько месяцев обойдется в сред-
нем в 30 тыс. рублей, двухкомнатной

— 39 тыс. рублей, а трехкомнатной —
62 тыс. рублей. Самая дешевая «лет-
няя» однокомнатная квартира, по
данным «Миэль», предлагается по це-
не 15 тыс. рублей в месяц в районе
станции метро «Выхино». А самая до-
рогая сезонная однокомнатная квар-
тира сдается на проспекте Вернад-
ского за 35 тыс. рублей в новостройке
с ремонтом от застройщика.

В базе «Миэль-Аренды» встречает-
ся довольно много сезонных квартир
нижней ценовой категории. Напри-
мер, однокомнатную квартиру в Мед-
ведкове по адресу: Студеный проезд,
26, корпус 2 можно арендовать за
15 тыс. рублей в месяц. В Марьине
на улице Борисовские Пруды, 10,
корпус 1 предлагается в аренду «од-
нушка» за 21 тыс. рублей. На Кашир-
ском шоссе, 44 однокомнатная квар-
тира будет стоить 23 тыс. рублей.
В районе станции метро «Семенов-
ская» по адресу: 8-я улица Соколи-
ной Горы, 8 сезонную однокомнат-
ную квартиру готовы сдать за 18 тыс.
рублей в месяц. А на Рязанском прос-
пекте,83 ставка — 19 тыс. рублей.

Однако среди сезонных квартир
встречаются не только «однушки»
экономкласса. Например, агентство
Doki предлагает на Измайловской
площади, 2 двухкомнатную кварти-
ру бизнес-класса общей площадью
47 кв. м за 40 тыс. рублей. Квартира
в сталинском доме, с дизайнерским
ремонтом. Компания «Агент 002»
выставила на рынок трехкомнат-
ную квартиру бизнес-класса в ста-
линском доме по адресу: Ленинский
проспект, 35. Квартира площадью
115 кв. м сдается на девять месяцев
за 95 тыс. рублей в месяц. А в компа-
нии «Инком-недвижимость» на три
месяца предлагается двухкомнатная
квартира площадью 55 кв. м в райо-
не метро «Рижская» на Октябрьской
улице всего за 25 тыс. рублей в месяц.

«Удивительна сама тенденция к
появлению квартир бизнес-класса
в этом сегменте. Раньше такие вари-
анты встречались редко»,— говорит
Валерий Барнинец. По его словам,
сейчас стоимость аренды сезонной
квартиры в среднем на 30% ниже,
чем аренды долгосрочной.

Спрос не вернуть
Однако несмотря на снижение цен,
спрос на сезонную аренду заметно
снизился. В связи со снижением
уровня круглогодичных арендных
ставок у потенциальных арендато-
ров появилась возможность за те же
деньги получить квартиру для дли-
тельного проживания. «В целом
спрос на аренду летних квартир се-
годня сократился: сказывается рост
общего объема предложений в сег-
ментах всех ценовых категорий»,—
объясняет Сергей Орлов.

Если раньше нередко такие квар-
тиры снимали «от безысходности», в
связи с отсутствием приемлемых на
рынке вариантов, то сегодня потре-
битель имеет хороший выбор. Нап-
ример, в 2008 году, по данным МИ-
АН, срок экспозиции среднестати-
стической квартиры экономкласса
составлял один-три дня, то сегодня
это уже одна-две недели. Кроме того,
спрос сократился за счет существен-
ного падения объема корпоратив-
ных заявок. По данным Марии Жу-
ковой, из предложения сезонных
квартир на сегодняшний день толь-
ко 14% квартир нашли арендаторов.

Почти до нуля упало число арен-
даторов-командированных, а также

москвичей, переезжающих на время
ремонта из своей квартиры. «В этом
году спрос в данном сегменте пони-
зился, как и на всем рынке в целом.
Кризис сказался и здесь: в команди-
ровку стали приезжать реже, на зат-
ратный ремонт также сегодня не
каждый решится»,— говорит Гали-
на Фабрицкая. По словам эксперта,
теперь некоторые сезонные кварти-
ры относятся к сегменту посуточной
аренды. Например, сейчас сдается
квартира площадью 45 кв. м в ста-
линском доме в районе метро «Спор-
тивная», по адресу: ул. Пироговская,
3/6 за 3,5 тыс. рублей в сутки. При
этом если квартиру снимают больше
чем на месяц, арендодатель может
снизить плату с 3,5 тыс. до 2,5–3 тыс.
рублей, но считать будет все равно
посуточно.

«Сегодня на каждого арендатора
приходится порядка 15 квартир в
сегменте сезонной аренды. Выбор
очень большой, что позволяет арен-
даторам снимать квартиру на очень
выгодных условиях»,— объясняет
Валерий Барнинец. По словам Сер-
гея Орлова, «летние квартиры» инте-
ресны сегодня только той категории
потребителей, которая заинтересо-
вана именно в краткосрочной арен-
де. «При необходимости снять квар-
тиру на ограниченный период вре-
мени данные предложения могут
стать привлекательным вариантом:
они дешевле, предполагают качест-
венные условия проживания и дру-
гие преимущества»,— говорит он.
По мнению Валерия Барнинца, око-
ло 25% сезонных квартир вообще
не найдут арендаторов. «Стоимость
аренды здесь будет меняться в зави-
симости от общих тенденций на
рынке аренды, но уже в середине
лета сезонные квартиры, возможно,
будут предлагаться гораздо дешевле,
что связано с уменьшением срока
их аренды. Как известно, сезонные
квартиры обычно сдаются до октяб-
ря, максимум — до ноября»,— отме-
чает он. Однако Мария Жукова пред-
почитает смотреть в будущее с опти-
мизмом. «Всегда найдутся люди, ко-
торые, уезжая на лето, захотят нем-
ного подзаработать, сдавая свою квар-
тиру на этот период, равно как и лю-
ди, которые захотят ее снять, чтобы
сэкономить, пусть и на несколько
месяцев»,— утверждает она.

Алексей Лоссан

Жилье на сезон
сектор рынка

На рынке сезонной аренды прежде было пред-
ставлено, как правило, жилье экономкласса.
Однако в период кризиса на рынок вышли и
квартиры бизнес-класса: их владельцы также
решили перебраться на лето на дачу и зарабо-
тать на сдаче жилья в аренду. Более того, сниже-
ние ставок сезонной сдачи жилья, по мнению
некоторых экспертов, теперь тянет вниз даже
стоимость традиционной аренды.

Реклама

В этом сталинском доме на Ленинском проспекте сдается на девять месяцев трехкомнатная квартира бизнес-класса. 

До кризиса подобные варианты были практически исключены ФОТО СЕРГЕЯ КИСЕЛЕВА


