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В 2009 году газета «Коммерсантъ»

продолжит выпускать цветные

тематические страницы.

Подписчики получат специальные

выпуски:«Дом»,«Телеком»,«Авто»,

«Банк»,«Туризм»,«Стиль»,«Брокер»,

«Рождество»и другие.

дом

технологии
Сопутствующие расходы
Большинство участников рынка жалуется
на то, что спрос на их продукцию упал из-за
кризиса. По данным генерального директо-
ра российско-финского холдинга «Вуокатти-
Русь» Николая Калинина, покупательская ак-
тивность в сегменте деревянного домострое-
ния в сравнении с аналогичным периодом
прошлого года снизилась на 60–70%. «Дис-
конт на готовые объекты в коттеджных по-
селках составляет от 20 до 40%, и тем не менее
заключаются только единичные сделки»,—
говорит Николай Калинин.

Аналогичную безрадостную картину
рисуют и в компании «НЛК-Домостроение».
По словам ее гендиректора Антона Маталы-
гина, спрос и скорость продаж сократились
примерно в два-три раза по сравнению с 2008
годом и никаких признаков скорого выхода
из кризиса пока не видно. В таких условиях
производители деревянных домов вынужде-
ны были либо снизить цены продаж, либо
дожидаться окончания кризиса.

Большинство участников рынка пошло
по первому пути. «С января мы снизили це-
ну на домокомплект на 10%»,— признается
Николай Калинин. По его мнению, несмотря
на курс единой европейской валюты, цена за
комплекс в размере €800 за квадратный метр
общей площади дома справедлива, ведь фак-
тически речь идет о готовом объекте, включа-
ющем окна, двери, полы, потолки, лестницы
и веранды.

Снизились цены и на строительство дере-
вянных домов. Как отмечает господин Кали-
нин, до кризиса стоимость строительства до-
ма «под ключ» в премиальном сегменте дере-
вянного домостроения составляла в среднем
€2 тыс. за 1 кв. м, а в настоящий момент она
упала до €1,5–1,6 тыс., то есть примерно на
20%. Например, такое снижение отмечается на
строительство домов площадью до 300 кв. м
из каталога проектов Vuokatti.

Однако, по мнению заказчиков, которы-
ми часто выступают девелоперские компа-

нии, падения цен на деревянное домострое-
ние еще недостаточно, чтобы вернуть спрос.
«Пока что символические скидки у произво-
дителей брусовых домов или срубов не отве-
чают ожиданиям их потенциальных потре-
бителей»,— констатирует руководитель про-
ектов компании «Велес Капитал Девелоп-
мент» Антон Щетвин.

Интересно, что падение цен происходит в
первую очередь за счет снижения сопутствую-

щих расходов. «Небольшое падение цен на де-
ревянное домостроение, которое мы видим,
произошло исключительно за счет маржи до-
мостроительных комбинатов и удешевления
транспортных перевозок»,— говорит управ-
ляющий партнер «Миэль-Загородная недви-
жимость» Владимир Яхонтов. Однако такое
сокращение не дает ресурса для значительно-
го падения цен. В результате, по словам госпо-
дина Яхонтова, стоимость деревянного домо-

строения упала максимум на 20–30%, в отли-
чие от кирпичного и монолитного строитель-
ства, где цена опустилась до 50%.

Кроме того, против сокращения цены «игра-
ет» девальвация рубля: большинство крупных
домостроительных комбинатов, работающих
в верхнем и среднем ценовых сегментах, ис-
пользуют импортную древесину, соответствен-
но, большую часть платежей ведут в валюте. 

(Окончание на стр. 20)

Экономический кризис вынудил игроков рынка деревянного домостроения искать дополнительные возможности 
для продвижения своих продуктов. Одни переключились на российскую древесину, другие стали экономить на дверях
и косяках, а третьи решили сосредоточиться на индивидуальных заказах.

тактика
Основные опасности, которые подсте-
регают сейчас покупателя квартиры в
строящемся доме,— это либо замора-
живание объекта, либо полномасштаб-
ное банкротство компании-застройщи-
ка. В обоих случаях в результате затя-
гиваются сроки сдачи дома на неопре-
деленное время. Выяснять, насколько
надежен застройщик и будет ли дом
сдан в заявленные сроки, покупателю
сейчас приходится самостоятельно
в каждом конкретном случае.

Латентные пирамиды
Осенью 2008 года, когда несколько круп-
ных игроков из числа лидеров рынка
начали замораживать отдельные проек-
ты, стало ясно, что громкое имя и изве-
стность застройщика уже ничего не га-
рантируют добросовестному приобре-
тателю.

Даже наоборот, известность бренда
скорее должна насторожить. «В ряде слу-
чаев самые большие кредитные задолжен-
ности как раз у известных застройщиков,
которые прежде имели практически не-
ограниченный доступ к заемным средст-
вам»,— говорит вице-президент Ассоциа-
ции строителей России Владимир Поно-
марев.

В лучшие времена, когда банки еще
давали кредиты, для открытия финан-
сирования объекта требовалось внести
20–30% собственных средств, но даже
когда у застройщика их не было, его
это не останавливало. В погоне за объе-
мами и количеством квадратных мет-
ров он просто выплачивал необходи-
мую сумму из средств, полученных от
покупателей по всем остальным объек-
там, то есть практически строил свою не-
большую пирамиду (безусловно, уповая
на банки и возможность в любой момент
рефинансировать существующие обяза-
тельства).

Сейчас банки стали значительно реже
давать деньги, а покупатели — приобре-
тать квартиры. То есть застройщикам нег-
де получить средства на погашение много-
численных старых кредитов. 

(Окончание на стр. 21)
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