
индекс
К середине февраля WinNER-
индекс недвижимости завер-
шил свое стремительное па-
дение, «похудев» за первую
половину месяца еще на 13%
(с 713 до 619 пунктов). Напом-
ним, что за январь индекс «по-
терял» почти 22% (713 пунктов
1 февраля против 912 пунктов
в первый день января).

В середине февраля прои-
зошло важное событие: показа-
тель объема, монотонно увели-
чивавшийся с майских празд-
ников прошлого года (32 172
пункта 11 мая), наконец-то прек-
ратил свой рост, набрав к 16 фев-
раля целых 90% (61 402 пункта).
Более того, спустя десять дней
наметилась тенденция неболь-
шой коррекции, и к 5 марта по-
казатель объема снизился на
0,78% по сравнению с максиму-
мом 16 февраля. Это позволило
WinNER-индексу недвижимо-
сти получить передышку после
затяжного падения, начавшего-
ся 28 августа прошлого года с
уровня 1433 пункта и привед-
шего к тому, что индекс потерял
57%. Таким образом, показатель
объема достиг своего потолка и

ждать продолжения его роста не
приходится. Затоваривание на
рынке достигло своего пика.

Последним на знаковое со-
бытие февраля отреагировал
показатель цены, который 26-

го числа нащупал свой локаль-
ный минимум в 5967 пунктов,
снизившись почти на 30% с
уровня 8456 пунктов, на кото-
ром он находился 28 августа
прошлого года.

Чего ждать дальше? Показа-
тель объема нащупал свой пото-
лок, и индекс получил для себя
якорь в лице этого показателя.
Способен ли этот якорь остано-
вить падение цен? На наш
взгляд, нет. Нормальный уро-
вень показателя объема, кото-
рый бы полностью остановил
падение цен,— это 45 000 пунк-
тов. Нынешнее значение пока-
зателя объема — 60 000 пунк-
тов. Таким образом, для того,
чтобы цены нащупали дно, с
рынка должен уйти избыток
предложений. Все то время, что
избыток будет уходить, цены бу-
дут продолжать падать. Если
учесть, что с начала драматиче-
ского падения индекс упал на
57%, а показатель цены — толь-
ко на 30%, у последнего еще есть
заметный запас для снижения.

Но это долгосрочная тенден-
ция. В краткосрочной перспек-
тиве участники рынка могут
попробовать задержаться на до-
стигнутом уровне цен, пытаясь
объявить этот уровень дном.

Юрий Бикузин, 
руководитель 
аналитического отдела
инновационной группы
WinNER
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Реклама. ООО «Компания Блэквуд». С проектной декларацией можно ознакомиться по телефонам.

«Февраль установил рекорд сни-
жения долларовой стоимости
столичной недвижимости: она
дешевела примерно на 2% в не-
делю»,— говорит директор по
маркетингу ГК «Конти» Юрий
Синяев.

Так резво московская недви-
жимость не дешевела даже пос-
ле кризиса 1998 года. При этом
цены снижались не равномер-
но, но закономерно: меньше
всего теряли в цене качествен-
ные объекты в практически го-
товых домах, наибольшие поте-
ри были у ранее переоценен-
ных объектов. «Меньшими тем-
пами сегодня дешевеет жилье
экономкласса, спрос на которое
сейчас увеличится за счет тех,
кто не сможет в связи с ситуаци-
ей на рынке приобрести квар-
тиру в доме бизнес-класса»,—
рассказывает господин Синяев.

Наиболее уязвимой в период
кризиса оказалась недвижи-
мость бизнес-класса, поскольку
еще до кризиса конкуренция в
этом сегменте была значитель-
но выше, чем в остальных, а це-
ны и прежде превышали плате-
жеспособный спрос.

Но с наступлением весны
темпы снижения начали па-
дать, оставаясь в пределах по-
лупроцента в неделю. Этому
способствовал и традиционный
сезонный фактор, и стабилиза-
ция курса валют. Рынок начина-
ет постепенно оживать, покупа-
тели все больше интересуются
недвижимостью.

Отмечают повышение поку-
пательской активности и в ана-
литическом консалтинговом
центре «Миэль». Однако пока
увеличение спроса привело
лишь к росту числа обращений

с целью покупки жилья, росту
количества просмотров квартир
и незначительному увеличе-
нию сделок купли-продажи.
Дальнейшее же развитие рынка
будет зависеть от того, выльется
ли интерес и активность потен-
циальных покупателей в реаль-
ные сделки. «Уже сейчас можно
констатировать, что основная
коррекция цен позади. И в даль-
нейшем, скорее всего, нас ждет
период колебательной стабили-
зации, продолжительность ко-
торого будет зависеть от даль-
нейшего развития ситуации в
реальном секторе экономики и
на финансовых рынках»,—
предрекает Владислав Луцков,
генеральный директор консал-
тингового центра «Миэль».

Наиболее заметен рост поку-
пательской активности в сег-
ментах эконом и элитной недви-
жимости — видимо, снижение
цен в бизнес-классе оказалось
ниже ожиданий покупателей.

«Отмечается увеличение до-
ли квартир, приобретаемых в
инвестиционных целях, кото-
рое, на наш взгляд, является
следствием нестабильности ва-
лют и очевидного замедления
коррекции цен на жилье. Поку-
патели, располагающие значи-

тельными денежными сумма-
ми на приобретение недвижи-
мости, предпочли не ждать
дальше, а воспользоваться се-
годняшними преимуществами
рынка и принять предложения,

”от которых невозможно отка-
заться“»,— констатирует Алек-
сей Кудрявцев, руководитель де-
партамента маркетинга МИАН.

Однако увеличился не толь-
ко объем спроса — по данным
господина Кудрявцева, количе-
ство предложений вторичного
жилья в Москве по сравнению с
январем выросло на 30%, прак-
тически вернувшись к показа-
телям февраля прошлого года.
При этом преобладание в струк-
туре предлагаемого жилья
объектов нижних ценовых ка-
тегорий (совокупная доля квар-
тир типового и экономкласса
превышает 60%) свидетельству-
ет о том, что пополнение ассор-
тимента произошло преимуще-
ственно за счет предложений
«альтернативных» продавцов
(то есть продающих квартиры с
целью альтернативной покуп-
ки), которые решили, что ждать
больше не имеет смысла. Воп-
рос в том, поверят ли в это и по-
купатели.

Татьяна Комарова

Потепление
в отношениях
Москва

После рекордного февральского падения
рынок московской недвижимости ожи-
вился — на нем прибавилось и покупате-
лей, и продавцов. При этом цены продол-
жали плавно снижаться.

Адрес Название Стадия готовности Цена  Изменение цены 
(руб./кв. м) (% к началу февраля 2009 года)

Ул. 4-я Парковая, вл. 16 «Измайловский» Сдача ГК — 2009 год 91200 –2

Ул. Адмирала Лазарева, мкр. 7, к. 1 — Сдача ГК — 2010 год 84961 6

Ул. Академика Анохина, вл. 26 — Сдан ГК 144840 –2

Ул. Академика Волгина, вл. 12–14, к. 8 — Сдача ГК — второй квартал 2009 года 170040 0

Алтуфьевское ш., 77 — Срок сдачи ГК — 2009 год 129000 –10

Ул. Береговая, 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2009 год 315000 0

Пр-т Вернадского, вл. 105 «Елена» Сдан ГК 163492 0

Пр-т Вернадского, вл. 84 «Академия–Люкс» Сдача ГК — второй квартал 2009 года 143058 –6

Ул. Архитектора Власова, вл. 13–21 «Академдом» Сдача ГК — 2008 год 210000 0

Ул. 3-я Гражданская, стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 115000 0

Ул. Днепропетровская, 18Б — Сдача ГК — 2009 год 136000 –2

Еропкинский пер., 16 — Срок сдачи ГК — 2008 год 395850 –10

Кожухово, мкр. 1, 2–3 — Сдан ГК 120000 0

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год 626969 –10

Кронштадтский б-р, 49А «Кронштадтский» Сдача ГК — четвертый квартал 2010 года 143000 0

Кутузовский пр-т, 23 — Сдан ГК 464388 –4

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — второй квартал 2009 года 99056 –10

Ленинский пр-т, 106-1 — Сдача ГК — 2009 год 199300 0

Ул. Липецкая «Кантемировский» Сдача ГК — четвертый квартал 2009 года 99960 0

Ул. Лобачевского, 100А «Аксиома» Сдача ГК — четвертый квартал 2009 года 150000 –25

Ул. Малыгина, 12, к. 1 — Сдача ГК — 2008 год 100000 0

Ул. Маршала Рыбалко, вл. 2, к. 5 «Маршал» Сдача ГК — 2009 год 184168 0

Мичуринский пр-т, кв. 5–6, к. 11 — Сдача ГК — 2009 год 137956 0

Мичуринский пр-т, 39А «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 163800 0

Мичуринский пр-т, кв. 5–6, к. 58 — Сдача ГК — 2009 год 178000 11

Ул. Мишина, 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2009 год 163000 0

Ул. Молодогвардейская, 13, вл. 15 — Сдан ГК 148500 11

1-й Нагатинский пр-д, вл. 11 «Скай Форт» Сдача ГК — 2010 год 111550 0

Нахимовский пр-т, 47 — Сдача ГК — 2008 год 278653 –4

Нахимовский пр-т, 4А «Примавера» Сдача ГК — 2008 год 149760 0

Ул. Нижегородская, 84 — Сдача ГК — 2009 год 126000 –5

Ул. Окская, к. 13, 15, 19, 20 — Сдан ГК 97674 0

Кочновский пр-д, вл. 4, к. 1 — Сдан ГК 157500 0

Ул. Привольная, вл. 58 — Сдача ГК — 2009 год 115000 0

Пр-т Маршала Жукова, вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2009 год 122500 0

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 348316 –4

Трехгорный вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год 195000 0

Ул. Пудовкина, к. 6А «Обыкновенное чудо» Сдача ГК — 2009 год 147321 Не предлагалось

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2А «Приват Сквер» Сдан ГК 160000 0

Хорошевское ш., 15Б «Гранд-Паркъ», 3-я очередь Сдан ГК 166292 10

Хорошевское ш., вл. 2–20 Сдан ГК 108200 –12

Ул. Хохловский Ручей, кв-л. 80 «Родник» Сдача ГК — 2009 год 119700 –3

2-й Щемиловский пер., вл. 2А — Сдача ГК — 2009 год 266398 4

Южное Тушино, вл. 5 — Сдача ГК — 2009 год 73260 0

Ул. Б. Якиманка, вл. 22 «Коперник» Сдан ГК 401258 0

Источники: «Миэль», МИАН, данные компаний.

Строящиеся жилые комплексы Москвы
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WinNER-индекс 
недвижимости (пункты)

Средняя цена предложения 
квартир в Москве ($ тыс./кв. м)

Объем предложения жилья 
на первичном и вторичном рынках 
(количество квартир, тыс.)
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