
Цветные тематические 

страницы №17–24

являются составной частью 

газеты«Коммерсантъ». 

Рег. №01243 22 декабря 1997 года. 

Распространяются 

только в составе газеты.

www.kommersant.ru Четверг 19 февраля 2009 №30 (№4084 с момента возобновления издания)

В 2009 году газета «Коммерсантъ»

продолжит выпускать цветные

тематические страницы.

Подписчики получат специальные

выпуски:«Дом»,«Телеком»,«Авто»,

«Банк»,«Туризм»,«Стиль»,«Брокер»,

«Рождество»и другие.

дом

эксклюзив
Общая тенденция
По данным экспертов, стоимость экск-
люзивного жилья последние полгода
постоянно снижалась. В августе прош-
лого года стоимость квадратного метра
в эксклюзивных объектах достигла сво-
его исторического максимума. Так, в са-
мой дорогой квартире на тот момент
стоимость квадратного метра достиг-
ла $74 тыс., а средняя стоимость квад-
ратного метра в эксклюзивных кварти-
рах составляла $57 тыс. Затем, в октяб-
ре, средняя стоимость самых дорогих
квартир снизилась до $49 тыс. за кв. м.
По всей видимости, это было связано
скорее не с падением цен, а с увеличе-
нием предложения и уходом с рынка
самых дорогих объектов. Но основной
ценовой спад в верхнем сегменте прои-
зошел еще позднее — в ноябре—декаб-
ре. В декабре, по сведениям аналитиче-
ской службы агентства Doki, средняя
стоимость квадратного метра в жилых
объектах стоимостью свыше $10 млн
находилась на уровне $38 843, а объем
предложения составлял 180 квартир».
В январе цена «квадрата» снизилась
до $38 535, что всего на 0,8% меньше
декабрьского уровня, а количество
объектов увеличилось до 217. 

По данным Blackwood, сегодня на
эксклюзивные квартиры стоимостью
более $10 млн приходится порядка 6%
общего объема предложения на вто-
ричном рынке элитного жилья, а на
объекты стоимостью более $20 млн —
не более 2%.

Снижение цен на эксклюзивные
объекты во многом объясняется об-
щей финансовой ситуацией в стране.
Собственники продаваемых квартир
ведут себя по-разному, все зависит
от финансового положения каждого.
Часть квартир вообще сняты с прода-
жи, их владельцы предпочли переж-
дать кризис и не терять доход в буду-

щем. Такие продавцы просто не стали
выбрасывать в падающий рынок свои
дорогие объекты. Девелоперы уникаль-
ных объектов также не форсируют ра-
боты. В частности, глава девелоперской
компании RGI International Борис Кузи-
нец еще в ноябре 2008 года приостано-
вил реализацию всех своих программ,
за исключением строительства торго-
вого центра площадью 38 600 кв. м на
Цветном бульваре, на который уже по-
лучен кредит Сбербанка.

Игра на дефиците
Эксклюзивные объекты, обладающие
высокими потребительскими характе-
ристиками, до сих пор в дефиците, и
собственники об этом знают. Поэтому
они спокойно ждут своего покупателя,
который будет готов отдать деньги за
дорогой эксклюзивный товар. Более
того, влияние на ценообразование ока-
зывает то, что рынок элитной недвижи-
мости не предполагает быстрой прода-
жи. «Подавляющее большинство наших
клиентов — собственников эксклюзив-
ных жилых объектов — сегодня, нес-
мотря на пятый месяц нестабильной
рыночной ситуации, не снижают стои-
мости своих квартир. У них нет финан-
совых затруднений, они не хотят про-
дать свой объект завтра же, и они не ви-
дят каких-то серьезных аргументов для
скидок, превышающих 5%»,—- подчер-
кивает директор департамента элитной
недвижимости Penny Lane Realty Алек-
сандр Зиминский. 

Таким образом, дисконты делает
отнюдь не каждый продавец. В частно-
сти, продавец единственной выставлен-
ной на продажу квартиры в жилом до-
ме «Молочный, 1», построенном Бори-
сом Кузинцом по проекту группы «Мега-
ном», также не стал снижать цену своего
объекта. Квартира площадью 280 кв. м
как продавалась до кризиса по цене $70
тыс. за кв. м, так продается и до сих пор. 

(Окончание на стр. 21)

Часто приходится слышать, что по-настоящему эксклюзивные, уникальные, штучные объекты не подвер-
жены кризису: их слишком мало на рынке. Оказалось, что это не так: многие элитные московские квартиры
упали в цене сильнее, чем экономкласс. Те немногие примеры, когда цена держится на уровне середины
прошлого года, говорят скорее о запросах продавцов, а не о реалиях рынка.горизонты

Остановившиеся продажи го-
тового и строящегося жилья в
Москве — это только первые
последствия развивающего-
ся кризиса, видимые невоору-
женным глазом. А вот то, что
остается «за кадром»,— оста-
новка новых проектов. Эти
последствия мы ощутим в пол-
ной мере в течение ближайших
трех—пяти лет (именно таков
срок реализации девелопер-
ского проекта от начала проек-
тирования). Обозреватель «Ъ-
Дома» Елена Гонсалес анали-
зирует ситуацию на архитек-
турном рынке столицы.

Ставки снижены
Еще год назад строительный
рынок переживал настоящий
подъем, привлекая звезд пер-
вой величины к проектирова-
нию поражающих воображение
объектов: от насыпных островов
до высочайших зданий Европы.
Выставка «Новые города», состо-
явшаяся в начале лета в рамках
1-й Московской биеннале архи-
тектуры, представляла гранди-
озные планы освоения новых
пространств: в работе находи-
лось более 20 проектов новых
поселений. Более или менее
известные архитектурные фир-
мы были перегружены заказа-
ми и не спешили откликнуться
на призыв главы московского
стройкомплекса Владимира Ре-
сина обратить внимание на со-
циальный заказ, несмотря даже
на отмену понижающего расчет-
ного коэффициента.

И вдруг! Подступающий кри-
зис известил о себе сначала за-
держками платежей, а вскоре и
приостановкой проектов. Недо-
умевающие архитекторы расте-
рянно оглядывались: девелопе-
ры начали игру «замри-умри-
воскресни». Причем третья фа-
за пока остается под вопросом:
можно ли рассчитывать на ре-
анимацию проектов, требую-

щих больших сторонних фи-
нансовых вливаний, неизвест-
но. Аналитики рынка недвижи-
мости не строят на этот счет ра-
дужных прогнозов, по крайней
мере на ближайшие пару лет.

Власти и частные компании-
застройщики срочно пересмат-
ривают свои планы, то урезая
башню «Россия» с 744 до 200 мет-
ров, то приостанавливая амби-
циозную программу «Новое
кольцо Москвы», предусматри-
вающую возведение к 2015 го-
ду на окраинах города около
200 зданий высотой не менее
30 этажей. Однако это лишь ви-
димые приметы нерадостных
перемен. При более присталь-
ном взляде на рынок жилой
недвижимости перспективы
на ближайшие два года выри-
совываются достаточно четко.

Эконом от маэстро
Главным трендом ближайше-
го времени, очевидно, станет
переориентация спроса, а зна-
чит, и проектирования с объ-
ектов элит-класса на эконом.
Большая вероятность подобно-
го развития событий обусловле-
на тем, что сегодня завершены и
находятся в стадии завершения
крупные объекты элитной нед-
вижимости, вполне способные
удовлетворить спрос в этом сег-
менте жилья на время кризиса.
Более того, по оценкам экспер-
тов столичного стройрынка, в
Москве уже сейчас образовал-
ся «резерв» в 1 млн кв. м коммер-
ческого жилья. Значительную
часть этого резерва составляют
объекты мэйджоров — компа-
ний «Капитал-груп», «Донстроя»,
«Интеко». «Капитал-груп», ведет
продажи в домах хай-класса «Го-
род столиц» в Московском Сити
и комплексе «Легенда Цветного»
на пересечении Цветного и Рож-
дественского бульваров по про-
ектам компании NBBJ, «Импер-
ском доме» архитектора Михаи-
ла Белова на Якиманке. 

(Окончание на стр. 22)
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Квартира в доме «Молочный, 1» продается по докризисной цене: $70 тыс. за кв. метр 
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Подмосковье
Коттеджи дешевеют, но ко-
личество реальных сделок
на рынке загородной недви-
жимости не увеличивается.
Впрочем, застройщики наде-
ются на то, что оживление
рынка не за горами.

На загородном рынке в ян-
варе—начале февраля продол-
жался мертвый сезон, и только
сейчас рынок начинает ожи-
вать. «Начиная с сентября на
рынке загородной недвижи-
мости наблюдалось падение
спроса в среднем на 30–50%.
Сегодня его уровень во многом
зависит от качества продавае-
мых объектов. Существует до-
ля поселков, продажи в кото-
рых остановились, там девело-

перы в течение месяца не смог-
ли продать ни одного проекта»,
— говорит Дмитрий Танагов,
руководитель аналитического
центра корпорации «Инком».

Впрочем, нынешнее затишье
имеет также и сезонный харак-
тер. «Продавцы ”загородки“
надеются на смену покупатель-
ских настроений и возможно-
стей с наступлением теплого
времени года. Мы, действи-
тельно, уже сейчас наблюдаем
повышение активности со сто-
роны покупателей, люди начи-
нают чаще звонить и выезжать
на просмотры. Но к значитель-
ным сделкам пока это не при-
водит», — рассказывает Олеся
Стрельникова, руководитель
департамента загородной нед-
вижимости «Century 21 Запад».

«В январе 2009 года на рынке
загородной недвижимости
наблюдаются признаки ожив-
ления и тенденция роста. По
сравнению с декабрем объем
продаж значительно вырос.
В январе спрос находился где-
то на уровне ноября 2008 года»,
— говорит Таганов.

Интересно, что цены, заяв-
ленные многими девелопера-
ми загородной недвижимости,
а также агентами по реализа-
ции поселков, не претерпева-
ют заметных изменений. Лишь
некоторые компании проде-
монстрировали снижение на
3–5%. В остальных по-прежне-
му наблюдается небольшое
ежемесячное повышение цен
— на 1–2% в месяц. Рост цен де-
велоперы компенсируют скид-

ками, которые на загородном
рынке составляют примерно
10–15%, а на отдельные объек-
ты могут достигать и 30–50%.
Несмотря на стагнацию рынка,
застройщики опасаются воз-
можности обвала цен на пост-
роенные или близкие к завер-
шению объекты и поэтому
предлагают вместо значитель-
ного снижения цен разного ро-
да подарки и бонусы. «В сред-
нем по рынку элитной недви-
жимости в Москве и Москов-
ской области цены упали на
30%», — говорит Павел Здра-
довский, генеральный дирек-
тор Paul’s Yard. 

По данным Романа Костина,
начальника отдела продаж ГК
«Конти», индивидуальные ски-
дки на проекты загородной не-

движимости сейчас составля-
ют 25–30 %. И в первую очередь
это распространяется на дома
и коттеджи, цена на которые
была неадекватно завышена.
В меньшей степени пострада-
ли и пострадают поселки эко-
номкласса и качественные
элитные объекты.

В более выгодном поло-
жении сейчас оказываются те
немногочисленные девелопе-
ры, кто строил на собственные
средства или брал на эти цели
рублевые кредиты. Такие заст-
ройщики в состоянии зафик-
сировать цены в рублях и при-
влечь определенный круг кли-
ентов, особенно тех, кто до пос-
леднего не верил в продолжи-
тельный рост американской
и европейской валют. 

Те же, у кого не хватает
средств на то, чтобы пережить
тяжелые времена, начинают
распродавать активы. «Можно
отметить новую тенденцию,
возникшую, из-за кризиса на
рынке загородной недвижимо-
сти, — это увеличение числа
предложения поселков, в рам-
ках которых предлагаются зе-
мельные участки без подряда»,
— говорит Костин.

Впрочем, игроки рынка за-
городной недвижимости наде-
ются на то, что окончание бед
не за горами: по мнению ана-
литиков, рынок недвижимо-
сти приблизился к своему дну,
и в ближайшее время цены мо-
гут снова пойти вверх. 

«Если говорить о прогнозах,
то по данным аналитиков ры-

нок недвижимости прибли-
зился к своему дну и в ближай-
шее время цены могут снова
пойти вверх. Самыми устойчи-
выми к кризису являются наи-
более дешевые сегменты и на-
иболее дешевые предложе-
ния», — говорит Таганов.

Кроме того, риэлторы возла-
гают надежды и на то, что ры-
нок загородной недвижимости
традиционно считается более
стабильным. «В настоящий мо-
мент инвестиции в загород-
ную недвижимость менее ри-
скованны по сравнению с го-
родской. Дело в том, что, при-
обретая загородный дом, по-
купатель инвестирует средст-
ва не в виртуальные метры в
многоэтажном доме, а в свой
отдельный дом. Кроме того,

он вкладывает деньги в землю,
которая является отдельным
ресурсом», — полагает Костин.

Правда, блажен, кто верует
— девелоперы забывают, что
на первичном загородном
рынке покупатель чаще всего
вкладывает средства в не ме-
нее виртуальный дом. Кроме
того, если «обманутые дольщи-
ки» многоквартирных домов
— острая социальная пробле-
ма, и банкротства застройщи-
ков социального жилья влас-
тям допускать не хочется, то
отдельные инвесторы, вложив-
шиеся в индивидуальные до-
ма, вряд ли будут сильно вол-
новать правительство Москов-
ской области, которому и само-
му сейчас нелегко.

Татьяна Комарова

Коттеджное умиротворение

18 Четверг 19 февраля 2009 №30 Коммерсантъ www.kommersant.ru

домцены

За период с начала года до сере-
дины февраля отмечалась приб-
лизительно та же ценовая дина-
мика, что и на протяжении пос-
ледних месяцев прошлого года.
«Положение дел на вторичном
рынке по-прежнему оставляет
желать лучшего, продавцы до
сих пор не смирились с неиз-
бежностью снижения стоимо-
сти их недвижимости в бли-
жайшей перспективе, поэтому
объем совершаемых сделок не-
высок. В то же время близкие к
завершению строительства но-

востройки, предлагаемые к про-
даже по адекватным сегодняш-
нему дню ценам, реализуются
весьма успешно», — рассказы-
вает Евгений Скоморовский,
управляющий директор «Centu-
ry 21 Запад». В конце января да-
же было зафиксировано значи-
тельное увеличение спроса на
подобные объекты, что связано
с заявлениями большинства за-
стройщиков о переводе цен из
рублей в доллары или в евро.

«Темпы продаж существен-
но зависят от репутации деве-

лоперских компаний и слухов
о них. Например, цена квадрат-
ного метра в жилом комплексе

”Дом на Беговой“, строительст-
во которого завершает ”Донст-
рой“, выросла с 95 тыс. руб.
примерно до 125 тыс. руб. Од-
нако на этом уровне покупа-
тельский интерес уже сущест-
венно снизился», — отмечает
Скоморовский.

Тем не менее к концу ян-
варя падение рубля «перекры-
ло» падение цен на квартиры.
На фоне пусть и постепенно,
но верно дешевеющей нацио-
нальной валюты, номиниро-
ванные в рублях цены на нед-
вижимость прекратили сни-
жение, а в некоторых случаях
было зафиксировано даже их
увеличение — правда, относи-
тельно декабрьских, а не док-
ризисных показателей.

Еще больше снижение руб-
ля сказалось на первичном

рынке — в январе отмечено по-
дорожание столичных новост-
роек. «В зависимости от объек-
та амплитуда колебаний роста
цен составила более 20%. Повы-
шение стоимости жилья вызва-
но в основном девальвацией
рубля и связано с необходи-
мостью минимизации валют-
ных рисков. Многие застрой-
щики брали займы в иностран-
ной валюте, поэтому они вы-
нуждены повышать рублевые
цены. Вместе с ростом курса
валют подорожали импорт-
ные материалы и оборудова-
ние, что также отразилось на
себестоимости строительства»,
— объясняет Сергей Лядов,
пресс-секретарь «Сити ХХI».

Клиенты тоже явно оживи-
лись после новогодних празд-
ников. «В январе количество об-
ращений в компанию выросло
в полтора раза по сравнению
с декабрем. И хотя количество

сделок осталось на прежнем
уровне, спрос, безусловно, уве-
личился, если учитывать дли-
тельные новогодние праздни-
ки», — замечает Лядов. «По от-
ношению к декабрю количест-
во обращений, просмотров и
звонков по нашим объектам в
январе выросло на 30%; за пер-
вые пять дней февраля их было
столько же, сколько за весь ян-
варь. Рынок активизировался,
но это пока существенно не ска-
зывается на объеме продаж», —
рассказывает  директор по мар-
кетингу группы компаний
«Конти» Юрий Синяев. «Теку-
щая ситуация, когда при по-
купке квартиры предлагаются
всяческие скидки и возможен
торг, создала благоприятную
атмосферу на рынке и позво-
лила оживить покупательский
спрос. По сравнению с концом
прошлого года интерес покупа-
телей к приобретению жилья

возрос в полтора раза. Допол-
нительным аргументом в поль-
зу покупки жилья стала неста-
бильность курсов валют», —
приводит свои объяснения Вла-
дислав Луцков, генеральный
директор «Аналитического кон-
салтингового центра ”Миэль“».

А цены на элитном рынке
и вовсе демонстрировали не-
вероятные кульбиты. «К концу
декабря 2008 цены на жилую
элитную недвижимость в Мо-
скве значительно снизились —
до $12 тыс. за кв.м, но основ-
ные покупатели не спешили
с выбором. После новогодних
каникул у многих появилась
наличность и повод присмот-
реться к наиболее ликвидным
проектам. Как только появи-
лись первые клиенты, прои-
зошла очередная коррекция
цен: они повысились пример-
но до $15 тыс. за кв.м (ЖК «Ко-
перник»)», — говорит Павел

Здрадовский, генеральный ди-
ректор компании Paul’s Yard.
Впрочем, то, что такие скачки
временны и ненормальны,
признают и сами риэлтеры.
Тем интереснее увидеть, как
будет развиваться ситуация
дальше, ведь существенно по-
вышать цены застройщики не
могут из-за отсутствия реаль-
ных сделок, а понижать — из-
за валютных кредитов и увели-
чивающихся издержек.

Пока ресурсы для пониже-
ния находятся. «Фактически,
объявляя различные акции, де-
велоперы тем самым снижают
цены. Однако они не могут про-
давать себе в убыток, поэтому
приходится искать компромис-
сные варианты. Некоторые ко-
мпании объявили о продаже
квартир в своих объектах по
курсу 25 руб./$, что при сегод-
няшнем реальном курсе долла-
ра означает, что они продают

квартиры со скидкой более 30%.
Другие компании оставили це-
ны в рублях с докризисного пе-
риода, что также означает на се-
годняшней день скидку поряд-
ка 30%», — говорит Синяев.

В нынешних условиях
спрос в большей степени кон-
центрируется на объектах, на-
ходящихся на завершающей
стадии строительства у компа-
ний с большим опытом работы
на рынке. В то же время в даль-
нейшем ситуация может закон-
читься плохо для покупателей.
«Вместе с повышением актив-
ности покупателей мы фикси-
руем сокращение количества
предложений. И если не при-
нять серьезных антикризис-
ных мер, то в скором времени
на столичном рынке начнет
ощущаться дефицит нового
жилья», — предупреждает
Сергей Лядов.

Татьяна Комарова

Раздвоение курса
Москва

В то время как большинство квартир про-
должало дешеветь, некоторые, наоборот,
поднялись в цене. Правда, только в руб-
лях и относительно декабря, а не докри-
зисного уровня.

Адрес Название Стадия готовности Цена  Увеличение цены 
(руб./кв. м) (% к началу января 2009 года)

4-я Парковая ул., вл. 16 — Сдача ГК — 2009 год 93 375 Не предлагался

Адмирала Лазарева ул., мкр.7, к.1 — Сдача ГК — 2010 год 79 963 0

Академика Анохина ул., вл. 26 — Сдача ГК — 2008 год 144 840 3

Академика Волгина ул., вл. 12–14, к. 8 — Сдача ГК — II квартал 2009 года 170 040 5

Алтуфьевское ш., 77 — Срок сдачи ГК — 2009 год 129 000 0

Береговая ул., д.8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 324 000 0

Веерная ул., 32 — Сдача ГК — 2009 год 163 906 5

Вернадского просп., вл. 105 «Елена» Сдан ГК 159 951 0

Вернадского просп., вл.84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — II квартал 2009 года 152 795 16

Власова архитектора ул., вл. 13–21 «Академдом» Сдача ГК — 2008 год 210 000 0

Гвардейская ул., вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 150 000 0

Гражданская 3-я ул., стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 115 000 0

Днепропетровская ул., 18а — Сдача ГК - 2009 г. 140 000 8

Еропкинский пер., 16 — Срок сдачи ГК — 2008 год 440 220 0

Кожухово, мкр.1, 2–3 — Сдан ГК 120 000 0

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год 1 018 634 11

Кронштадтский бул., 49а «Кронштадский» Сдача ГК — IV квартал 2010 года 143 000 0

Кутузовский просп., 23 — Сдача ГК — 2007 год 464 388 10

Ленинградское ш.,25 «Северный парк» Сдача ГК в IV квартале 2008 года 179 000 1

Ленинский просп., 106–1 — Сдача ГК — 2009 год 199 300 0

Липецкая ул. — Сдача ГК — IV квартал 2009 года 99 960 13

Лобачевского ул., 100а «Аксиома» Сдача ГК — IV квартал 2009 года 223 371 18

Малыгина ул., 12, к.1 — Срок сдачи ГК — 2008 год 100 000 –5

Маршала Рыбалко ул., вл. 2, к. 5 «Маршал» Сдача ГК — 2009год 184 168 3

Мичуринский пр., кв. 5–6, к.11 — Сдача ГК — 2009 год 137 956 0

Адрес Название Стадия готовности Цена  Увеличение цены 
(руб./кв. м) (% к началу января 2009 года)

Мичуринский просп., 39а «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 163 800 0

Мичуринский просп., кв.5–6, к.58 — Срок сдачи ГК — 2009 год 160 000 0

Мишина ул., 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2009 год 134 000 0

Молодогвардейская ул., 13, вл.15 — Сдан ГК 148 500 Не предлагался

Молодцова ул., вл. 29 — Сдача ГК — 2008 год 100 340 0

Нагатинский 1-й пр., вл. 11 «Скай Форт» Сдача ГК — 2010 год 111 550 –10

Нахимовский пр., 47 — Сдача ГК — 2008 год 291 038 12

Нахимовский пр., 4А «Примавера» Сдача ГК — 2008 год 149 760 0

Нижегородская ул., 84 — Сдача ГК — 2009 год 132 930 0

Новогиреевская ул., вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 127 950 0

Новоясеневский просп., вл. 5–13 — Сдача ГК - 2010 г. 141 000 0

Окская ул., к. 13, 15, 19, 20 — Сдан ГК 97 674 0

Островитянова ул., 6 — Сдан ГК 124 323 0

Привольная ул., вл. 58 — Сдача ГК — 2009 год 115 000 15

Маршала Жукова просп., вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 148 500 0

Пырьева ул, вл.2 «Режиссер» Сдан ГК 363 790 10

Трехгорный вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год 234 000 0

Тружеников 1-й пер. вл. 17а — Сдача ГК — 2008 год 640 800 0

3-я Песчаная ул., вл. 2а «Приват Сквер» Сдан ГК 160 000 0

Хорошевское ш., 15б «Гранд-Паркъ», 3-я очередь Сдан ГК 150 000 0

Хорошевское ш., вл. 2–20 — Сдан ГК 121 621 0

Хохловский ручей ул., вл. 80 «Родник» Сдача ГК — 2009 год 124 000 0

Щемиловский 2-й пер., вл. 2а — Сдача ГК — 2009 год 255 000 0

Южное Тушино, вл. 5 — Сдача ГК — 2009 год 73 260 0

Б. Якиманка ул., вл. 22 «Коперник» Сдан ГК 892 755 12

Строящиеся жилые комплексы Москвы

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36 494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102 500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 64 000 1

ForRestovo Симферопольское ш., 32-й км Срок сдачи — 2008 год 99 134 –10

Millenium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 120 645 5

Monteville Новорижское ш., 23-й км Начало строительства 115 290 5

Ravissant Калужское ш., 21-й км Срок сдачи — 2009 год 98 425 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 69 500 0

Vita Verde Дмитровское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 65 573 –6

«Авиатор» Новорязанское ш., 48-й км Срок сдачи — 2010 год 32 240 –10

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 43 636 0

«Андрейково лесное» Дмитровское ш., 43-й км Срок сдачи — 2010 год 45 000 1

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 50 264 –10

«Бельгийская деревня» Киевское ш., 9-й км Срок сдачи — 2009 год 293 678 5

«Бунгало Club-Kurovo» Дмитровское ш., 47-й км Срок сдачи — 2009 год 70 224 Не предлагался

«Гайд парк» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи —2010 год 43 200 0

«Грибово де Люкс» Минское ш., 10-й км Срок сдачи — конец 2007 70 400 6

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км. Срок сдачи — 2008 год 106 216 10

«Дмитровка Village» Дмитровское ш., 50-й км Срок сдачи — 2008 год 46 666 14

«Домик в лесу-3» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 42 500 –10

«Европейская деревня-7» Каширское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 84 347 10

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 89 444 –10

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи —2008 год 64 062 10

«Живописный-1» Дмитровское ш., 35-й км Срок сдачи — 2009 год 28 251 5

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 121 905 0

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 90 769 0

«Истра-ленд» Пятницкое ш., 50-й км Сдан ГК 85 436 2

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 54 306 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 35 000 0

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Срок сдачи — 2008 год 50 201 0

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 153 960 5

«Клубный поселок Сокольники» Новорижское ш., 48-й км Срок сдачи — 2010 год 42 162 0

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 105 441 5

«Лама-лама» Новорижское ш., 80-й км Срок сдачи — 2009 год 68 000 0

«Ле Гран» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 167 773 0

«Машкинские холмы» Ленинградское ш., 4-й км Срок сдачи — 2007 год 58 695 0

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 34 196 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 74 900 0

«Морозово Хаус» Дмитровское ш., 40-й км Срок сдачи — 2008 год 95 266 0

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 135 126 0

«Ново-Луговая» Дмитровское ш., 17-й км Срок сдачи — 2009 год 60 427 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84 250 0

«Опушкино-1» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2009 год 56 994 –5

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121 575 0

«Полянка де Люкс» Рублево-Успенское ш., 21-й км Срок сдачи — 2010 год 116 500 0

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 145 703 10

«Пушкинская дубрава» Ярославское ш., 28-й км Срок сдачи — 2009 год 70 412 0

«Раздолье» Ленинградское ш., 115 км Срок сдачи — 2007 год 177 500 2

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 52 692 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 49 113 –2

«СмартВилльАква» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2010 год 76 984 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 62 836 10

«Сосновый бор» Калужское ш., 30-й км Срок сдачи — 2008 год 60 150 0

«Спасское-Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2008 год 87 266 5

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 59 844 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80 500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 29 230 0

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 134 000 0

«Усадьба Духанино-2» Новорижское ш., 45-й км Срок сдачи — 2008 год 59 911 10

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 107 462 0

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 89 677 10

«Чулково Club» Новорязанское ш., 19-й км Срок сдачи — 2009 год 45 000 0

«Шато Лужки» Егорьевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2010 год 67 837 0

«Южные озера» Калужское ш., 49-й км Срок сдачи — 2010 год 15 384 0

«Яхромские горки-2» Дмитровское ш., 47-й км Срок сдачи — 2009 год 60 550 0

Источники: Villagio Estate, «Миэль».

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья
Название Расположение Стадия готовности Цена Изменение цены 

(руб./кв. м) (% к началу января 2009 года)
Название Расположение Стадия готовности Цена Изменение цены 

(руб./кв. м) (% к началу января 2009 года)

Источники: «Миэль», МИАН.
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Генеральское
окружение
Сектор Северо-Западного ок-
руга между Ленинградским
шоссе и районом Щукино —
традиционно «генеральский».
Дело даже не в названиях
улиц, а в соответствующей ар-
хитектуре: это добротная «ста-
линская» застройка, кирпич-
ные дома характерного свет-
ложелтого цвета, просторные
дворы и монументальные ар-
ки. Даже пятиэтажные дома
смотрятся вполне представи-
тельно, язык не повернется
назвать их пятиэтажками. 

У застройщика в этом
районе нелегкая задача: с од-
ной стороны, органично впи-
сать новый проект в окруже-
ние, с другой — не «потерять-
ся» в нем. «Дон-строй», осваи-
вающий этот район уже более
десяти лет, решает проблему
за счет высотности. Каждый
его проект — своеобразная
доминанта, возвышающаяся
над окружающими домами.
Повторять этот прием вслед
за «Дон-строем», пожалуй, бы-
ло бы ошибкой.

А значит, остается другой
путь: сделать новый объект
еще более величественным
и державным, рядом с «гене-
ральскими» домами постро-
ить «маршальский». Собствен-
но говоря, по этому пути и по-
шла компания «494 УНР». Есте-
ственно, новый проект полу-
чил название «Маршал». 

Спираль 
против кольца
Жилой комплекс строится на
месте бывшего военного заво-
да и занимает гигантскую, по
московским меркам, площадь
— 6,3 га между улицами На-
родного ополчения, Марша-
ла Рыбалко и окружной желез-
ной дорогой. Пять соединен-
ных между собой корпусов
как бы закручиваются в спи-
раль вокруг центральной баш-
ни, образуя приватное внут-
реннее пространство жилого
комплекса. 

При этом — стоит обра-
тить внимание — из 188 тыс.
кв. м общей площади жилье со-
ставит только около 90 тыс. кв.
м. Остальное — офисы, ресто-
ран, торговый центр, детский
сад, гостиница. Так вот, «Мар-
шал» спланирован таким об-
разом, что на железную доро-
гу (по линии которой со вре-
менем пройдет Четвертое
транспортное кольцо) выхо-
дят как раз окна нежилых
помещений. Большая часть
квартир ориентирована во
двор, а благодаря большой
площади застройки расстоя-
ние между корпусами впол-

не достаточное, чтобы не заг-
лядывать в окна соседей.

Безусловно, соседство с же-
лезной дорогой (пусть даже
практически не функциони-
рующей) — реальный минус
проекта. А когда на этом месте
появится оживленная магист-
раль, минус станет еще более
ощутимым. Однако планиро-
вочное решение комплекса
таково, что сводит к миниму-
му неприятные последствия
этого соседства.

До победного 
Строится «Маршал» основа-
тельно и добротно. Толщина
стен (монолит, обложенный
кирпичом) — 60 см. Застек-
ленные лоджии — это на са-
мом деле полноценные ком-
наты, которые, видимо, в та-
ком качестве и будут исполь-
зоваться. Площади квартир
на первый взгляд не совсем
«маршальские». Например,
трехкомнатные квартиры —
122 и 114 кв. м. Но благодаря

большой площади остекле-
ния и огромной лоджии та-
кая «трешка» кажется доста-
точно просторной, а при же-
лании из нее легко делается
четырехкомнатная квартира.
Кроме того, при желании
можно соединить трехком-
натную квартиру с соседней
двухкомнатной, и тогда по-
лучатся вполне приличные
апартаменты площадью око-
ло 200 кв. м.

С расчетом именно на та-
ких покупателей застройщи-
ки оставляют проемы в несу-
щих стенах между соседними
квартирами. Если объединять
квартиры не придется, их
просто заложат кирпичом.

Средняя цена квадратного
метра в «Маршале» — 180 тыс.
руб., то есть на грани эконом-
и бизнес-класса. Эта цена не
менялась с осени, то есть с мо-
мента начала продаж. Причем
скидки, которые можно полу-
чить у застройщика, мини-
мальны. До 1 января действо-
вала новогодняя 10-процент-
ная скидка, а сейчас — до 23
февраля — действует скидка
в размере 5%. То есть можно
сказать, что за последний ме-
сяц реальная продажная це-
на даже повысилась. Ника-
ких собственных рассрочек
платежа не предусмотрено.

Ну и наконец, мы подхо-
дим к главному вопросу: мо-
жет ли покупатель быть уве-
рен, что «Маршал» будет дост-
роен в срок — при его боль-
ших объемах и в непростой
экономической ситуации?
Пожалуй, ни об одном стро-
ящемся объекте с уверен-
ностью сказать «да» в ны-
нешней ситуации нельзя.
Но у «Маршала» есть опреде-
ленное и вполне серьезное
преимущество. Заказчиком
является Министерство обо-
роны, на земле которого, соб-
ственно, и ведется строитель-
ство. Два корпуса из пяти уже
полностью построены и даже
отчасти заселены военнослу-
жащими, которые получили
здесь жилплощадь.

И только после того,
как компания «494 УНР»
полностью рассчиталась
с заказчиком, она начала про-
дажи в остальных корпусах.
Центральный корпус сейчас
на уровне 10-го этажа (всего
в самой высокой части будет
18 этажей), другие выведены
из нулевого цикла. Поскольку
корпуса не отделены друг от
друга, а представляют собой
единое здание, можно рассчи-
тывать, что Минобороны про-
сто не позволит стройке оста-
новиться.

Андрей Воскресенский

В державном стиле
Москва

Крупные жилые комплексы на низкой стадии строительства — тот сектор рынка, 
который оказался в настоящее время под наибольшим ударом. Даже в готовых домах
сделки немногочисленны, а в долевое инвестирование покупатели предпочитают
вообще не вкладываться. Строящийся жилой комплекс «Маршал», площадь которого
составит без малого 190 тыс. кв. м, относится к «группе риска». Однако в этой группе
он один из самых перспективных.

Екатерина Куканова, 
руководитель отдела по связям 
с общественностью группы компаний «Дон-строй»:
«В целом проект удачный. Во-первых, о многом говорит имя архи-
тектора Михаила Филиппова, автора известного 

”
Римского дома“.

Второй плюс — район. Нам хорошо знакомо Щукино, поскольку
здесь строится много домов 

”
Дон-строя“. Это популярный, пре-

стижный и очень комфортный для жизни район с большим чис-
лом известных жилых комплексов и объектов инфраструктуры.
Смущает лишь близкое соседство комплекса с будущим участком
Четвертого транспортного кольца, но грамотное распределение
жилых и общественных зон может снизить негативное влияние
этого фактора».

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Площадь участка (га): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6,3
Площадь застройки (га):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2,14
Количество квартир: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 941
Площади квартир (кв. м): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 59–141
Этажность:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5–18
Цена (тыс. руб./кв. м):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 178,65–193,2
Тип договора: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . предварительный договор 
Девелопер и продавец:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ОАО «494 УНР»
Окончание строительства:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2011 год

Ж И Л О Й  КО М П Л Е К С  « М А Р Ш А Л »

Положительные: высокая степень вероятности, что строительство будет
доведено до конца, интересные архитектурные и планировочные решения, 
качественное выполнение работ
Отрицательные: соседство с железной дорогой (в будущем — с Четвертым
транспортным кольцом).
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений 
авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА
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домпроекты

Особенности места
Местонахождение поселка
«Высокий берег» застройщики
определяют как «55-й километр
Новорижского направления».
В принципе это так и есть: чтобы
попасть в поселок, на 55-м кило-
метре этого шоссе надо повер-
нуть направо. Только после это-
го ехать придется еще почти 20
км — до берега Истринского во-
дохранилища. Можно добирать-
ся и по Волоколамке, в этом слу-
чае вы сэкономите 10 км, но вот
по времени, скорее всего, про-
играете. У нас дорога от МКАД до
поселка заняла чуть более часа
— это притом, что февральский
гололед не позволял особенно
разгоняться даже по скоростной
Новорижской трассе.

Правда, мы ехали «против
движения», а дорога до москов-
ского офиса в час пик заняла бы
непредсказуемо больше време-
ни. Разумеется, расстояние в 70
км до МКАД не предполагает по-
стоянного проживания в посел-
ке — если вы, конечно, обязаны
каждый день ездить на службу.
С этим фактом трудно примиря-
ет даже то, что окрестности до-
роги живописны: только от Во-
локоламки до «Высокого берега»
я насчитал пять церквей.

Впрочем, сами застройщики
позиционируют поселок как
дачный. С этой точки зрения
его и надо рассматривать.

Прежде всего, главное досто-
инство поселка — местонахож-
дение на берегу Истринского
водохранилища. Он располо-
жен настолько близко к берегу,
насколько позволяет Водный
кодекс. А так как берег действи-
тельно высокий (10 м), то даже

из дальних домов можно будет
любоваться видами на воду.

Истринское водохрани-
лище, в отличие, например,
от Пестовского, не подойдет для
яхтсменов или любителей по-
кататься на скутере: плавсредст-
ва с бензиновыми двигателями
здесь запрещены. Зато для лю-
бителей рыбалки и лодочных
прогулок это идеальное место:
экология отличная, виды чудес-
ные. Кроме «большой воды»
с натуральным песчаным пля-
жем есть у поселка и своя «ма-
лая»: небольшой залив, вдоль
которого также будут пляжи, но
уже искусственные. Сейчас за-
страивается территория к запа-
ду от залива, а на восточном бе-
регу предполагается строить
вторую очередь. Это, кстати,
большое преимущество проек-
та: жители первой очереди не
будут слышать и даже видеть
строительство второй, так как
на берегу залива — полоса леса.

Ну и наконец, надо принять
во внимание большие размеры
поселка. От дальней линии до-
мов до берега — расстояние бо-
лее километра. Это, конечно, не
проблема, но надо учитывать,
что прогулка до пляжа и обрат-
но потребует времени.

Курортная архитектура
«Высокий берег» спроектиро-
ван известным архитектором
Михаилом Хазановым. Внеш-
ний вид домов напоминает
европейский курорт: очень
большая площадь остекления,
балконы и эксплуатируемая
кровля. Основа — монолит-
ный каркас, стены выполне-
ны из пеноблоков с утеплите-

лем и обложены кирпичом.
Дома отделаны штукатуркой,
камнем и натуральным дере-
вом, кровля фальцевая.

Бросается в глаза некото-
рый если не минимализм, то
архитектурное однообразие.
Все дома выполнены на основе
шести проектов в единой серо-
голубой гамме. Впрочем, воз-
можно, такое единообразие

будет способствовать созданию
благоприятной социальной
среды в поселке. Дома ориен-
тированы таким образом, что-
бы создать максимум видовых
возможностей даже жителям
дальних домовладений.

Покупатели не имеют пра-
ва вносить существенных из-
менений во внешний вид до-
ма, даже если покупают его на

ранней стадии. Но дома строят-
ся не под конкретного покупа-
теля, а независимо от хода про-
даж. Это, конечно, большое
преимущество поселка в це-
лом: есть гарантия, что первым
покупателям не придется жить
в окружении строек.

Внутренняя планировка
домов также вполне европей-
ская: первый этаж — открытое
гостевое пространство, на вто-
ром несколько спален, некото-
рые дома имеют еще мансард-
ный этаж, который можно ис-
пользовать как комнату отды-
ха или домашний кинотеатр.
Очень органична эксплуатируе-
мая кровля над вынесенным га-
ражом. Ее можно при желании
использовать просто как зону
барбекю, а можно выполнить
остекление и устроить, к при-
меру, зимний сад. Еще одна ин-
тересная особенность внутрен-
ней планировки — двухэтаж-
ная детская комната со своей ле-
сенкой, мечта любого ребенка.

В настоящее время
в «Высоком береге» постро-
ено уже более половины до-

мов и выполнены все инже-
нерные коммуникации. 

Портрет будущего обитателя
«Высокого берега» примерно та-
ков. Скорее всего, это достаточ-
но молодые люди: архитектура
с элементами хай-тека больше
подходит именно для такой воз-
растной группы. Это, наверня-
ка, люди, уже имеющие посто-
янное городское жилье. Конеч-
но, дома в поселке полностью
готовы для постоянного прожи-
вания, но удаленность от города
вряд ли позволит здесь жить по-
стоянно людям активного воз-
раста. И наконец, это семьи с
детьми — здесь идеальное ме-
сто для семейного отдыха.

Пожалуй, единственное,
что противоречит общей кон-
цепции поселка — довольно
маленькие участки: большая
часть домовладений имеет
16 соток. Пожалуй, для дачно-
го участка минимумом может
считаться площадь 20 соток.
В остальном же «Высокий бе-
рег» полностью соответствует
своему назначению. 

Андрей Воскресенский

Прибрежные дачи
Подмосковье

Формат «дальней дачи» — один из наибо-
лее востребованных на подмосковном
рынке. Если, конечно, в настоящее время
вообще можно говорить о какой-либо вост-
ребованности. Но такое преимущество, 
как местоположение у «большой воды», 
само по себе делает проект ликвидным.
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АГРОГОРОДОК

Местоположение:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Истринский район, на берегу 
Истринского водохранилища

Расстояние от МКАД (км):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 69
Площадь поселка (га):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 65
Количество домовладений (первая очередь): . . 147
Площади домов (кв. м):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 220–500
Площади участков (соток):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 16–100
Цена за домовладение (тыс. $):  . . . . . . . . . . . . . . 500–2800
Тип договора: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . предварительный договор купли-

продажи земельного участка 
с ООО «Лечищево», договор 
на оказание услуг технического 
заказчика по строительству дома 
с ООО «Мозаик Строй»

Застройщик:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ООО «Мозаик Строй»
Продавец: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ООО «Лечищево»
Окончание строительства (первая очередь): . . . III квартал 2009 года

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  « В Ы С О К И Й  Б Е Р Е Г »

Положительные: уникальное местоположение, авторская архитектура, 
высокие темпы строительства.
Отрицательные: значительная удаленность от Москвы, малое количество
базовых проектов домов, небольшая площадь участков.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Павел Трейвас, директор департамента реализации Villagio Estate:
«Поселок 

”
Высокий берег“ расположен в очень красивом месте и

имеет прямой выход на Истринское водохранилище, что является
одним из несомненных преимуществ проекта. Согласно тенденции,
которая сегодня существует на рынке, готовый качественный объект
в условиях кризиса имеет гораздо больше шансов найти покупате-
ля, нежели тот, что находится на начальном этапе строительства. 

Если рассматривать архитектуру проектов, то дома в поселке
выглядят довольно привлекательно. Правда, они очень похожи друг
на друга. Жить в доме-близнеце своего соседа захочет далеко не
каждый. Тем не менее в целом для поселка бизнес-класса этот про-
ект является довольно перспективным. При адекватной ценовой по-
литике это предложение может быть интересно для покупателей».

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ
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(Окончание. Начало на стр. 17)
При этом, по словам риэлто-

ров, периодически появляются
покупатели, готовые ее приоб-
рести с дисконтом 15%, но про-
давец отвергает эти предложе-
ния. По словам Александра
Зиминского, в доме по адресу
«Бутиковский, 5» предлагается
квартира по $40 тыс. за кв. м,
и продавец не готов «сбросить»
цену. Но такие продавцы все же
редки, и предложение в целом
в этом сегменте растет, а это го-
ворит о растущем недоверии к
вложениям даже в очень доро-
гую недвижимость и о готовно-
сти продавцов снизить цены.

Снижение цен и наличие
выгодных предложений нес-
колько оживили рынок элит-
ной недвижимости. «С середи-
ны января мы наблюдаем уве-
личение спроса на элитную нед-
вижимость на 30% по сравне-
нию с ноябрем—декабрем 2008
года. Безусловно, по сравнению
с докризисным периодом спрос
сократился, но тем не менее по-
казатели начала 2009 года ока-
зались гораздо лучше тех, кото-
рых можно было ожидать», —
констатирует Александр Зи-
минский. По свидетельству ди-
ректора по маркетингу МИАН
Алексея Кудрявцева, в IV квар-
тале прошлого года в условиях
финансового кризиса спрос на
жилую недвижимость в Москве
сократился на 50–60%, в зависи-
мости от сегмента, однако в ка-
тегории уникальных объектов
столь заметное падение потре-
бительского интереса отмечено
только к апартаментам. Как ут-
верждает эксперт, это обуслов-
лено сокращением соответству-
ющих статей расходов в бюдже-
тах корпоративных клиентов.
«На эксклюзивные объекты ос-
тальных форматов сокращение

спроса составило не более
20–25%», — добавляет он. Та-
ким образом, покупатель уни-
кальных объектов никуда не
делся, он затаился и ждет вы-
годных предложений.

Возможность выбора
Уже сейчас у потенциальных
покупателей дорогой недви-
жимости есть возможность для
выбора. По данным агентства
Doki, в январе 2008 года одним
из самых дорогих предложе-
ний на московском рынке бы-
ла квартира площадью 682 кв.
м за $34 млн в ЖК «Кристалл
Хаус» в Коробейниковом пер., 1
— около $50 тыс. за кв. м. При
этом уникальные предложе-
ния большой площади встре-
чаются не только в самых при-
вилегированных районах. 

В жилом комплексе «Триа-
нон» в районе Улицы 1905 го-
да сейчас продается квартира
общей площадью 452 кв. м за
$19,5 млн. Для сравнения: при-
мерно за те же деньги можно
купить квартиру в особняке
«Знаменские палаты» общей
площадью 976 кв. м, но на ну-
левой стадии. «Однако объекты,
находящиеся на нулевых стади-
ях строительства, сложно реа-
лизовать. Покупатель не готов
к подобным покупкам. Причи-
на — всеобщая неуверенность
в завтрашнем дне. Даже когда
речь идет о застройщике с бе-
зупречной репутацией, покупа-
тель ставит под сомнение воз-
можность завершения строи-
тельства. Сегодня элитные экск-
люзивные предложения скон-
центрировались в районе Осто-
женки — это дома построенные
компанией «Роуз Групп» в Мо-
лочном, Бутиковском, Хилко-
вом переулках. Квартиры в
этих домах выставляются на

продажу исключительно физи-
ческими лицами, первичные
предложения давно куплены. 

Цены на «вторичной» Осто-
женке нередко опускаются ни-
же $40 тыс. за кв. м (для сравне-
ния, еще летом 2008 года эти
квартиры стоили $50 тыс. за
«квадрат»). В частности, по дан-
ным директора департамента
элитной недвижимости компа-
нии Knight Frank Екатерины
Тейн, в «Кристалл Хаусе» сей-
час предлагается квартира с
итальянским дизайном общей
площадью 158 кв. м. До кризи-
са ее стоимость составляла $50
тыс. за кв. м, а теперь снижена
до $35 тыс. за кв. м. На продажу
также выставлена квартира
в клубном доме в 3-м Обыден-
ском переулке. Эта квартира
уникальна, прежде всего, свои-
ми видовыми характеристика-
ми: из панорамных окон отк-
рывается вид на храм Христа
Спасителя, Кремль, памятник
Петру I и набережную Москвы-
реки. До кризиса стоимость
была $50 тыс. за кв. м, а потом
ее снизили до $29 915 за кв. м. 

В менее престижных райо-
нах центра падение еще ощу-
тимее. «В настоящий момент
в доме на Малой Полянке пред-
лагается пентхаус с отличны-
ми видовыми характеристика-
ми общей площадью 272 кв. м.
До кризиса цена была $35 тыс.
за кв. м, а теперь составляет
$20 560 за кв. м», — говорит
Екатерина Тейн.

Желания и возможности
Владельцы эксклюзивных
объектов предоставляют инди-
видуальные скидки в зависи-
мости от своей финансовой си-
туации — в некоторых случаях
скидки могут быть весьма су-
щественными. Например, сто-

имость двухуровневого пент-
хауса с потолками высотой 7,5
м в Николопесковском переул-
ке снизилась с $7,5 млн до $4,5
млн. «В открытой продаже сей-
час есть несколько пентхаусов
по хорошим адресам. Их смот-
рят, прицениваются, но даже
сниженная на 30–35% цена при
площади 350–500 кв. м столь
высока, что сегодня на эти
деньги можно купить неболь-
шой завод», — говорит управ-
ляющий директор «Кирсанова
Риэлти» Надежда Кот. По ее сло-
вам, подавляющее большинст-
во тех, кто просто ищет кварти-
ру в элитном доме, хотели бы
платить не более $10–12 тыс. за
кв. м, а за пентхаус — на уров-
не $20 тыс. Однако цены, нес-
мотря на скидки, все равно не
удовлетворяют покупателей.

С приходом кризиса даже
на самые редкие и уникальные
объекты стал возможен торг,
однако, как правило, не в таких
масштабах, как в эконом- и биз-
нес-классе. «Речь чаще всего не
идет о скидках в 20–30%, как на
недвижимость других сегмен-
тов, продавец обычно уступает
всего 5–10%, — говорит эксперт
«Инком-Недвижимость» Юлия
Лурье. — В очень редких случа-
ях, если покупатель готов ку-
пить объект буквально сегодня
же, расплачивается удобным
продавцу способом и вносит
все деньги сразу, владелец мо-
жет уступить до 15%». 

Однако, по словам управ-
ляющего директора компании
«Усадьба» Екатерины Батынко-
вой, цены на некоторые эксклю-
зивные объекты, наоборот, вы-
росли: «Как один из самых яр-
ких примеров можно привести
клубный дом на восемь квартир
на Плющихе, стоимость квар-
тир в котором после Нового года

поднялась с $45 тыс. за кв. м до
почти $49 тыс., и при этом идут
активные переговоры с несколь-
кими покупателями».

Пример эксклюзивного
объекта — квартира «Эсквайр»
в «Копернике». В ее отделке
принимали участие известные
дизайнеры с мировым именем:
Etro, Мартин Воллер, Патрик
Роббер. «Это пример сочетания
нескольких уникальных ха-
рактеристик: дорогой отделки,
прекрасных видов на Кремль и
храм Христа Спасителя и боль-
шой, 540 кв. м, площади, что то-
же редкость на рынке жилья.
Квартира предлагается по той
же цене, что и летом 2008 года
— $45 млн», — рассказывает

исполнительный директор
Blackwood Мария Литинецкая.

Наиболее устойчивы к кри-
зису оказались пентхаусы на
Остоженке и в Замоскворечье
большой площади — от 400
кв. м — с редкими видовыми
характеристиками, террасами,
возможностью идеально спла-
нировать помещение с точки
зрения комфортного располо-
жения различных зон, сануз-
лов и гардеробных. В клубных
домах элитных районов, рас-
считанных на проживание не
более 20 семей, высокого каче-
ства строительства, отделки
общественных зон квартиры
с хорошими планировками и
дорогим стильным дизайнер-

ским ремонтом и интерьером
вообще по нескольку лет не по-
являются в продаже и пользу-
ются стабильным спросом все-
гда. Хотя, как видно из приве-
денного выше списка предло-
жений, далеко не всегда это
именно так.

В данный момент покупка
эксклюзивной квартиры дале-
ко не всегда окажется успеш-
ной инвестицией. «В краткос-
рочной перспективе проигра-
ют те, кто приобретал дорогие
объекты в середине 2008 года,
когда цены были уже на пике,
а рынок двигался к кризису.
Но те, кто приобрел эксклю-
зивные объекты в 2007–2006
годах, даже продав квартиру

сейчас, получат прибыль от
40 до 70%», — утверждает гене-
ральный директор агентства
Doki Валерий Барнинец. Одна-
ко в долгосрочной перспекти-
ве, по его словам, большинст-
во покупателей могут потерять
на стоимости из-за изменения
рынка: то, что было актуально
до кризиса, может стать ненуж-
ным через 2–3 года. «Также есть
вероятность, что стоимость эк-
склюзивного жилья не вернет-
ся к уровню июля—августа
прошлого года в следующие
10–15 лет», - уточняет эксперт.

Алексей Лоссан, 
обозреватель журнала
«Компания» — 
специально для «Ъ-Дома»

Падение по высшему разряду

Верхняя планка цены в ЖК «Кристалл Хаус» в настоящее время — $50 тыс. за кв. метр  ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА

В жилом комплексе бизнес-класса «Трианон» сейчас продается квартира общей площадью 452 кв. м за $19,5 млн  ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Квартира в «Копернике» площадью 540 кв. м выставлена на продажу за $45 млн ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО

эксклюзив
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Разброс цен здесь доста-

точно велик в зависимости
от инфраструктуры и индиви-
дуальных особенностей квар-
тир. Стоимость кв. метра ко-
леблется от $11 до 25 тыс. Пре-
миум-класс представлен уже
построенными «Городом яхт»
Николая Лызлова и «Тихвин-
ской усадьбой». За метр в этих
домах покупателю придется
выложить от $6 до 10 тыс. К за-
вершенным и завершаемым
объектам бизнес-класса отно-
сятся «Аэробус» на Соколе и
«Авеню 77» в Чертанове. И тот
и другой построены по проекту
главного архитектора компа-
нии «Резерв» Владимира Плот-
кина. Стоимость жилья здесь
по докризисным меркам поч-
ти демократическая — она
колеблется возле отметки $5
тыс. за метр площади без от-
делки. «Капитал-груп» пока
не закрыли ни одного нача-
того проекта благодаря гиб-
кой системе финансирования,
сочетающей заемные средст-
ва с собственным капиталом,
поступающим от управления
недвижимостью, сдаваемой в
аренду. Компании «Донстрой»
также удается пока не замора-
живать объекты — благодаря
обороту средств, поступаю-
щему от большого количест-
ва вводимой в действие нед-
вижимости, и получаемым
кредитам, в частности от ВТБ.
Если добавить сюда такие ин-
тересные (с точки зрения ком-
плексного проектирования
и системы распределения объ-
ектов среди отечественных
звезд архитектуры) стройки,
как квартал 473 в Хамовниках
(банк «Российский кредит»)
и комплекс «Грюнвальд» на
Сколковском шоссе (ЗАО «Мос-
стройреконструкция»), то ста-
новится ясным, что объемы
дорогого жилья в условиях
прогнозируемого снижения
покупательского спроса впол-
не обеспечивают потребности
рынка. Во всех этих проектах
задействованы звезды москов-

ской архитектурной сцены, и,
казалось бы, беспокоиться не
о чем. Но проблема в том, что
деньги за проекты строящих-
ся домов уже получены, расп-
лачиваться за сданные проек-
ты заказчики не спешат, а но-
вых заказов недостаточно для
обеспечения загрузки веду-
щих мастерских.

Выход, казалось бы, очеви-
ден. В постоянно декларируе-
мом властями города лозун-
ге «Ни шагу назад от намечен-
ных планов по социалке» ви-
дится широкое поле для твор-
ческой активности. Кстати,
сами архитекторы совсем не
считают такую работу некреа-
тивной. Наоборот, профессио-

нальные задачи, возникаю-
щие при работе с небольшими
бюджетами и жесткой систе-
мой ограничений, многие из
них воспринимают как чрез-
вычайно интересные. Более
того, оказалось, что за годы
благоденствия «жилищный
вопрос» не испортил архитек-
торов настолько, чтобы совсем
лишить их чувства социаль-
ной ответственности. Многим
из них претила вычурность
архитектуры и безумная ро-
скошь отделки, призванная
оправдать запредельно высо-
кие цены на жилье в Москве.

Возглавляемое Александром
Скоканом бюро «Остоженка»,
компания «Резерв» под руко-

водством Владимира Плотки-
на, архитектурное бюро Нико-
лая Лызлова и многие другие
архитектурные мастерские да-
же в самых дорогих объектах
сохраняли принципы разумно-
сти и сдержанности, подразу-
мевая под качеством архитек-

туры планировочные и прост-
ранственные достоинства, а не
фасадные «излишества». Проек-
ты социальной ориентации и в
докризисное время вызывали
у них большой интерес.

Любимая работа Владимира
Плоткина — жилая застройка в
районе поселка Николо-Хован-
ское, в рамках проекта «А 101».
Это жилье класса эконом-плюс
нисколько не уступает в эле-
гантности и разнообразии эли-
тным стройкам Москвы. Цено-
образующими факторами (точ-
нее, факторами, понижающи-
ми цену) здесь выступают опти-
мальный выбор материалов и
конструкций, а главное — ми-
нимизированное задание на
планировку квартир и сопутст-
вующую инфраструктуру. Сле-
дует отметить, что вечная спут-
ница элитного жилья —- непо-
мерно разросшаяся инфраст-
руктура в виде фитнес-залов,
бассейнов, общественных при-
емных и прочая, безоговороч-
но рекламируемая застройщи-
ком как «бонус», подчас ложит-
ся неоправданным бременем
на плечи покупателя.

Интересен проект дома на
Нижней Масловке, воскреша-
ющий планировочные схемы
социального жилья, разрабо-
танные мастером конструкти-
визма Моисеем Гинзбургом.
Сдвинув размеры с «пролетар-
ского минимума» до норм сов-
ременного комфортного жили-
ща, архитектор Николай Лыз-
лов совместил фантастически
интересные двухуровневые
пространства с рациональной

планировкой, дающей высо-
кий выход площадей. Судьба
этих проектов, как и многих
других, ориентированных
на средний потребительский
класс, пока не ясна. Тем не ме-
нее это именно тот сектор, ко-
торый, наряду с бюджетным
социальным жильем, будет на-
иболее востребован в ближай-
шее время ввиду сокращения
объемов строительства. Итак,
архитекторы готовы на время
забыть об олигархах и повер-
нуться лицом к народу.

Кто им даст
Но тут все не так просто. Чтобы
понять, как выглядит сегодня
социальный заказ, необходимо
выполнить скучную работу —
проанализировать динамику
строительства в 2008 году и пла-
нирование на 2009–2010 годы.
В начале 2008 года руководст-
во столичного стройкомплекса
планировало построить 5,3 млн
кв. м жилья. Более 2,5 млн кв. м
из этого количества должно
было составить так называемое
социальное жилье. При этом
структура строительства пред-
полагалась следующая: 1,9 млн
кв. м — за счет средств бюджета
Москвы, не менее 400 тыс. кв. м
— из жилого фонда, возводимо-
го за счет средств инвесторов,
150 тыс. кв. м — от соинвести-
рования ряда проектов, и еще
столько же — от использования
субсидий на строительство или
приобретение жилья. 

Особая активность должна
была развернуться в промзоне
Митьково, районах Северный,

Некрасовка, Щербинка, Лево-
бережный, Кунцево, Кузьмин-
ки, Дмитровский, Нагатин-
ский затон, Солнцево, Копте-
во, Северное и Южное Медвед-
ково, Южное Бутово (микро-
район 11), Марьинский парк
(микрорайон 15), Зеленограде
и других.

Однако уже к концу года ста-
ло понятно, что планам не суж-
дено сбыться. Не теряющие оп-
тимизма чиновники говорили
о недополученных из-за пос-
ледствий мирового финансо-
вого кризиса 1,3 млн кв. м ком-
мерческого жилья, при этом
оставляя цифры социалки неп-
рикосновенными. Подсчеты
Росстата оказались еще более
неутешительными. Москва не
достроила почти 40% заплани-
рованного жилья, вернувшись
к объемам 1998 года. Было вве-
дено всего 3,28 млн кв. м вме-
сто ожидавшихся 5,3 млн, что
составило треть от уровня 2007
года. А поскольку треть соци-
ального жилья должна была
быть получена за счет инве-
сторских и связанных с ком-
мерческой недвижимостью
проектов, утверждения мос-
ковских властей, что заплани-
рованные объемы строительст-
ва недорогого жилья не перес-
матриваются, выглядят более
чем странно.

Если учесть, что с 2002 года
темпы строительства в столице
никогда не опускались ниже
4 млн кв. м в год и при этом сох-
ранялся потребительский де-
фицит, то станет очевидным,
что спрос в этом секторе строи-
тельства в ближайшие годы не
будет удовлетворен. По мне-
нию специалистов, к весне
количество квартир в новост-
ройках Москвы сократится на
25–40%. Темпы ввода жилья,
запланированные на 2009 год,
также кажутся неосуществимы-
ми. Городские власти могли бы
исправить положение, снизив
стоимость земельных участков
в Москве и упростив систему
согласований и обременений,
оказавшихся в условиях кризи-
са непосильными для застрой-
щиков. Однако никаких реаль-
ных шагов в этом направлении
не сделано. Более того, произ-
вольно снижая свои закупоч-
ные цены, московские власти
поставили под удар ряд компа-
ний-застройщиков, переложив
на них незапланированные

расходы. Для московских квар-
тир на стартовых аукционах
была установлена цена 65 тыс.
руб./кв. м — эти цены Росляк
назвал «объективными, обос-
нованными и конъюнктурны-
ми исходя из сложившегося
рынка». В ближайшем Подмо-
сковье новые аукционы прово-
дились со стартовой ценой 54
тыс. руб./кв. м (минус 36% от ра-
нее заявленной).

Отрицательно сказывается
на положении дел и отсутствие
реальной конкуренции ввиду
узурпации строительного рын-
ка небольшим числом круп-
ных девелоперских компаний.
Отсутствие государственной
поддержки также способствует
стагнации архитектурно-стро-
ительной деятельности, и это в
конечном счете приведет не к
удешевлению жилья, на что на-
деются многие, а к стабилиза-
ции цен под влиянием дефи-
цита предложения.

Итак, налицо две взаимоиск-
лючающие тенденции. С одной
стороны — растущая потреб-
ность населения в доступном
жилье, ведущая к переориента-
ции столичной стройиндуст-
рии и рынка недвижимости
в целом с верхнего ценового
уровня на средний. С другой —
искусственное замораживание
строительных инициатив с
целью поддержки спекулятив-
ных возможностей власти и за-
стройщиков-монополистов.

Положение московских ар-
хитекторов напрямую зави-
сит от того, какая тенденция
станет преобладающей. При
первом варианте всем найдет-
ся работа — и застройщикам,
и поставщикам, и проекти-
ровщикам. При этом надле-
жащее качество и низкая се-
бестоимость проектов будет
обеспечена высокой квалифи-
кацией и творческими амби-
циями их авторов.

Если же возобладает вторая
тенденция (а к этому, увы, по-
ка все идет), московские неза-
висимые архитектурные бюро
ожидает тяжелое время — не-
обходимый план будет обеспе-
чен строительными комбина-
тами с их серийными проекта-
ми. В результате к предполага-
емому выходу из кризиса в
2012 году Москва получит ог-
ромное количество типового
и при этом отнюдь не дешево-
го жилья.

Сдача мэтров

Вы рады тому, 
что в Москве будут
меньше строить?

Олег Толкачев, 
член Совета федерации:
— В Москве не станут меньше строить.
Проблема замораживания строитель-
ства коснулась многих, но уменьшения
застройки в ближайшее время не бу-
дет. Это я вам говорю ответственно.
Путин сказал, что мы должны сохра-
нить докризисный уровень строитель-
ства и с цифрами 2008 года войти в
2010-й! Очень мудрые слова и достой-
ная цель.

Алексей Кортнев, 
лидер группы 
«Несчастный случай»:
— Пожалуй, рад — может, несколько лет
поживем попросторней. Будет меньше

строителей и автомобилей, которые пе-
ревозят стройматериалы. В последнее
время у нас слишком много стало элит-
ного жилья, которое некрасиво и зани-
мает все свободное место. Правда,
жаль, что появится много недостроек,
они портят вид. А строительство деше-
вого, социально необходимого жилья,
надеюсь, не затормозится. 

Дмитрий Сорокин, 
первый замдиректора 
Института экономики РАН:
— Не знаю. Мне в общем-то не жарко
и не холодно от этого. 

Людмила Швецова, 
первый заместитель мэра Москвы:
— Конечно, нет. В Москве живет более
10,5 млн человек. Плюс 2–3 млн — миг-
рация. И это число постоянно растет.
Всем этим людям нужно где-то жить.
Ведь Москва — это не только центр, но
и спальные районы. Столичные грани-
цы давно вышли за пределы окружного
кольца, а там практически голое поле.
Необходимо застраивать эти террито-
рии жилыми районами с развитой инф-
раструктурой, что мы и делаем. Трех-
летний план застройки Москвы остает-
ся в силе даже на фоне кризиса.

Вадим Куликов, 
председатель совета директоров
компании «Эковейв»:
— Нет. Это неизбежно приведет к целой
цепочке неприятностей — от исчезно-
вения большого количества рабочих
мест в отрасли до проблем у девелопе-
ров, инжиниринговых компаний и про-
изводителей стройматериалов. Впро-
чем, я не думаю, что строить станут го-
раздо меньше.

Лолита Милявская, 
певица:
— Я и не заметила, что в Москве стали
меньше строить. Когда едешь из аэро-
порта домой, повсюду видны строи-
тельные краны. Наверное, разговоры
о том, что меньше стали строить, рас-
пускают строители, которые не хотят
снижать цены. Кроме того, меня раду-
ет, что сейчас в центре реконструируют
фасады зданий. Москва не должна
быть обшарпанной.

Мирослав Мельник, 
председатель совета директоров
компании «Бетта-групп»:
— Ну как я могу этому радоваться? Сни-
жение темпов строительства — это кри-
зис не только одной отрасли, но и всей

экономики. На строительство завязаны
металлургия, цементная промышлен-
ность, масса других производств, не го-
воря о финансах. Вся экономика в стаг-
нации, и рынок стоит.

Сергей Полонский, 
глава корпорации Mirax Group:
— Очень, потому что с рынка слетит ог-
ромное количество лохов, что неминуе-
мо приведет к его очищению и оздоров-
лению. А нам всем следует успокоиться
и прекратить эти бессмысленные раз-
говоры — рынок сам решит, сколько,
где и почем строить в Москве. Лишнего
все равно не настроим.

Марк Розовский, 
художественный руководитель 
театра «У Никитских ворот»:
— Меня огорчает, что из-за кризиса
темпы строительства в Москве сниже-
ны. Москва застряла на историческом
промежутке где-то в XVIII веке. Моск-
вичи все время держатся за какой-то
исторический облик города. Но ведь
Москва — мегаполис международного
уровня, и держаться за прошлое нам
непозволительно, иначе мы безнадеж-
но отстанем от всего мирового сооб-
щества.

прямая 
речь

Проект Владимира Плоткина — жилая застройка поселка «А 101» на Калужском шоссе. Это жилье класса эконом-плюс не уступает в элегантности элитным стройкам Москвы

Выход на рынок таких объектов, как квартал 473 в Хамовниках («Садовые

кварталы»), обеспечит значительную часть спроса на дорогое жилье 

Проект дома на Нижней Масловке Николая Лызлова воскрешает планировочные схемы социального жилья,

разработанные конструктивистом Моисеем Гинзбургом

горизонты



доминтерьер
www.kommersant.ru Коммерсантъ Четверг 19 февраля 2009 №30 23

Сбудется — забудется
Слово кровать происходит от
греческого «krabbatos». На Ру-
си первые кровати появились
в XVII в. — у царей и знатных
вельмож. В дальнейшем число
кроватевладельцев неуклонно
росло, и за прошедшие века
кровать претерпела сущест-
венные изменения.

Конструкция стандартной
кровати предполагает наличие
рамы на четырех ножках с дву-
мя спинками и боковыми па-
нелями. Однако возросшие до-
ходы и запросы пользователей
потребовали чего-нибудь не-
стандартного, и мебельный
рынок довольно быстро на это
отреагировал. В продаже поя-
вились кровати с подогревае-
мыми водяными матрасами,
ложа с поворотными механиз-
мами, встроенными мультиме-
дийными системами, BedUp-
конструкции со спальными
платформами, которые мож-
но загонять под потолок на день
и опускать вечером, кровати-
трансформеры и прочие функ-
циональные изыски, не говоря
уж о разнообразии стилевых
решений, в которых поначалу
предпочтение отдавалось пом-
пезным и вычурным моделям.

Со временем, пресытив-
шись диковинами, покупате-
ли стали обращать внимание
на главные функциональные
достоинства кровати — то, на-
сколько удобно на ней спать
и насколько долго она прослу-
жит, ведь кровать относится
к тем предметам мебели, кото-
рые покупаются надолго. Из-
менились и вкусы: предпочте-
ние стали отдавать более стро-
гим и универсальным моде-
лям, которые не надоедают бы-
стро и будут выглядеть уместно
даже в интерьере, заметно из-
мененном ремонтом или но-
вым декоративным оформле-
нием комнаты.

Поскольку за удобство от-
вечает не столько конструкция
кровати, сколько матрас, то его
часто приобретают в специали-
зированных фирмах, где пред-
ставлены все виды матрасов:
жесткие и мягкие, пружинные
и латексные. Выбор матраса —
это отдельная история, но начи-
нать все-таки нужно с кровати.
К тому же продукция наиболее
известных марок, к примеру,
Flou и Treca de Paris, которые
занимаются только кроватями,
представляет собой полностью
укомплектованные предметы:
это и решетка с особыми функ-
циями, и электромеханическая
начинка, и уникальный матрас,
и обивка, и даже подушки и по-
стельное белье. Все это можно
подобрать по своему вкусу и
вплоть до сантиметра опреде-
лить необходимые размеры.

Тренды и бренды
Одна из тенденций современ-
ной моды — придание кровати
облика, характерного для мяг-
кой мебели: спинки, боковые
панели, а иногда даже ножки
кроватей (как, например, в мо-
дели Chocolat фабрики Flou)
обтянуты кожей или тканью,
что придает формам плавность
и округлость.

Такие модели, как Siena
(B&B), Pinch, Relais (Flou), во-
обще похожи на диван в разло-
женном состоянии, на котором
лежит высокий прямоуголь-
ный матрас. Еще одно сходст-
во с раскладным диваном —
наличие короба для белья, ко-
торый в подобных моделях ча-
сто спрятан под матрасом.

Те фирмы, которые оставля-
ют открытыми глазу деревян-
ные части кровати, как, напри-
мер, Armani Casa (модели Ome-
ga и Osaka) или Selva (модель
Downtown), спинку в изголовье
кровати с внутренней стороны
все же делают мягкой. В такой
кровати удобней читать. Конеч-
но, жесткие спинки практич-
нее, поскольку ткань и кожа
пачкаются, но съемные чехлы
помогают решить эту проблему.
У кровати Pinch, например, соз-
данной дизайнером Родольфо
Дордони, мягкая стеганая обив-
ка съемная, и ее можно стирать
в стиральной машине.

Дизайнерские изыски, как
правило, сосредоточены в из-

головье. Спинки в изножье
кровати в современных моде-
лях за редким исключением
вообще отсутствуют, а спинки
в изголовье, напротив, часто
делают очень высокими.

Элегантно очерчена вы-
сокая спинка кровати Romeo
фирмы Reflex. Модель выдер-
жана в стиле ар-деко и комп-
лектуется прикроватными
тумбочками овальной фор-
мы, которые, как и сама кро-
вать, обтянуты белой кожей.
Белый и кремовый цвета оби-
вки очень популярны в этом
сезоне, особенно в наиболее
дорогих моделях кроватей.
Целиком, включая ножки кро-
вати, обтянута кожей цвета
слоновой кости модель Admi-
ral (фабрика Smania), выпол-
ненная, как и модель Romeo,
в стиле ар-деко. Итальянский
концерн Cabiate Produce, объе-
динивший несколько фабрик
в провинции Брианца, славя-
щейся искусством мастеров-
краснодеревщиков, выпуска-
ет спальни из дорогих пород

дерева. Спинку кровати из
коллекции «в белом» обрам-
ляет резьба в духе рококо, а
ее внутренняя поверхность
обита лакированной кожей,
простеганной ромбами, с зер-
кальными пуговицами. Такой
вид мебельной обивки, назы-
ваемый caption, тоже пришел
в кроватную моду из мира ди-
ванов и кресел, стал весьма
распространенным и исполь-
зуется многими фирмами.
Например, одна из новинок

фабрики Smania — «шоколад-
но-бархатная» кровать Admi-
ral. Или модель Thurman фаб-
рики Meridiani в тканевой
обивке, которая представле-
на в самых разных цветах и
фактурах. Бренд новый, обра-
зован в 2000 году, но быстро
получил известность благода-
ря удобству изделий, а также
широкой линейкой предме-
тов интерьера и аксессуаров,
которыми можно дополнить
выбранную кровать,— от

ночных светильников до по-
стельных принадлежностей.

Еще одна модель со спин-
кой, простеганной капитона-
ми — Bollywood фабрики Ca-
samilano. Название модели
выбрано весьма удачно. Брос-
кая расцветка, очень высокая
спинка, зеркальные ножки —
на такой кровати действитель-
но впору снимать героев ин-
дийского кино.

К заметным тенденциям
дизайна относится также прев-
ращение прикроватных тум-
бочек в часть изголовья. Тако-
ва, например, модель Grandpi-
ano, созданная дизайнером Ма-
рио Беллини для Flou. Кровать
можно заказать как c разными
по форме и размеру выступа-
ми-крыльями так и в симмет-
ричном варианте.

В некоторых моделях прик-
роватные тумбочки хотя и сох-
раняют самостоятельность, но
благодаря своей форме, в виде
повернутой на бок буквы «u»,
придвинутые в плотную к кро-
вати, буквально охватывают

ее. Встречается и расширен-
ная спинка в изголовье крова-
ти, которая начинает выпол-
нять новые функции, обрастая
полезными вещами: ящиками,
полками, выдвижными столи-
ками, нишами с подсветкой.

В центре внимания
Обычно кровати принято
ставить у стены, но есть моде-
ли, которые у стены не поста-
вишь. Это, прежде всего, круг-
лые кровати и модели с пово-
ротным механизмом на круг-
лом основании. Круглую кро-
вать уместно расположить в
центре помещения, которое
должно быть просторным, по-
скольку такая кровать сущест-
венно больше обычной двус-
пальной. Одну из первых в
мире круглых кроватей соз-
дал для Cappellini дизайнер
Рон Арад, который известен
тем, что делает вещи, которых
до него не было. Вообще гово-
ря, круглая кровать довольно
странное изобретение, пос-
кольку человеку, в отличие

от кошек и собак, спать, свер-
нувшись клубочком, несвой-
ственно. Так что не стоит уди-
вляться тому, что в прошлом
веке таких кроватей не было.
Сам дизайнер, правда, утвер-
ждает, что, обзаведясь подоб-
ной кроватью, стал проводить
в спальне много времени и
днем, поскольку в ней удоб-
но не только спать, но и чи-
тать, работать, смотреть теле-
визор. У созданной Арадом
модели Nina Rota имеются
две боковины (одна повыше,
другая пониже), выполняю-
щие функции прикроватных
столиков. Боковины можно
перемещать по окружности,
чтобы смена дислокации на
обширном кроватном плацу
не лишала возможности ими
пользоваться. 

В ассортименте фабрики
Prealpi, специализирующей-
ся на авангардной мебели,
есть несколько моделей круг-
лых кроватей. В качестве про-
тотипа для недавно выпущен-
ной модели Histoire D’O’ bed
дизайнеры компании d’Area
явно выбрали модель Рона
Арада. Но есть и отличия, во-
первых, у данной модели толь-
ко одна вращающаяся бокови-
на. Во-вторых, кровать комп-
лектуется приставным моду-
лем — угловой тумбой с полук-
руглым вырезом столешницы.
Установленная вплотную к сто-
лешнице кровать оказывается
«загнанной в угол» и занимает
тем самым меньше места.

Еще один тип кроватей, ко-
торые всегда привлекают к себе
внимание — кровати с пологом. 

Конечно, ничего утилитар-
ного в этой конструкции на че-
тырех стойках родом из Сред-
невековья сегодня уже нет —
вряд ли кто приобретает по-
добные модели, ища защиты
от злых духов, — но некото-
рые находят эту архаику ро-
мантичной. Впрочем, в ин-
терпретации Armani (модель
Osaka из коллекции 2008–
2009) это никакая не архаика,
а очень стильная вещь. И уж
тем более ничего архаичного
нет в моделях Byblos Casa.

Достаточно взглянуть на
цветовую гамму. Психологи
утверждают, что любовь к пол-
ноцветным интерьерам при-
суща здоровым, жизнерадост-
ным людям, не подверженным
депрессиям и истерикам. Исхо-
дя из этого, можно сделать вы-
вод, что поклонники бренда не
страдают нервными расстрой-
ствами.

Внешняя привлекатель-
ность кровати — необходи-
мое, но не достаточное усло-
вие хорошего дизайна. Не ме-
нее важно удобство — все-та-
ки этим предметом мебели мы
пользуемся много часов в сут-
ки. И хотя иных удручает необ-
ходимость тратить время на
сон и некоторые из успешных
людей уверяют, что приучили
себя спать не больше 4 часов в
день, вряд ли стоит рассматри-
вать это в качестве рецепта ус-
пеха. Эйнштейн, например, го-
ворил, что провел во сне треть
жизни, и «отнюдь не худшую». 

Марина Шония

Сонная горизонталь
кровати

Сон — не роскошь и не пустая трата времени. Поэтому на оборудование своего спального места не стоит жалеть усилий и средств. Раскладушки и даже диваны можно сразу
исключить из рассмотрения и сосредоточить свое внимание на кроватях — лучшем, что человечество изобрело для сна.
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домкраеведение

За городской чертой
На протяжении минувшего века Москва,
как и в наши дни, страдала от перенаселе-
ния. Попыткой решить эту проблему стало
массовое строительство новых районов и
территориальное расширение города, на-
чавшееся вместе с появлением индустри-
ального домостроения. Одним из самых яр-
ких проектов такого рода стало строительст-
во Зеленограда. Решение о его создании бы-
ло принято Советом министров в 1958 году,
город стал возводиться только в 1960-х. Пла-
нировался он как центр текстильного про-
изводства, некое подобие ивановской про-
мышленности в Подмосковье, однако еще
до появления первых домов превратился в
центр науки и электроники, каким и вошел
в советскую историю.

Зеленоград всегда оставался довольно
необычной частью Москвы — полноцен-
ным административным округом, удален-
ным от МКАД на 20 километров. А когда на
этой территории только начиналось созда-
ние населенного пункта, Зеленоград был
и вовсе дальним Подмосковьем — в нача-
ле 1960-х Москва была гораздо меньше,
чем сейчас, в городскую черту в то время
только включались села Черемушки и Ко-
ломенское. Однако и в наши дни по удален-
ности от мегаполиса Зеленоград остается не
в ближней, а скорее в срединной зоне обла-
сти — как Звенигород, Домодедово или
Ивантеевка.

У Москвы есть своего рода филиальные
территории, не соприкасающиеся с адми-
нистративной границей города,— напри-
мер, Некрасовка, где сейчас ведется строи-

тельство жилья для выполнения социаль-
ных программ. Однако у Зеленограда есть
важное отличие от Некрасовки: он распо-
ложен в очень хорошей природной среде.
Больше четверти города-округа занимают
лесопарковые территории, крупнейшей из
которых является заповедный Крюковский
лес. В дополнение к лесам имеется ряд озер,
расположенных по течению проходящей
через Зеленоград реки Сходни. 

Наверное, именно в силу природных
факторов, а равно сложившейся еще в со-
ветское время качественной социальной
инфраструктуры, цены на жилье в Зеленог-
раде, по сути, городе экономкласса, мало ус-
тупают, а иногда и оказываются чуть выше,
чем в спальных районах «полноценной»
Москвы. Цены на жилье в серийных домах
советского времени здесь начинаются от 4,3
млн руб., в то время как внутри МКАД, в ок-
рестностях метро «Речной вокзал» можно
найти предложения квартир в аналогич-
ных домах на уровне 3,9–4,1 млн руб.

Бизнес-класс по-зеленоградски
Зеленоград традиционно принято делить
на город «старый» — территорию к северу
от линии Октябрьской железной дороги,
и «новый» — к югу от нее. Помимо геогра-
фического существует еще и цифровое де-
ление: микрорайоны старого города име-
ют нумерацию до десятка, нового — свы-
ше десятка. Стоит добавить, что в Зеленог-
раде до недавнего времени улицы имено-
валась также по номерам и лишь относи-
тельно недавно часть их получила собст-
венные имена.

Поскольку город вековой истории
не имеет, дома самого почтенного воз-
раста в нем — пятиэтажки, расположен-
ные в старой части. Впрочем, их ожидает
участь большинства признанных ветхи-
ми московских хрущевок. В соответст-
вии с распоряжением 995-РП, принятым
в 1996 году, в ближайшие годы на терри-
тории Зеленограда должно быть снесено
примерно два десятка пятиэтажек, распо-
ложенных вдоль Колхозной улицы, на их
месте появятся новые стройплощадки.

Впрочем, новостройки последних деся-
тилетий появились не только в новой, но

и в советской части Зеленограда, где они
соседствуют с панельной застройкой. Од-
нако большинство новостроек все же поя-
вилось с южной стороны, на новых зем-
лях, а также в бывшем поселке Крюково,
вошедшем в черту города в 1980-е годы.
Новые дома Зеленограда вполне можно
отнести к бизнес-классу. В большинстве
это монолитно-кирпичные здания высо-
той 14–17 этажей, как, например, извест-
ные на рынке корпуса 1802 и 1803 микро-
района 18. Встречаются и более высокие
постройки — до 23 этажей, как например
корпус 901а микрорайона 9. Средняя це-
на метра в зеленоградских новостройках
— $2,9–3,3 тыс. Это вполне сопоставимо
с жильем в новых домах городов ближне-
го Подмосковья, например, Красногорска
или Химок.

Хотя по статусу Зеленоград является Мо-
сквой, здешние новые дома бизнес-класса
имеют некоторые существенные отличия
от столичных проектов. Во-первых, на рын-
ке новостроек Зеленограда практически
не встречается квартир завышенных раз-
меров. «Однушки» площадью 40–45 кв. м,
«двушки» по 60–70 кв. м и «трешки» в преде-

лах 90 кв. м являются своего рода местной
нормой. Во-вторых, в Зеленограде среди до-
мов бизнес-класса не встречается проектов
яркой амбициозной внешности, какая ста-
ла уже привычной для новых столичных
домов. Монолитно-кирпичные здания в де-
сятом округе Москвы среди соседей не вы-
деляются, чем в значительной мере соответ-
ствуют скорее не столичному, а подмосков-
ному бизнес-классу.

Будущие высоты
Однако в обозримом будущем в Зеленогра-
де планируется появление нового микро-
района гораздо более высокого уровня. Это
проект создания зоны высотной застройки
в южной оконечности города, со стороны
Пятницкого шоссе. По замыслу разработчи-
ков, он включает три башни высотой свыше
90 этажей и ряд зданий менее выдающих-
ся — по 50–60 этажей. Возведением этих
объектов, которые займут в общей слож-
ности до 70 га зеленоградской земли, будет
заниматься компания «Бородино-строй»,
и после реализации проекта появится пер-
вый прецедент высотного строительства
за пределами МКАД.

Однако когда именно развернется строй-
ка, пока не ясно. До недавнего времени про-
ект, заявленный еще осенью 2006 года, на-
ходился в стадии разработки документа-
ции, ныне же, как и многие амбициозные
стройки, скорее всего, будет на некоторое
время заморожен. Тем не менее можно
предполагать, что в итоге зеленоградские
высотки станут реальностью: строительство
более 2 млн кв. м уникального жилья (ранее
сумма инвестиций в проект оценивалась в
$6 млн.) безусловно окажется прибыльным.

Впрочем, пока будущие высотки остают-
ся в планах девелоперов, у Зеленограда фор-
мируется занятная черта, которая роднит
его с Москвой. Как и в случае со столичным
мегаполисом, здесь активно развивается
строительство в городских предместьях,
где в последние годы стали появляться се-
рийные дома. Ближайшие окрестности
Зеленограда, поселки Голубое, Андреевка,
Брехово, превратились в предместья, жите-
ли которых могут пользоваться городской
социальной инфраструктурой Зеленограда.
У места, которое исторически развивалось
как спальный район столицы, появляются
собственные окраинные спальные районы.
До недавнего времени это были земли, на-
ходящиеся в долгосрочной аренде у адми-
нистрации Солнечногорского района. Од-
нако срок аренды истек в декабре минувше-
го года, и не исключено, что в обозримой
перспективе нынешние пригороды Зеле-
нограда войдут в его состав и станут таким
образом столичной территорией.

Коттеджи на орбите
В окрестностях Зеленограда имеется
множество поселков коттеджей и таунха-
усов. Далеко не все из них как-либо связа-
ны с Зеленоградом, как, например, посе-
лок топ-класса Бакеево на Пятницком шос-
се, где цена дома измеряется несколькими
миллионами долларов. Однако среди заго-
родных поселений есть и такие, которые
как бы ориентированы на городскую со-
циальную инфраструктуру Зеленограда.
К подобным можно отнести, например,
дачный поселок Жилино, рассчитанный
на полтора десятка домовладений, пред-
лагаемых по цене около €400 тыс. Крайне
скромный масштаб поселка не позволяет
содержать собственную инфраструктуру.
Да она собственно и не нужна, все необхо-
димое можно найти в нескольких кило-
метрах — в Зеленограде.

Еще одна особенность загородных про-
ектов, появляющихся в городской орбите
Зеленограда, — разнообразие видов недви-
жимости, появляющейся в поселках. Наи-
более яркий пример — поселок «12 меся-
цев Экоlife», расположенный между трас-
сой Пятницкого шоссе и небольшим лес-
ным массивом. Здесь предусмотрено не-
сколько полноценных коттеджей, таунхау-
сы площадью от 135 до 244 кв. м, дома с го-
родскими квартирами, а также студиями
площадью от 20 кв. м, которые не так давно
предлагались по цене чуть более миллиона
рублей. Стоит добавить, что и иные типы
жилья по цене не слишком отличаются от
квартир в современных домах того же Зеле-
нограда. Так, стоимость таунхаусов в настоя-
щее время начинается примерно от 5,2 млн
руб. — за эти деньги можно приобрести та-
унхаус площадью 134 кв. м с мансардным
третьим этажом, но без гаража. Иначе гово-
ря, имеет место случай, когда недвижи-
мость, относящаяся к категории бизнес-
класса, продается за деньги более привыч-
ные для экономического формата.

Достаточно любопытным свойством
загородной недвижимости окрестностей
Зеленограда является обилие предложе-
ний по таунхаусам, то есть именно жилья
городских предместий. Один из вариан-
тов — поселок «Фирсановка Life», строи-
тельство которого должно начаться через
несколько месяцев. Он расположен в со-
седстве с лесом вдоль Фирсановского шос-
се, но при этом отсюда можно за считаные
минуты добраться на автомобиле до Зеле-
нограда. По всей видимости, такое совме-
щение свойств места в перспективе и ста-
нет основным критерием популярности
загородной жизни в окрестностях удален-
ного городского округа Москвы. 

Валентин Корнев

Дальний анклав
оазисы

Десятый округ Москвы —
город Зеленоград — самый
необычный из всех. Распо-
ложенный намного дальше
от МКАД, чем другие москов-
ские анклавы, и застроенный
преимущественно серийны-
ми домами, Зеленоград счи-
тается по-своему престиж-
ным местом для жизни, что
отражается и на ценах на жи-
лье. Тому есть две причины:
хорошая экология и статус
наукограда.

Таунхаусы — самый популярный вид загородной

недвижимости в окрестностях Зеленограда

ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО
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