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(Окончание. Начало на стр. 1)

Со знаком «плюс»
Аналогичная программа, кстати, уже су­
ществует. Пока, правда, только у Сбербан­
ка. Называется она «Ипотечный+» — кре­
дит дается на приобретение или строи­
тельство объекта недвижимости, построен­
ного или строящегося при участии кредит­
ных средств банка. Этот кредит от обычной 
сбербанковской ипотеки выгодно отлича­
ется ставками — все они на 1,1–1,85 про­
центных пунктов ниже. 

Например, при начальном взносе от 30 
до 50% клиент, берущий кредит на 10 лет, 
будет до регистрации квартиры в собст­
венность платить 13,8% годовых. При стан­
дартной ипотечной программе в тех же ус­
ловиях процент по кредиту составил бы 
уже 15,5%.

Особые условия для «своих» новостроек 
Сбербанк России впервые предложил еще 
в 2003 году. А с 2006 года «Ипотечный+» 
стал самостоятельной кредитной програм­
мой. Банк обещает развивать ее и дальше.

«По всем объектам, строящимся или пос­
троенным с участием кредитных средств 

банка, есть возможность ипотечного креди­
тования по программе ”Ипотека+“,— уве­
ряют в пресс-службе Сбербанка.— При этом 
обязательное требование к таким объектам 
— привлечение средств физических лиц с 
использованием договора участия в доле­
вом строительстве, то есть в соответствии 
с требованиями закона 214-ФЗ». 

Насчет всех объектов в банке, впрочем, 
несколько погорячились. Если скачать спи­
сок подпадающих под условия «Ипотечно­
го+» новостроек с сайта Сбербанка, то ока­
жется, что во всем московском регионе 
есть ровно один такой дом, да и тот — в уда­
ленном от столицы городе Серпухове. Уте­
шает только то, что это неправда. Я зашел в 
ближайшее отделение банка и получил там 
другой список. Если верить ему, в Москве и 
ближнем Подмосковье под льготную ипо­
теку подходит уже 11 разных объектов. Из 
них в самой столице оказались несколько 
домов на улице Дыбенко, ЖК «Гранд Парк» 
на Ходынском поле, ЖК «Приват Сквер» ря­
дом, на 3-ей Песчаной улице, безымянная 
новостройка на Коровинском шоссе и ЖК 
«Ближняя дача» на улице Староволынской. 

Зато в этом списке не было некоторых 
вполне ожидаемых домов. Например, объ­
ектов ГК ПИК. Сбербанк обильно кредитует 

этого застройщика, но из всех московских 
и подмосковных новостроек девелопера 
«Ипотечный+» распространяется только 

на микрорайон «Новокуркино» в Химках.  
«Действительно, сейчас у нас нет прог­
рамм со Сбербанком, но они обязательно 

в скором времени появятся»,— обещает 
пресс-секретарь ГК ПИК Дмитрий Ивлиев.

Сам себе не кредитор
«Газпромбанк» в отношении собственных 
объектов ведет себя и вовсе непредсказуе­
мо. Например, на проспекте Вернадского 
сейчас строится ЖК «Академ-Палас». Соин­
вестором строительства выступает ООО 
«Газпромбанк-инвест», учредителем и ос­
новным акционером которого является, 
как нетрудно догадаться, сам Газпром­
банк. Для банка логично было бы под эту 
новостройку и ипотеку давать. Но, как по­
казал звонок в банковский офис, он этого 
не делает.

«Конкретно ЖК ”Академ-Палас“ Газпро­
мбанком не аккредитован,— огорошила 
девушка на другом конце провода. И тут 
же предложила три подходящих варианта 
в том же районе: ЖК «Академия Люкс», 
один из инвесторов которого — «Газпро­
мбанк-инвест», ЖК «Доминион» компа­
нии «Магистрат» и дом на улице Удальцо­
ва, строящийся «Строительной сберега­
тельной кассой».

В списке аккредитованных строящихся 
объектов, который вывешен на сайте Газп­
ромбанка, только в два из почти 70 вложи­

лась его инвестиционная «дочка». Это упо­
мянутая уже «Академия Люкс» и коттедж­
ный поселок «Лион». Выходит, что банк в не­
которых случаях скорее готов дать ипотеку 
под чужую новостройку, чем под свою. Ка­
кие критерии здесь работают, непонятно, а 
сам банк по этому поводу хранит молчание. 
По крайней мере, ясно, что дело не сводит­
ся к степени готовности дома — под тот же 
поселок «Лион» можно было взять ипотеку 
еще на стадии разметки стройплощадки.

Итак, из трех крупнейших российских 
банков только у одного нашлась специ­
альная ипотечная программа для «своих» 
объектов. Еще один планирует обзавес­
тись такой же, но планы эти пока туман­
ны. Из более мелких конкурентов что-то 
подобное собирался разработать Номос-
банк. В конце прошлого года он выкупил 
у Внешэкономбанка долги ГК ПИК на сум­
му $262 млн, и при покупке обещал нала­
дить с этим девелопером специальную 
ипотечную программу. Но совместной 
программы до сих пор нет. 

Таким образом, приходится признать: 
даже принадлежность дома банку отнюдь 
не гарантирует, что банк даст кредит для 
покупки в нем квартиры.

Никита Аронов

Ипотека для своих

Права у дома
Апартаменты — это некое про­
межуточное звено между гос­
тиницей и жилым домом. На 
их собственников не распро­
страняются некоторые права 
владельцев жилья. В частнос­
ти, в апартаментах нельзя 
оформить постоянную регист­
рацию, а их собственники не 
могут создавать ТСЖ. В юриди­
ческом смысле апартаменты в 
России относятся к нежилым 
помещениям, что и делает их 
очень привлекательными 
для застройщиков. 

«На апартаменты не рас­
пространяются нормативные 
ограничения по плотности за­
стройки, инсоляции и обес­
печенности социальной инф­
раструктурой, действующие 
в жилых домах,— поясняет 
руководитель департамента 
стратегического консалтинга 
и оценки компании Intermark 
Savills Дмитрий Халин.— При 
прочих равных условиях на 
одном и том же земельном уча­
стке апартаментов можно пос­
троить в несколько раз боль­
ше, чем юридически полно­
ценных квартир». Однако на 
практике такие фривольности 
мало кто из застройщиков мо­
жет себе позволить: слишком 
уж специфичен спрос на апар­
таменты. 

«Наши клиенты очень редко 
интересуются подобными объ­
ектами,— говорит руководи­
тель департамента городской 
недвижимости компании 

HomeHunter Татьяна Вакулен­
ко.— В первую очередь поку­
пателей подобной недвижи­
мости привлекает обширный 
спектр предоставляемых услуг, 
чтобы все было рядом, поэтому 
выбирают апартаменты в ос­
новном молодые люди или хо­
лостяки (реже семейные), как 
правило, имеющие основное 
жилье, но желающие меньше 
времени тратить на домаш­
ние хлопоты». Иными слова­
ми, потенциальных покупа­
телей апартаментов заметно 
меньше, чем желающих приоб­
рести обычные квартиры. Поэ­
тому, чтобы стимулировать по­
купку, по своим потребитель­
ским характеристикам апарта­
менты должны не уступать жи­
лью. А то и обгонять его.

Жилье на завтра
Главной площадкой для «обго­
на» пока остается «Москва-Си­
ти». По сведениям компании 
Intermark Savills, из находя­
щихся в столице России на на­
стоящий момент в продаже 
680 апартаментов, 350 прихо­
дятся на Деловой центр. И это 
притом, что продажи в послед­
нее время велись только в двух 
башнях: «Городе столиц» и «Им­
перия Тауэр». Впрочем, обеща­
ют, что скоро возобновятся 
продажи в башне «Федерация» 
(реализация апартаментов 
была приостановлена в конце 
прошлого года) и «Меркурий-
Сити», а также продолжатся 
работы в Eurasia Tower. 

«В настоящий момент це­
ны реализации апартамен­
тов в ”Москве-Сити“ варьиру­
ются от $7 тыс. до $20 тыс. за 
кв. м»,— говорит Дмитрий Ха­

лин. При этом ничто не меша­
ет прикинуть цены и в тех про­
ектах, где продажи пока не ве­
дутся. «Так, стоимость апарта­
ментов в башне ”Федерация“ 

на данный момент составля­
ет $9–10 тыс. за кв. м площа­
ди без отделки, а, например, 
апартаменты с отделкой пло­
щадью 330 кв. м можно подыс­

кать за $4 млн,— рассказывает 
генеральный директор компа­
нии Tweed Ирина Могилато­
ва.— Апартаменты отельного 
типа (в западной башне ”Феде­

рация“) обслуживает оператор 
Hyatt International, что дает 
высочайшее качество обслу­
живания и высочайшие же 
коммунальные платежи — 
$10 за кв. м в месяц». 

Кроме Делового центра 
отыскать выставленные на 
продажу апартаменты можно 
и в других частях города. В ка­
честве примеров можно при­
вести: офисный центр с апар­
таментами на Николоямской, 
а также МФК «Негоциант» на 
Большой Якиманке. На самом 
деле их могло быть намного 
больше. «В последние не­
сколько лет был заявлен це­
лый ряд проектов с апарта­
ментами в центре Москвы,— 
говорит генеральный дирек­
тор компании ”Калинка-Риэл­
ти“ Екатерина Румянцева.— 
В частности, в районе Варвар­
ки, Пушкинской площади, 
Сретенки и т. д. К сожалению, 
вследствие кризиса, большин­
ство этих проектов пока не 
вступили в активную фазу ре­
ализации».

Из тех проектов, в которых, 
несмотря на кризис, работы 
продолжаются очень активно, 
явно выделяется МФК «Леген­
да Цветного». «Цены в нем 
трудно назвать инвестицион­
но-привлекательными — они 
весьма высоки и вряд ли силь­
но вырастут со временем,— 
полагает Ирина Могилато­
ва.— Застройщик диверсифи­
цировал объемы строящегося 
бизнес-центра и расширил вы­
бор продукта для потребителя 
площадей в центре столицы, 
тем самым уменьшив срок ре­
ализации площадей за счет 
расширения ассортимента».

Отельный сервис
Объявления о сдаче апарта­
ментов в аренду встречают­
ся довольно часто. Возникает 
вопрос: откуда они взялись, 
если в массовом количестве 
проекты еще продолжают реа­
лизовываться? Дело в том, что 
апартаментами у нас традици­
онно называют не только ре­
зиденции в нежилых домах, 
но и обычные квартиры в жи­

лых комплексах, в которых 
есть гостиничный сервис. 

Одни из самых популярных 
квартир-апартаментов нахо­
дятся в комплексе «Времена 
года» в Старомонетном переул­
ке. «Уникальность его в том, 
что это один из первых домов, 
где была предусмотрена раз­
витая структура обслужива­
ния дома,— рассказывает ге­
неральный директор агентс­
тва недвижимости «Апрель» 
Александр Илюхин.— Бас­
сейн, ресторан и прочие гости­
ничные атрибуты предполага­
ли дать собственнику кварти­
ры в доме хороший уровень 
проживания. И, несмотря на 
то что в статус дома был жи­
лой, застройщиком изначаль­
но закладывался объем квар­
тир сформированный под гос­
тиничный бизнес». Идея сра­
ботала — желающих жить во 
«Временах года» не убавляет­
ся. На данный момент стои­
мость аренды в нем находится 
на уровне $5–6 тыс. в месяц 
(за квартиру в 90–100 кв. м).

Раз речь зашла о гостинич­
ном секторе, не мешает на­
помнить, что апартаменты 
имеются и при крупных оте­
лях. Так, в «Балчуг Кемпински» 
более тридцати апартаментов. 
В отличие от обычных номе­
ров, цены на них жестко не 
фиксированы и зависят пре­
жде всего от срока аренды. 
А самое свежее поступление 
на рынок отельных апарта­
ментов произошло незадолго 
до майских праздников — со­
стоялось открытие прошед­
шей глобальную реконструк­
цию гостиницы «Украина», ко­
торая теперь называется Radis­
son Royal Hotel. Теперь в ней 
есть 38 апартаментов (площа­
дью от 70 до 150 кв. м), обору­
дованных кухнями и предна­
значенных для длительного 
проживания. Цены в прайс-
листе отсутствуют, но очевид­
но, что они должны быть ни­
же, чем стоимость гостинич­
ных номеров соответствую­
щей площади. А что впереди? 
Впереди «Москва».

Анна Софронова

Парад апартаментов
премиум

В Москве реанимируется рынок апарта-
ментов. В мае продажу недвижимости 
этого формата планируется возобно-
вить в башне «Федерация», а вслед за 
ней и в «Меркурий-Сити». И, наконец, 
в конце апреля под именем Radisson 
Royal Hotel начала принимать гостей об
новленная гостиница «Украина», где те-
перь тоже есть апартаменты. Что дальше?

Цена апартаментов в «Городе столиц» —  
от 240 тыс. руб./кв.м.  ФОТО ЮриЯ МартьяновА

В элитных жилых комплексах «Времена года» в Старомонетном переулке (слева) и «Парк Хаус» в Капрановом владельцев апартаментов обслуживают  
по гостиничному стандарту  

В реконструированной «Украине» теперь можно арендовать апартаменты на длительный срок   
ФОТО СергеЯ КиселевА

«Дому на Беговой» почему-то повезло больше, чем «Алым парусам»: под него ВТБ 24 выдает  
ипотечные кредиты  ФОТО дмитрия лебедева
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