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дом проекты

У кромки леса
Интересная тенденция намети-
лась в посткризисное время: 
жилым комплексам эконом-
класса застройщики стали да-
вать собственные имена. Пре-
жде об этом как-то не задумыва-
лись: дом — он и есть дом, что ж 
тут мудрить? Да и не до того бы-
ло: квадратные метры в деше-
вом сегменте раскупали быст-
рее, чем девелоперы успевали 
продумать проект.

Сейчас и объемы строительс-
тва экономичного жилья умень-
шились и покупатель стал взыс-
кательнее. Рассматривая новое 
предложение, он не хватается 
за калькулятор, а задает попу-
лярный в Европе вопрос: «О чем 
это?» Иначе говоря: в чем осо-
бенность, уникальность данно-
го предложения?

В случае с жилым комплек-
сом «Битцевский», который 
строит Группа Компаний ПИК 
на юге столицы, ответ очевиден: 
его особенность — соседство с 
лесным массивом. Битцевский 
лес — самый, пожалуй, «при-
родный» из московских запо-
ведников. Здесь водятся зайцы 
и кабаны, а грибники по осени 
набирают полные корзины под-
березовиков.

Жилой комплекс «Битцевс-
кий» строится прямо у кромки 
Битцевского лесопарка. Вид на 
море зелени под окнами и лес-
ная свежесть — не единственное 
преимущество местоположе-
ния. Это еще и гарантия того, что 
по соседству ничего не будет пос-
троено. Градостроительную по-
литику нынешнего московского 
руководства можно критиковать 
по разным поводам, но по край-

ней мере за 20 лет оно не посяг-
нуло ни на один квадратный 
метр природных заказников.

Близкая окраина
Улица Красного Маяка, где рас-
положен комплекс «Битцевс-
кий»,— это, конечно, московс-
кая окраина. Но и по транспорт-
ной доступности, и по социаль-
ной инфраструктуре — отнюдь 
не дальняя.

Четверть часа займет прогул-
ка пешком до станции метро 
«Пражская». Еще ближе — трам-
вай, который ходит в часы пик 
почти с такими же интервала-
ми, что и поезда в метро. На ав-
томобиле в сторону центра луч-
ше ехать по Чертановской ули-
це, которая загружена гораздо 
меньше, чем соседнее Варшавс-
кое шоссе. В будущем планиру-
ется строительство Южной ро-
кады, которая позволит вы-
ехать из Чертаново сразу на Ба-
лаклавский проспект или Ка-
ширское шоссе.

В шаговой доступности — не-
сколько школ, супермаркетов, 
торговых центров. А на террито-
рии комплекса строятся соци-
альные объекты, которые в пер-
вую очередь необходимо иметь 
«под рукой»: детский сад и спор-
тивный центр.

Гаражный вопрос застрой-
щик решил довольно ориги-
нально: у въезда на территорию 
строится девятиуровневый га-
ражный комплекс на 929 маши-
номест. Это, конечно, создаст 
некоторые неудобства: от гара-
жа до дальнего жилого корпуса 
не менее 200 м. Подниматься от 
стоянки до квартиры на лифте, 
конечно, намного удобнее. Но у 

такого решения есть и свои пре-
имущества. Во-первых, строи-
тельство отдельно стоящего га-
ража намного дешевле, чем 
подземного. Соответственно, 
можно предположить, что ма-
шиноместа будут продаваться 
жильцам по разумным ценам. 
Точного прайса пока нет, но за-
стройщик предварительно обе-
щает: машиноместо будет сто-
ить не дороже 500 тыс. руб. Во-
вторых, хорошо и то, что авто-
мобили не будут заезжать на 
жилую территорию. И наконец, 
легкая прогулка совсем не пов-
редит при том сидячем образе 
жизни, который ведут боль-
шинство москвичей.

Тотальная инсоляция
Комплекс «Битцевский» вклю-
чает четыре жилых корпуса. 

Три из них будут выстроены в 
ряд вдоль улицы Красного Мая-
ка, а четвертый — 25-этажный 
одноподъездный дом серии 
«КОПЭ-Башня» — расположен в 
центре территории и прямо ря-
дом с лесопарком. Сейчас стро-
ится центральная башня, уже 
готовы 16 этажей, а менее чем 
через полгода строительство 
будет закончено. Башня, безу-
словно, самый лучший дом в 
комплексе — и по расположе-
нию, и по видовым характе-
ристикам, и по планировкам 
квартир. Три других дома — 
«КОПЭ-М-Парус» — пока не на-
чаты, так что покупателям 
квартир в башне придется год-
полтора пожить по соседству 
со стройкой.

Башня — квадратная в пла-
не, с закругленными углами. 

Соответственно, все квартиры 
(кроме однокомнатных) имеют 
окна на две стороны и эффект-
ные полуэркеры. В трех- и четы-
рехкомнатных квартирах — по 
два санузла. Во всех — простор-
ные (3–4 кв. м) кладовки или, 
при желании, гардеробные. 
Балконы — площадью 5 кв. м, 
а кухни — от 13,8 кв. м.

И наконец, планировочная 
фишка: коридоры с окном. За-
ходя в квартиру, вы попадаете 
в просторный холл с естествен-
ным освещением. Подобные 
планировочные решения ред-
ко встречаются даже в моно-
литных домах.

Обращает на себя внимание 
очень большая площадь служе
бных зон. Например, в двух-
комнатной квартире общей 
площадью 85 кв. м прихожая, 

холл, коридор и кладовка зани-
мают более 25 кв. м. А в четы-
рехкомнатной соответственно 
— 38 кв. м на 130 кв. м общей 
площади. Такое соотношение 
характерно скорее для бизнес-
класса, чем для экономичного 
сектора. А вот цена квадратного 
метра — от 80  тыс. до 90 тыс. 
руб. (в зависимости от количес-
тва комнат, этажности и видо-
вых характеристик) — чуть вы-
ше самой низкой ценовой пла
нки на территории Москвы.

Впрочем, ЖК «Битцевский» 
правильно было бы отнести 
к категории эконом-плюс. 
Он подойдет представителям 
среднего класса, которые хо-
тят жить просторно в своей 
квартире и любоваться прос
торами за окном.

Михаил Полинин

Разумный эконом

Местоположение................................................ �Южный административный округ, 
улица Красного Маяка

Площадь застройки (га)......................................  5,8
Этажность..........................................................18–25
Количество квартир............................................620
Количество машиномест.....................................929
Площади квартир (кв. м).....................................38,2–132,7 
Цена (руб./кв. м).................................................от 80 тыс.
Срок окончания строительства: 
Корп. 1 и 2.......................................................... четвертый квартал 2011 года
Корп. 3...............................................................второй квартал 2011 года
Корп. 4............................................................... четвертый квартал 2010 года
Инфраструктура..................................................детский сад, спортивный комплекс
Срок сдачи жилого комплекса............................. четвертый квартал 2011 года
Застройщик и продавец......................................Группа Компаний ПИК

Жилой комплекс «Битцевский»

Положительные: близость к лесному массиву, большая внутренняя территория, 
развитая инфраструктура района, хорошая обеспеченность машиноместами,  
удачная планировка квартир
Отрицательные: удаленность от центра, растянутый срок сдачи корпусов,  
отсутствие квартир небольшой площади

Характеристики проекта

город

Сектор экономичного жилья в Москве 
восстанавливается после кризиса  
быстрее, чем другие ниши рынки.  
Во-первых, предложений немного,  
во-вторых, строятся панельные дома 
быстро — от «нуля» до госкомиссии  
проходит чуть более года. 
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