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Самый дешевый «моно-
лит». Жилой комплекс 
«Борисовские пруды»
В монолитно-кирпичном комп-
лексе «Борисовские пруды» 
(ул. Борисовские Пруды, 1) стои-
мость 1 кв. м составила рекорд-
ные для бизнес-класса 105 тыс. 
рублей.

Строительство двухсекцион-
ного 18–22-этажного дома ведет-
ся в рамках реконструкции жи-
лой застройки Московского за-
вода радиотехнической аппара-
туры на месте сносимых пяти-
этажек. Секции расположены 
на расстоянии около 10 м друг 
от друга и начиная с шестого эта-
жа сблокированы верандами 
квартир. В доме предусмотрено 
382 квартиры общей площадью 
около 32 тыс. кв. м, а в подзем-
ном паркинге — места для 382 
автомобилей. На втором месте, 
по данным участников рынка, 
находится жилой комплекс 
Оxygen, расположенный по ад-
ресу Ярцевская ул., 27а, где квар-
тиры предлагались по 125 тыс. 

рублей за 1 кв. м. На третьем 
месте — жилой комплекс «Арко 
ди соль» в районе станции мет-
ро «Электрозаводская», где в 
конце прошлого года можно бы-
ло купить квартиру бизнес-клас-
са по 130 тыс. рублей за 1 кв. м.

Самый большой.  
ЖК «Дом в Сокольниках»
Самый большой по площади 
жилой комплекс, сданный Гос-

комиссии в 2009 году,— ЖК 
«Дом в Сокольниках». Компози-
ционно здание решено в фор-
ме раскручивающейся спира-
ли. В облицовке применена 
энергосберегающая система 
навесных фасадов, из панорам-
ных окон комплекса открыва-
ется живописный вид на Со-
кольнический парк, а террас-
ные квартиры выходят на три 
стороны света. Предусмотрены 

штатные места для установки 
внешних блоков кондиционе-
ров сплит-систем.

Общая площадь объекта со-
ставляет 169 тыс. кв. м, а высота 
здания достигает 140 м. Макси-
мальная этажность комплекса 
равна 34 этажам. Площадь 
квартир — от 92 до 238 кв. м. 
На 489 квартир предусмотрено 
583 машиноместа. Отдельно от 
жилой части, в стилобате зда-

ния, расположен большой тор-
говый комплекс общей площа-
дью 13 тыс. кв. м.

Все квартиры в доме застрой-
щик уже распродал, однако их 
можно приобрести на вторич-
ном рынке. Так, в агентстве не-
движимости DOKI есть несколь-
ко квартир в ЖК «Сокольники». 
Например, «однушка» площа-
дью 63,4 кв. м предлагается за 
15,9 млн рублей, а «двушка» 

площадью 107,8 кв. м — за 
17,1 млн рублей.

На втором месте, по данным 
экспертов компании «ГдеЭтот-
Дом.Ру»,— жилой комплекс 
«Академия-люкс» общей пло-
щадью 150 тыс. кв. м на «Юго-
Западной», который по этому 
показателю немного уступает 
«Дому в Сокольниках», а по ко-
личеству квартир даже превос-
ходит его.

Самый долго  
строившийся. Маршала 
Рокоссовского, владе-
ние 42 (почтовый адрес:  
Погонный проезд, 14)
Рекордсменом долгостроя, 
сданным Госкомиссии в 2009 
году, можно признать два кор-
пуса общей площадью около 
40 тыс. кв. м по бульвару Марша-
ла Рокоссовского, вл. 42. Этот 
дом еще с 2001 года строила не-

безызвестная компания «Соци-
альная инициатива». Позже 
приостановка строительства 
этого дома стала одним из пер-
вых эпизодов обвинения про-
тив бывших руководителей 
коммандитного товарищества. 
В итоге проблему обманутых 
дольщиков решили взять на се-
бя московские власти.

Достраивать объект пригла-
сили компанию «Мосстройме-
ханизация-5», которая в августе 
2009 года сдала жилой комп-
лекс, рассчитанный на 245 квар-
тир. Все квартиры распоряже-
нием правительства Москвы по-
лучили обманутые дольщики, 
церемонию вручения ключей 
жильцам провел Юрий Лужков.

Квартиры в этих домах в офи-
циальную продажу не поступа-
ли. Для сравнения: проект 
«Велл-хаус» (бывший комплекс 
«Вертикаль») корпорации Mirax 
Group на Ленинском тоже стро-
ился с 2001 года, при этом, в от-
личие от объекта «Социальной 
инициативы», он не был замо-
рожен, а строился все время, од-
нако девелопер не успел сдать 
его Госкомиссии в 2009 году.

Алексей Лоссан

Кризисный урожай

Мечты о прошлом
За последние годы попытки 
произвести фурор за счет отде-
лки предпринимались не раз. 
«Первым проектом, где плани-
ровалось реализовывать все 
квартиры с высококлассной от-
делкой, была башня ”Евразия 
Тауэр“,— рассказывает гене-
ральный директор компании 

”Калинка-Риэлти“ Екатерина 
Румянцева.— Наша компания, 
выступая консультантом, пыта-
лась придумать сильное конку-
рентное преимущество для 
этой башни перед другими 
предложениями ”Москва-Си-
ти“. А поскольку целевая ауди-
тория этого проекта — совре-
менные, стильные люди, мы ре-
шили предложить рынку апар-
таменты с ремонтом от модного 
дизайнера с мировым именем 
— Филиппа Старка». Трудно ска-
зать, удастся ли нам когда-ни-
будь взглянуть на этот феерич-
ный проект: идея с дизайнерс-
ким интерьером родилась как 
раз накануне кризиса. И вернут-
ся ли к ней вновь — неизвестно.

Еще об одном интересном 
проекте вспоминает независи-
мый аналитик рынка недвижи-
мости Юрий Кочетков. «В мос-
ковских новостройках уже не 
раз пытались продавать квар-
тиры с отделкой,— говорит 
он.— Однако продавать с меб-
лировкой еще никто не приду-
мал. Но кризис заставляет ше-
велиться: компания ”Виндсто-
ун“ собиралась вывести на ры-
нок жилой комплекс на Осташ-
ковской улице, где часть квар-
тир панировалось продавать 
не только с отделкой, но и мебе-
лью и бытовой техникой». 
Впрочем, судьба и этого комп-
лекса остается неясной: сдача 
запланирована только на ко-
нец нынешнего года.

Интерьеры  
класса «люкс»
В жилых комплексах и домах 
элитного сектора принято одну-
две квартиры отделывать в де-
монстрационных целях, при-
чем show room, как правило, 
выставляется на продажу на-
равне с неотделанными апарта-
ментами. Например, в «Баркли 
Плаза» на Пречистенской набе-
режной в одной из квартир-сту-
дий оборудован офис продаж 
и эта квартира площадью 
118 кв. м, выходящая окнами 
на Москву-реку, продается по 
той же цене, что и остальные, 
с голыми бетонными стенами, 
полами и потолками. Правда, 
желающих ее приобрести пока 
не нашлось: покупатели пред-
почитают создавать интерьеры 
самостоятельно.

Единственный в Москве 
проект элитного класса, где 
есть выбор отделанных квар-
тир,— «Город столиц» (застрой-
щик Capital Group) на террито-

рии «Москва-Сити». «Апарта-
менты предлагаются на прода-
жу с планировками, коммуни-
кациями, там уже установлена 
итальянская сантехника, кух-
ни Miele, в отделке использо-
ваны натуральные качествен-
ные материалы,— рассказыва-
ет директор департамента 
элитной недвижимости 
Capital Group Ирина Рогаче-
ва.— Для интерьеров выбран 
стиль хайтек, предполагаю-
щий легкость форм и цветово-
го решения. Панорамное ос-
текление и виды из окон опре-
деляют планировки: их задают 
естественные преимущества 
квартиры».

Бонус за отказ
Все же наиболее востребованы 
готовые и отделанные кварти-
ры в домах экономкласса, где 
покупатели часто предпочита-
ют заранее знать полную сум-
му своих расходов. Кроме того, 
именно в этом секторе жилья 

покупка квартиры часто явля-
ется звеном в цепочке обме-
нов, и поэтому возможность 
«заехать и жить» представляет-
ся особенно привлекательной.

Компания «Ведис Групп» 
предложила для всех своих те-
кущих проектов («Марфино», 
«Нахимово», «Алексеево») спе-
циальную разработку по отде-
лке квартир в домах серии П-
44Т. Покупателю предлагаются 
на выбор четыре варианта: ро-
зово-полосатая «Классика», цве-
точно-бежевое «Барокко», бело-
снежно-песочный «Прованс» и 
однотонный «Японский мини-
мализм». Любопытно сравнить 
эти варианты с тем, что предла-
гает ГК ПИК: все панельные се-
рии домов, производимые ее 
домостроительными комбина-
тами, строятся только с отде-
лкой. Например, в доме серии 
П3М, что построен в микро-
районе «Волжский», стиль офор-
мления чем-то пересекается с 
«Японским минимализмом».

«На самом деле, все эти от-
делки отличаются исключи-
тельно по цвету, в остальном 
же это почти одно и то же,— 
высказывает свою точку ди-
зайнер интерьера Ольга Ро-
берт.— В ней есть вполне кор-
ректно прикрытые стены и по-
лы, но не более. Поэтому гово-
рить, что такие варианты мо-
гут заметно повысить стои-
мость жилья, я бы не рискну-
ла. Обычно клиенты, даже ес-
ли нанимают строительную 
бригаду, а услуги дизайнера 
игнорируют, заказывают го-
раздо более сложные проекты. 
Стоимость отделки, полно-
стью аналогичной той, с кото-
рой продаются квартиры в па-
нельных домах, можно прики-
нуть. Сама работа отделочни-
ков будет стоить 2–3 тыс. руб-
лей за 1 кв. м, хотя, наверное, 
можно подыскать и более де-
шевую бригаду. Далее матери-
алы: ламинат — от 300 рублей 
за 1 кв. м, межкомнатные две-

ри — от 700 рублей, обои — от 
150 рублей за рулон (около 30 
рублей за 1 кв. м.). Сюда же 
приплюсуем черновую отде-
лку — и в сумме за все строй-
материалы получится около 
1,5– 3 тыс. на 1 кв. м. Итого, 
примерно 3,5–6 тыс. за 1 кв. м. 
Если квартира большая, ско-
рее всего, сделают скидку».

Но даже в этом случае отде-
лка выйдет гораздо дороже, 
чем ее стоимость, заявляют за-
стройщики. Как подсчитала 
«Ведис Групп», в их новом про-
екте ЖК «Нахимово» 1 кв. м от-
делки обходится в 1,4 тыс. руб-
лей (что составляет всего-на-
всего 1,8% от цены квартиры 
«в бетоне»). Вернее, наоборот, 
если покупатель отказывается 
от отделки, ему возвращают по 
1,4 тыс. рублей с каждого квад-
ратного метра. Чувствуете раз-
ницу в подходе?

Вообще, если на то пошло, 
главный хит сезона отнюдь не 
квартиры с отделкой, а бонус 

за отказ от отделки. Причем бо-
нус может быть куда сущест-
веннее, чем в ЖК «Нахимово».

Покупатели квартир в ЖК 
«Бутово парк» (застройщик 
Galaxy Group), отказавшись от 
отделки, могут сэкономить 10% 
от стоимости покупки. Причем 
местные менеджеры по прода-
жам так настойчиво рекоменду-
ют пойти на этот шаг, что стано-
вится ясно: отделка будет ну 
очень бюджетной. «А бюджет-
ная отделка и должна стоить 
примерно 10% от цены кварти-
ры,— говорит декоратор проек-
тно-архитектурного бюро 
Prostyle Андрей Черепенин.— 
И я не уверен, что ее цену мож-
но уменьшить более чем в пять 
раз, даже если гнать отделанные 
квартиры целыми домами и да-
же кварталами». Эту мысль под-
тверждают и в ГК ПИК, где от от-
делки отказываться не собира-
ются. «На наших домострои-
тельных комбинатах ДСК-2 и 
ДСК-3 были созданы и укомп-

лектованы бригады, которые 
взяли эти процессы на поток,— 
рассказывает первый вице-пре-
зидент ГК ПИК Сергей Кана-
ев.— Разумеется, при таких под-
ходах понятно, что частному ли-
цу такая же отделка квартиры, 
как делают ДСК, обошлась бы 
минимум раза в три дороже».

Таким образом, даже при са-
мом массовом подходе к отде-
лке ее стоимость едва ли ока-
жется ниже 3% от цены кварти-
ры. А когда называют более 
низкие проценты, так и хочет-
ся поискать причину в чем-то 
еще. Например, в стремлении 
завысить стоимость квартиры 
(или занизить стоимость отде-
лки, что то же самое), чтобы от-
казываться от отделки стало не-
выгодно. Но тот, кто нацелен на 
покупку уже готовой к прожи-
ванию квартиры, отказываться 
и не станет. В конце концов, 
время иногда бывает дороже.

Наталия  
Павлова-Каткова

Предупредительная отделка
интерьеры

Некоторые застройщики утверждают, что строительство новых домов с отдел кой — это антикризисный тренд: экономия времени и денег для покупателя. Внимательнее 
присмотревшись к имеющимся на рынке предложениям, «Ъ-Дом» пришел к иному выводу: тренд — это разной степени щедрости бонусы покупателям за отказ от отделки.
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Офис продаж в «Баркли Плаза»: тоже продается ФОТО ВАЛериЯ МеЛьНикОВА
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