
строительство
По данным консалтингового 
центра «Петербургской не-
движимости», по итогам  
I квартала 2010 года введено 
в эксплуатацию жилых домов 
общей площадью 355,2 тыс. 
кв. м. В объеме введенного 
жилья сегмента экономклас-
са 6,8% составляет бюджетное 
жилье. За I квартал 2010 года 
в обжитых районах города и 
административно подчинен-
ных территориях выведено 
в продажу 152,9 тыс. кв. м 
нового жилья, это на 6% 
больше, чем за тот же период 
2009 года. В пригородных 
территориях выведено в про-
дажу 43,9 тыс. кв. м жилья в 
сегменте экономкласса. Что 
касается распределения вы-
веденного в продажу нового 
жилья по сегментам, то наи-
больший процент составляет 
жилье экономкласса — 62,7%. 

В течение I квартала 2010 
года в продажу вышло  
10 объектов общей площадью 
152,9 тыс. кв. м (2 178 шт. 
квартир). Из них 146,9 тыс. 
кв. м (2 102 шт.) в обжитых 
районах города и 6 тыс.  
кв. м (76 шт.) в администра-
тивно подчиненных райо-
нах. В пригородных террито-
риях вышло в продажу  
5 объектов общей площадью 
43,9 кв. м (611 шт.). Лидерами 
являются 2 района — Красно-
сельский (62,8 тыс. кв. м) и 
Приморский (34,7 кв. м).

Наиболее крупными 
объектами, вышедшими в 
продажу, являются жилой 
комплекс «Южный» (6-я оче-
редь) компании «ГДСК» (39,5 
тыс. кв. м) в Красносельском 
районе, жилой комплекс 

«Чайка» компании «Ойкуме-
на» (26,3 тыс. кв. м) в Примор-
ском районе, жилой 
 комплекс «Балтийская жем-
чужина» (3-я очередь) одно- 
именной компании (23,3 
тыс. кв. м) в Красносельском 
районе и жилой комплекс 
«Смольный квартал» компа-
нии «Возрождение Санкт-
Петербурга» (21,8 тыс. кв. м) в 
Центральном районе. Стоит 
отметить, что начались 
продажи в первых очередях 
крупных заявленных ком-
плексов: «Шведская крона» 
компании NCC в Примор-
ском районе (1-я очередь — 
8,3 тыс. кв. м, общая пло-
щадь 60 тыс. кв. м) и жилой 
комплекс «Мечта» компании 
«Мавис» во Всеволожском 
районе (1-я очередь — 25 тыс. 
кв. м, общая площадь —  
100 тыс. кв. м). Единственная 
компания, которая начала 
продажи сразу в двух жилых 
комплексах, — это «Возрож-
дение Санкт-Петербурга»: 
жилой комплекс «Венеция»  
(15 тыс. кв. м) и жилой ком-
плекс «Смольный квартал» 
(21,8 тыс. кв. м).

Малая доля
«Структура предложения в 
сегменте экономкласса по 
типам квартир в I кварта-
ле 2010 года в кирпичных 
и кирпично-монолитных 
домах по сравнению с про-
шлым кварталом измени-
лась: увеличились доли одно-
комнатных и двухкомнатных 
квартир за счет уменьшения 
квартир-студий. В панельных 
и монолитно-панельных до-
мах, по сравнению с преды-
дущими периодами, увели-
чились доли однокомнатных 

и двухкомнатных квартир 
за счет уменьшения доли 
трехкомнатных квартир и 
квартир-студий», — расска-
зала Ольга Трошева, замести-
тель директора консалтинго-
вого центра «Петербургской 
недвижимости».

За I квартал 2010 года 
было реализовано в обжитых 
районах Санкт-Петербурга 
0,41 млн кв. м жилья, что на 
35% больше, чем за аналогич-
ный период 2009 года.

По итогам I квартала 2010 
года наибольшее снижение 
цены показал сегмент бизнес-
класса — 1,89%, средняя цена 
предложения на 1.04.2010 
года составила 93,3 тыс. руб. 
за кв. м. Сегмент элитного 
жилья в обжитых районах 
Санкт-Петербурга показал 
повышение цен на 1,62% за 
тот же период. Средняя цена 
предложения в сегменте 
элитного жилья на 1.04.2010 
года составила 188,6 тыс. руб. 
за кв. м. Наименьшее сниже-
ние цены в обжитых районах 
Санкт-Петербурга за 2009 год 
показал сегмент экономклас-
са, которое составило 0,51%. 
Средняя цена предложения 
в этом сегменте на 1.04.2010 
года составила 69,8 тыс. руб. 
за кв. м.

По итогам I квартала 2010 
года очевидно сокращение 
объемов первичного рынка 
и, соответственно, объемов 
предложения жилья практи-
чески по всем территориям. 
В границах обжитых районов 
Санкт-Петербурга сокращение 
составило 14,0% и 14,9%. По 
Санкт-Петербургу «эконом-
класс», хоть и находился в 
достаточно равновесном со-
стоянии за счет вывода новых 

объектов, наблюдалось увели-
чение сроков «распродаваемо-
сти» жилья к моменту ввода 
объектов в эксплуатацию. 
Если до кризиса практически 
во всех объектах сегмента 
экономкласса на момент 
ввода оставалось не более 
2–8% непроданных квартир, 
то в кризисный период число 
объектов этого сегмента 
значительно возросло, в том 
числе и с долей непроданных 
квартир более 15%. В адми-
нистративно подчиненных 
и пригородных территориях 
предложение жилья в дан-
ном классе в значительной 
степени состояло из квартир 
неликвидных площадей, 
большой объем которых был 
заложен при проектировании 
в 2007–2008 году.

По итогам квартала кор-
ректировка цен предложения 
по территориям и сегментам 
была неравномерна. В сег-
менте экономкласса незначи-
тельные ценовые колебания 
в течение I квартала 2010 
года в рассматриваемых тер-
риториях свидетельствуют о 
некоторой ценовой стабили-
зации в этом сегменте.

Прошедшие месяцы 2010 
года показали рост актив-
ности рынка, которому 
способствует накопление 
отложенного спроса — людям 
надо решать квартирный 
вопрос. Следует отметить, 
что сегодняшний рынок жи-
лья — это рынок «реального 
покупателя», ограниченного 
в своих финансовых возмож-
ностях и настроенного на 
оптимальное соотношение 
цены и качества приобретае-
мого жилья.

(Окончание на стр. 14)
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Оживление на рынке недвижимости Москвы пока не придало оптимизма петербург-
ским покупателям. Аналитики отмечают признаки роста на местном рынке, однако го-
ворят о нем пока с осторожностью. Цены имеют разнонаправленную динамику, спрос 
если и увеличивается, то медленно. При этом участники рынка недвижимости в один 
голос говорят о том, что объем предложения на рынке первичного жилья сокращается.

За I квартал 2010 года было реализовано в обжитых районах Санкт-Петербурга 0,41 млн кв. м жилья, что на 35% 
больше, чем за аналогичный период 2009 года ФОТО АЛЕКСАНДРА КОРЯКОВА


