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Высокие технологии

Хай-тековский кусочек Финляндии вес ной сле-
ду ю ще го го да в Пе тер бур ге отк ро ет ся Пер вый теХ но Парк, соз да ва е мый Фин ской 
ком Па нией Tech no po lis, ко то рая эксП лу а ти ру ет уже 13 теХ но Пар ков на тер ри то рии 
су о ми. для рФ это Пер вый объект су Пер теХ но ло гич но го оФис-цент ра, для Фин нов 
— это Пер вый теХ но Парк, ре а ли зу е мый за ру бе жом Оль гА Зи Ми НА

Се год ня фин ская эко но ми ка, по мне нию 
экс пер тов, на хо дит ся на пер вом ме сте 
сре ди ми ро вых ин но ва ци он ных эко но
мик. Фин ская ком па ния Tech no po lis уже 
на про тя же нии чет вер ти ве ка за ни ма ет ся 
соз да ни ем и эксп лу а та ци ей тех но пар ков 
в Фин лян дии. Се год ня ком па ния на тер
ри то рии стра ны эксп лу а ти ру ет 13 по доб
ных объек тов и за ни ма ет ся воз ве де ни ем 
пер во го сво е го за ру беж но го про ек та в 
СанктПе тер бур ге — тех но пар ка «Пул ко
во», об щей пло щадью 24 тыс. кв. м (по лез
ная пло щадь со став ля ет 19,4 тыс. кв. м), 
сто и мостью 50 млн ев ро. Его стро и тель
ст во на ча лось в 2007 го ду пос ле то го, как 
ком па ния при об ре ла на вто рич ном рын ке 
зе мель ный уча сток у Пул ков ско го шос се 
об щей пло щадью в 4,7 га. 

«Я уже тог да го во рил, что имен но на 
этом на шем уча ст ке по я вит ся пер вый в 
го ро де тех но парк, хо тя в то вре мя раз ра
ба ты ва лись три ва ри ан та. Я по ни мал, что 
рос сий ская спе ци фи ка та ко ва, что про ект 
на и луч шим об ра зом мо жет раз ви вать ся 
там, где вме ша тель ст во го су дар ст ва ми
ни маль но — то есть на уча ст ке, ко то рый 
у ком па нии в соб ст вен но сти. И вот за это 
вре мя мы под ве ли ту да элект ри че ст во, 
во ду, ка на ли за цию, по лу чи ли все тех ни
че ские ус ло вия и раз ре ши тель ную до ку
мен та цию. И сей час у нас уже 8 эта жей 
зда ния, часть ко то ро го уже ос тек ле на. 
Идет внут рен няя от дел ка, и 27 ап ре ля зда
ние бу дет отк ры то», — рас ска зы ва ет Пи
тер Ко уч ман, ге не раль ный ди рек тор ООО 
«Тех но по лис — СанктПе тер бург».

Се год ня у уча ст ни ков рос сий ско го рын
ка та кие за яв ле ния вы зы ва ют ма ло до ве
рия, осо бен но в кри зис ный пе ри од, ког да 
то и де ло слы шишь за яв ле ния — как со 
сто ро ны де ве ло пе ров, так и со сто ро ны 
вла стей — о пе ре но се сро ков за вер ше ния 
стро и тель ст ва то го или ино го объек та, ре
а ли зу е мо го в Пе тер бур ге. «То, что при ня
то для рос сий ских ком па ний, ко то рые вы
рос ли на этом рын ке, для нас не при ня то. 
В Фин лян дии за всю ис то рию ра бо ты ком
па ния 

”
Тех но по лис“ толь ко один раз за

дер жа ла сда чу объек та — это слу чи лось в 
Оу лу, ког да отк ры тие бы ло на ме че но на 12 
ча сов дня, а мы сда ли в 17 ча сов»», — со
об ща ет Пи тер Ко уч ман.

Тех но парк по сво ей су ти — это биз
несцентр, на пич кан ный не об хо ди мы ми 
ус ло ви я ми для проц ве та ния hitechком па
ний. Это са мые сов ре мен ные тех но ло гии 
в об ла сти Ин тер не та — оп то во ло кон ное 
ши ро ко по лос ное со е ди не ние, WiFi, оп ти
маль ный Spa ce Ma na ge ment — со от но ше
ние за ни ма е мых пло ща дей к об щим, уже 
обо ру до ван ные сер вер ные, из но со стой
кий ли но ле ум, лифт ши ри ной 2,4 м — что 
не ма ло важ но для спе ци а ли стов IT, за ни
ма ю щих ся в том чис ле и ус та нов кой обо
ру до ва ния. «Это ку со чек хайте ков ской 
Фин лян дии в Пе тер бур ге», — обоб ща ет 
гос по дин Ко уч ман. 

В стро я щем ся тех но пар ке «Пул ко во» 
уже про ду ма ны та кие ме ло чи, как от дель

ный вход с раз де вал кой и ду шем для ра
бот ни ков, до би ра ю щих ся на ра бо ту на 
ве ло си пе де. Так же на пер вом эта же рас
счи та но 10 раз лич ных me e ting ro oms вме
сти мостью от 4 до 100 че ло век. Их мож но 
арен до вать или пла тить за по ча со вые ус
лу ги. Кро ме это го, уже выб ра на ком па ния, 
ко то рая бу дет ока зы вать ре сто ран ные ус
лу ги для тех но пар ка: это меж ду на род ная 
ком па ния So de xo. 

Так же про ду ма ны все ус ло вия для ра
бо ты ай тиш ни ков в си сте ме «ми нус 5» — 
для тех, кто ра бо та ет с Ки та ем, или «плюс 
11», для тех, кто ра бо та ет с Си ли ко но вой 
до ли ной в Ка ли фор нии. Од на ко ин ве стор 
рас счи ты ва ют, что часть пло ща дей соз да
ва е мо го тех но пар ка зай мут за ру беж ные 
ком па нии, не ра бо та ю щие в сфе ре ком
му ни ка тив ных тех но ло гий, но для ко то рых 
важ но сот руд ни чать то же с серьез ной за
ру беж ной ком па ни ей. 

Как ожи да ет ру ко вод ст во ком па нии 
«Тех но по лис», пос ле отк ры тия око ло ме
ся ца бу дут про хо дить ра бо ты по те сти ро
ва нию зда ния и ос нов ные арен да то ры мо
гут за нять пло ща ди уже к 1 ию ня. Од на ко 
точ но спрог но зи ро вать за пол нен ность тех
но пар ка по ка нель зя — фин ны под пи са ли 
на дан ном эта пе толь ко один зак лю чен ный 
кон такт. Се год ня же су ще ст ву ют толь ко 
до го во рен но сти, ко то рые «Тех но по лис» не 
ра ск ры ва ет. «По меж ду на род ным стан дар
там мы уже на эта пе стро и тель ст ва зак лю
ча ем с кли ен та ми ос нов ной до го вор, ко то
рый в от чет но сти уже бу дет за фик си ро ван 
как ис точ ник до хо да. По это му конт рак ту 
ком па ния, да же ес ли не зай мет арен до
ван ные пло ща ди, все рав но бу дет обя за
на вып ла тить сум му арен ды за весь срок 
до го во ра. В Фин лян дии та кая си сте ма ра
бо та ет, в Рос сии же сло жи лась от лич ная 
от За па да юри ди че ская си сте ма зак лю че
ния аренд ных до го во ров, иная от вет ст вен
ность уча ст ни ков друг пе ред дру гом. Су
ще ст ву ю щие в Рос сии пред ва ри тель ные 
до го во рен но сти ти па LOI нас не уст ра и ва

ют. По э то му пред ва ри тель ные до го во ры 
у нас по сво им при ни ма е мы ми сто ро на ми 
обя за тель ст вам та кие же, как и ос нов ные. 
Ес те ст вен но, толь ко на и бо лее серьез ные 
ком па нии го то вы взять на се бя та кие обя
за тель ст ва. Кро ме то го, Рос сия су ще ст ву
ет в дру гой ре аль но сти, в ко то рой ник то 
ни ко му не до ве ря ет, осо бен но нас чет сро
ков стро и тель ст ва и сда чи объек тов. По  
э то му мно гие вы жи да ли, что бы пос мот
реть, ре а лен ли наш про ект, и бу дут зак лю
чать с на ми конт рак ты те перь, ког да ви ден 
ре аль ный срок сда чи объек та в эксп лу а та
цию», — рас ска зы ва ет Пи тер Ко уч ман

На рын ке ITтех но ло гий СанктПе тер
бур га се год ня ра бо та ют не сколь ко де сят
ков ком па ний, ко то рые бы смог ли стать 
по тен ци аль ны ми кли ен та ми стро я ще го ся 
тех но пар ка, та кие как Mic ro soft, «Ян декс», 
Ya hoo, «Мо то ро ла» и др. Од на ко ин ве стор 
рас счи ты ва ет не толь ко на уже су ще ст
ву ю щие ком па нии. До 25% тех пло ща дей, 
ко то рые за ни ма ют кли ен ты тех но пар ков 
ком па нии в Фин лян дии, за ни ма ют те ком
па нии, ко то рых «Тех но по лис» вы ра стил 
сам че рез си сте му биз несин ку ба то ров. 
В Пе тер бур ге для «Тех но по ли са» та ки ми 
кли ен та ми мо гут стать ком па нии, вы ра щен
ные в пе тер бург ском биз несин ку ба то ре 
«Инг рия», ко то рый ре а ли зу ет го род ская 
ком па ния «Тех но парк СанктПе тер бур га». 
Се год ня фин ны на хо дят ся в ста дии под пи
са ния с ОАО «Тех но парк СанктПе тер бур
га» ге не раль но го сог ла ше ния на сот руд
ни че ст во в про ек те ин ку ба то ра «Инг рия» 
и об мен тех но ло ги я ми. «Се год ня не су ще
ст ву ет учеб ни ков или по со бий по соз да
нию си сте мы биз несин ку ба то ров, од на ко 
уже есть на коп лен ный опыт за ру беж ных 
ком па ний, ко то рый мож но адап ти ро вать 
на на шу поч ву и не изоб ре тать ве ло си пед. 
В Рос сии нет мно го лет не го опы та и ис то
рии предп ри ни ма тель ской ак тив но сти, мы 
толь ко фор ми ру ем свою си сте му. И об мен 
опы том в этой сфе ре по мо жет раз ви тию 
ин но ва ци он ной си сте мы СанктПе тер бур

га», — счи та ет Илья Тол стов, ди рек тор 
биз несин ку ба то ра «Инг рия». 

Лю бая за пад ная ком па ния, ког да при
хо дит на рос сий ский ры нок, стал ки ва ет ся 
с рос сий ски ми ре а ли я ми — кор руп ци ей и 
раз но об раз ной и мно го чис лен ной раз ре
ши тель ной до ку мен та ци ей. «По че му для 
то го, что бы по ст ро ить за бор на стро и
тель ной пло щад ке, в Рос сии не об хо ди мо 
по лу чить 42 раз ре ше ния, а в Фин лян дии 
для ре а ли за ции стро и тель но го объек та 
все го 4?» — удив ля ет ся Пи тер Ко уч ман. 

Но фин ская «Тех но по лис» за яв ля ет, 
что все проб ле мы, воз ни кав шие в про цес
се ре а ли за ции про ек та, уда лось ре шить с 
«фин ской прин ци пи аль ностью». «У нас, 
круп ной и пуб лич ной ком па нии, всег да 
есть стра те ги че ская не об хо ди мость ид ти 
и до би вать ся все го по за ко ну. Мы мо жем 
поз во лить се бе рас хо ды на юри стов, на 
луч ших кон суль тан тов, ко то рые по мо га ют 
нам эф фек тив но и в срок ре шать про 
б ле мы, ос та ва ясь в пра во вом по ле. Од на
ко все же при хо дит ся под ст ра и вать ся под 
ре а лии, но не в кор рум пи ро ван ном ви де, 
а впи сы ва ясь в нор маль ные че ло ве че ские 
от но ше ния. Для од них ре ше ние проб ле мы 
— это 

”
кон верт в стол“, а для нас — это 

бе се да о нуж дах го ро да в раз ви тии вы со
ких тех но ло гий, о соз да нии ин но ва ци он
ной эко си сте мы, а так же воз ни ка ю щие на 
этой ос но ве доб рые от но ше ния», — рас
ска зы ва ет гос по дин Ко уч ман. 

Из на чаль но ди зайн зда ния тех но пар
ка «Пул ко во» соз да вал ся фин ски ми спе
ци а ли ста ми и ин же не ра ми, од на ко был 
адап ти ро ван под рос сий ские ГО СТы и 
стро и тель ные стан дар ты. «В Рос сии стан
дар ты же ст кие са ми по се бе, од на ко им не 
всег да сле ду ют. Ка че ст во зда ния, сме си 
— все стра да ет изза ха лат но го от но ше
ния рус ских. По э то му мы с не под куп ной 
фин ской прин ци пи аль ностью про ве ря ем 
со от вет ст вие по став ля е мых ма те ри а лов 
рос сий ским стан дар там. Каж дый са мо 
с вал це мен та те сти ру ет ся в со от вет ст вии 
и с фин ски ми стан дар та ми», — рас ска зы
ва ет Пи тер Ко уч ман. Так же од ним из важ
ных мо мен тов в ус пе хе ин ве сти ци он но го 
про ек та ста но вит ся воп рос оп ре де ле ния 
об ла сти от вет ст вен но сти и при ня тия ре
ше ний ме ст ным ге не раль ным ме нед же
ром, ког да важ но иметь не за ви си мость 
для опе ра тив но го при ня тия ре ше ния на 
ме сте, при этом сох ра няя не об хо ди мость 
сог ла со ва ния стра те ги че ских ре ше ний. 

Се год ня в Пе тер бур ге око ло 30% всех 
офис ных пло ща дей пу сту ют изза сни жен
но го спро са. Од на ко и в этом мо мен те «Тех
но по лис» пы та ет ся най ти вы го ду для се бя. 
«Че рез дватри го да, ког да все стра ны вый
дут из кри зи са, ком па нии сно ва нач нут раз
ви вать ся и вновь ста нет ра сти спрос. И тот 
факт, что мы про дол жа ем стро и тель ст во и 
за пу стим этот тех но парк в кри зис, сыг ра ет 
нам на ру ку как сей час, ког да мно гим ком
па ни ям нуж но на ше ка че ст во, так и по том, 
ког да пред ло же ние на рын ке бу дет ог ра ни
че но», — на де ет ся Пи тер Ко уч ман. n
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